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A - ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
DOMENIU DE APLICARE

(1) Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integranta a Planului Urbanistic General al municipiului
Vulcan si este in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996,
republicat.

(2) Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul de utilizare a
terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare ale constructiilor pe intreg teritoriul administrativ al
municipiului, atat in intravilan, cat si in extravilan, indiferent de proprietarul terenului sau beneficiarul
constructiei. Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si special, care se
autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

(3) Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. este valabil pentru o perioada de 10 ani de la data aprobarii
lui de catre Consiliul Local al Municipiului Vulcan, judetul Hunedoara.

(4) Acordarea dreptului de construire prin schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al terenului este
conditionata de asigurarea cailor de acces, a dotarilor publice si echipamentelor tehnice necesare
functionarii coerente a zonei.

(5) Dreptul de construire poate fi conditionat, justificat, de catre autoritatea publica competenta, indiferent de
alte prevederi ale prezentei documentatii si regulamentului local de urbanism aferent, precum si in
urmatoarele situatii:

a) existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de
salubritate minima;

b) prezenta unor vestigii arheologice;

c) existenta riscului de incalcare a normelor de protectia mediului;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje
valoroase;

e) existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren.

(6) Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil in justitie. Prevederile sale permit autorizarea
directa, cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale, in care se impune elaborarea unor documentatii de
urbanism P.U.Z.

(7) Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire,
inaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei sau indicatori urbanistici®.

(8) Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

a) conditii dificile de fundare;
b) dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;
c) obiective cu destinatii semnificative.

(9) Tn cazul parcelelor cu geometrii neregulate, incompatibile cu structura si indicatorii zonelor de reglementare
stabilite prin prezenta documentatie de urbanism, dreptul de construire se poate acorda conditionat de
reconfigurarea parcelelor respective prin reparcelare, in baza unei documentatii de urbanism P.U.Z., aprobat
conform legii la data aprobarii acestuia.

(10)Zonele asupra carora s-a instituit un anumit regim de protectie sau interdictie prin prezentul P.U.G., se vor
reglementa printr-o documentatie de urbanism P.U.Z.

(11)Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:

a) modificarea uneia dintre conditiile stipulate in P.U.G. privind regimul de construire, functiunile admise,
inaltimea maxima admisa, P.O.T., C.U.T., retragerea cladirilor fata de aliniament este posibila pe baza
unei documentatii de urbanism P.U.Z.

(12)Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementarilor aprobate prin P.U.G. trebuie
sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban, atat ale zonei de studiu cat si ale teritoriului invecinat. Daca
modificarea este elaborata pentru parti ale unei U.T.R., coeficientul de utilizare al terenului C.U.T. propus
de noua reglementare va putea depasi pe cel aprobat initial cu cel mult 20%, o singura data.

(13)Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se face numai in conditiile in care acestea nu contravin
prevederilor Regulamentului General de Urbanism.

(14)Introducerea terenurilor in intravilanul localitatilor precum si operatiunile de dezmembrare/comasare
terenuri in vederea parcelarii acestora, pentru mai mult de trei parcele, se fac exclusiv in baza unei
documentatii de urbanism P.U.Z. care se avizeaza si se aproba in conformitate cu legislatia in vigoare.

! Indicatori urbanistici - prin prezentul regulament local de urbanism indicatorii urbanistici sunt: procentul de ocupare al terenului (P.0.T.),
coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.), Regimul maxim de inaltime (Rhmax) si Inaltimea maxima a cladirii (Hmax) masurata de la cota
terenului amenajat pana la cornisa (streasind) sau atic (in unele cazuri indltimea maxima se masoara pana in punctul cel mai inalt al cladiri)
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(15)impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referinta (denumite in continuare U.T.R.), s-a efectuat conform

plansei de Reglementari si a plansei Unitati teritoriale de referinta - parti integrante ale prezentei
documentatii.

(16)Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de caracterul si caracteristica

(parametrii) zonelor analizate si studiate si este constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene:

a) relief si peisaj cu caracteristici similare;

evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada de timp;

populatie cu structura omogena;

sistem parcelar si mod de construire omogene;

folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor;

) regim juridic al imobilelor similar, reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia terenurilor
si la indicii urbanistici.

RO~k
—_——_———

(17)Schimbarea unuia dintre parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci, este necesara

incadrarea terenului in alta categorie de U.T.R.

(18)Pe teritoriul administrativ al Municipiului Vulcan se extind doua zone naturale protejate in aria montana,

ambele in extremitatea sudica a UAT: Defileul Jiului si Nordul Gorjului de Vest, in zona de culme alpina a
Muntilor Valcan. Parcul National Defileul Jiului (RONPAQ933) este o arie protejata de interes national ce
corespunde categoriei a ll-a IUCN (parc national), declarata prin HG 1581/2005 si Situl de importanta
comunitara ROSCI0129 Nordul Gorjului de Vest face parte din reteaua de arii protejate Natura 2000, primind
acest statut prin ordinul MMDD nr. 776/2007, iar in mai 2022 a fost declarat si arie speciala de conservare
(SAC).

Corelari cu alte documentatii

(M

Prezentul regulament preia prevederile din regulamentele anterioare, ale caror efecte sunt integrate in
configuratia cadrului construit actual al localitatilor si care isi pastreaza si in prezent valabilitatea.

Conditii de aplicare

(M
(2)

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism, le detaliaza si le
aplica in corelare cu conditiile specifice de dezvoltare ale municipiului.
Pentru acele zone introduse in intravilan (conf. Plansa Reglementari Urbanistice Zonificare), care necesita
restructurare urbana (parcelari, strazi propuse, etc.) este obligatorie elaborarea unor planuri urbanistice
zonale - conf. Art. 47, alin. 3 lit. g) din Legea nr. 350/2001 actualizata.

Tn cazul operatiunilor urbanistice, volum de constructii si complexitate a lucrarilor de infrastructura tehnica,

prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin regulamentele aferente unor documentatii
de urbanism P.U.Z., realizate pe intreg U.T.R. si aprobate conform legii.

Prezentul Regulament local de urbanism se aplica si produce efecte juridice, economice si tehnice incepand
cu data aprobarii documentatiei de urbanism P.U.G. al municipiului Vulcan, prin Hotarare de Consiliu Local.
Documentatiile de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. a caror procedura de elaborare a fost initiata anterior
aprobarii documentatiei de urbanism PUG si intrarii in vigoare a prezentului Regulament local de urbanism
sunt supuse unui regim de valabilitate stabilit in conformitate cu art. 56 alin. (4) din Legea nr. 350/2001,

potrivit caruia perioada de valabilitate se determina de catre autoritatea administratiei publice locale
competente, in functie de gradul de complexitate si de continutul reglementarilor urbanistice. in aplicarea
art. 56 alin. (5) din aceeasi lege, valabilitatea prevederllor acestor documentatii se prelungeste de drept
exclusiv pentru investitiile a caror procedura de autorizare a fost initiata in perioada de valabilitate, pentru
cele in care a fost demarata punerea in aplicare a reglementarilor privind circulatia juridica a terenurilor,
stabilirea si delimitarea intravilanului sau instituirea servitutilor publlce precum si pentru obiectivele de
modernizare ori dezvoltare a infrastructurii tehnico-edilitare incepute in termen. in afara situatiilor expres
prevazute la art. 56 alin. (5), prelungirea valabilitatii hotararilor consiliului local prin care au fost aprobate
documentatiile de urbanism P.U.Z. sau P.U.D. poate fi dispusa numai la solicitarea expresa a beneficiarului,
formulata in interiorul termenului de valabilitate initial, iar consiliul local poate aproba un nou termen de
valabilitate.

in conformitate cu art. 49 alin. (3) din Legea nr. 350/2001, potrivit caruia Planul urbanistic general, Planul

urbanistic zonal si Planul urbanistic de detaliu, impreuna cu regulamentele locale de urbanism aferente, sunt
opozabile in justitie, prezenta documentatie de urbanism P.U.G. si Regulamentul local de urbanism aferent
dobandesc caracter normativ si sunt pe deplm executorii fata de toate persoanele fizice si juridice. in situatia
in care prezenta documentatle de urbanism P.U.G. este supusa unei masuri de suspendare de drept, de
suspendare dispusa prin hotarare judecatoreasca definitiva, ori este anulata, in parte sau in totalitate,
efectele sale inceteaza corespunzator, urmand a deveni aplicabile reglementarile urbanistice cuprinse in
documentatia de urbanism P.U.G. a municipiului Vulcan anterior aprobata, pana la adoptarea unei noi
documentatii valabile.
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Conditii de construibilitate a parcelelor

(1) Este permisa divizarea unui lot in maximum trei parcele alaturate care sa mdeplmeasca conditiile de
construibilitate. Impartlrea lotului in 4 sau mai multe parcele distincte se va face in baza unei documentatn
de urbanism P.U.Z. Emiterea Certificatului de Urbanism pentru dezmembrare terenuri in vederea tranzacgnlor
imobiliare se va face in baza documentatiei de urbanism P.U.Z. - conf. Art. 47, alin. 3 lit. e) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata.

(2) Tn cazul parcelelor cu geometrii neregulate mcompat1b1le cu structura si parametrii zonei proiectati prin
documentatiile de urbanism, schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al terenului poate fi
conditionata de modificarea limitelor parcelelor respective, cu acordul proprietarilor, prin reconfigurarea
acestora pe baza unei documentatii de urbanism P.U.Z., aprobat conf. Legii. - conf. Art. 31, alin. 3 din Legea
350/2001 actualizata.

(3) Exceptate de la prevederile aliniatului (1), sunt parcelele care detin cladiri trecute in cartea funciara a
imobilului si unde sunt propuse lucrari de constructii de extindere a cladirilor in conformitate cu indicatorii
urbanistici prevazuti in prezentul Regulament local de urbanism.

(4) Exceptate de la prevederile aliniatului (1), sunt parcelele care detin cladiri care sunt propuse lucrari de
constructii de desfiintare in vederea reconstruirii? acestora.

(5) Exceptate de la prevederile aliniatului (1), sunt parcelele care au o suprafata mai mica cu maximum 5% din
suprafata minima a parcelelor stabilita prin prezentul Regulament local de urbanism.

Cadrul legal al R.L.U.
(1) Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmatoarele acte normative specifice sau
complementare domeniului urbanismului:
Acte normative in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului:
I. Legi:

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea PATN - Sectiunea a lll-a - Zone protejate
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
Legea nr. 351/2001 privind aprobarea PATN - Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati
Legea nr. 575/2001 privind aprobarea PATN - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural
Legea nr. 315/2004 privind dezvoltarea regionala in Romania
Legea nr. 20/2006 privind aprobarea PATN - Sectiunea a Il-a - Apa
Legea nr. 363/2006 privind aprobarea PATN - Sectiunea | - Retele de transport
Legea nr. 100/2007 (completare la Legea 351/2001) privind aprobarea PATN - Sectiunea a IV-a - Reteaua de
localitati
9. Legea nr. 190/2009 privind aprobarea PATN - Sectiunea a VllI-a - Zone cu resurse turistice
Il. Hotarari ale Guvernului (H.G.):
1. H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
2. H.G. nr. 382/2003 privind exigentele minime de continut ale documentatiilor de AT si urbanism pentru zone
cu riscuri naturale
3. H.G. nr. 447/2003 privind elaborarea si continutul hartilor de risc natural (alunecari de teren si inundatii)
lll. Ordine de ministru:
1. Ordinul MLPAT nr. 34/N/M.30/3.422/4.221/1995 privind avizarea documentatiilor de urbanism si AT
2. Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999 - Ghid GP-038/1999 privind metodologia PUG
3. Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 - Ghid GM-007/2000 privind elaborarea si aprobarea RLU
4. Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a publicului
IV. Alte acte normative
1. HCS-RUR nr. 101/2010 (MO nr. 577/2010) - Regulamentul privind dreptul de semnatura si Registrul
Urbanistilor din Romania.
Acte normative in alte domenii de interes si conexe
— Legea 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata;
— Legea nr. 287/2009 privind Cod Civil actualizat cu modificarile si completarile ulterioare;
— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;
— Ordinul 839/2009 Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, privind autorizarea lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
— Legea nr. 114/1996, Legea locuintei, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
— 0.M.S. nr. 119/2014 modificat prin OMS 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei;

PNoUhAWN=

2 Reconstruire - lucrari de executie a care se realizeaza in baza unei autorizatii de construire si fac referire la realizarea constructiei asa cum era
(forma, amplasare fata de limitele de proprietate, P.O.T., C.U.T., regim de inaltime si inaltime) inainte de a fi desfiintata.
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Hotararea de Guvern nr. 741/2016 - pentru aprobarea Normelor tehnice si sanitare privind serviciile funerare,
inhumarea, incinerarea, transportul, deshumarea si reinhumarea cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile umane;
Hotararea de Guvern nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor
de protectie sanitara si hidrogeologica;

Ordinul Ministrului Sanatatii Publice nr. 1193/2006, pentru aprobarea Normelor privind limitarea expunerii
populatiei generale la cdmpuri electromagnetice de la 0 Hz la 300 GHz;

Legea nr. 138/2019, pentru modificarea si completarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001;
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 481/2004, privind protectia civila, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 307/2006, privind apararea impotriva incendiilor, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordinul MAI nr. 180/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de
securitate la incendiu si protectie civila;

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective
de interes national, judetean si local;

Hotararea de Guvern nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local;
Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri adiacente;
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Legea nr. 6/2008, privind regimul juridic al patrimoniului tehnic si industrial;

Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Legea nr. 18/1991, Legea fondului funciar republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 138/2004 privind imbunatatirile funciare, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 7/1996, Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordinul M.C.C. nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata si a Listei
monumentelor istorice disparute;

Ordinul M.C.C. nr. 2.828/2015 pentru modificarea Listei monumentelor istorice, actualizata si a Listei
monumentelor istorice disparute;

Lista monumentelor istorice publicata de Ministerul Culturii si ldentitatii Nationale - Institutul National al
Patrimoniului la 15.02.2016;

Legea nr. 120/2006, privind monumentele de for public;

Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone
de interes national, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul M.T.C.T. nr. 562/2003, pentru aprobarea reglementarii tehnice Metodologie de elaborare si continutul
- cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate;

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta la 20 octombrie 2000;
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;
Hotararea de Guvern nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 289/2002, privind perdelele forestiere de protectie, cu modificarile si completarile ulterioare;
Hotararea de Guvern nr. 230/2003 privind delimitarea rezervatiilor biosferei, parcurilor nationale si parcurilor
naturale si constituirea administratiilor acestora;

Ordin nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie naturala protejata a siturilor de importanta
comunitara, ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania;

Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice;

Hotararea de Guvern nr. 1284/2007 privind declararea ariilor de protectie speciala avifaunistica ca parte
integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 331/2024, privind Codul silvic;

Legea nr.107/1996, Legea apelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 104/2011, privind calitatea aerului inconjurator;

Legea nr. 139/2000, Legea meteorologiei cu modificarile si completarile ulterioare;

Hotararea de Guvern nr. 852/2008 pentru aprobarea normelor si criteriilor de atestare a statiunilor turistice;
Ordonanta nr. 43/1997 si Legea 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare;
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Ordinul M.T. nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in categorii a drumurilor de interes
national;

Ordinul M.T. nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea
drumuirilor;

Ordinul M.T. nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;
Ordinul M.T. nr. 1294/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a
stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

Ordinul M.T. nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitatile urbane;

Hotararea de Guvern nr. 540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a drumurilor publice
si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 123/2012, Legea energiei electrice si a gazelor naturale;

Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.12/1998, privind transportul pe caile ferate romane, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Legea nr. 45/1994, Legea apararii nationale a Romaniei;

Legea nr. 85/2003, Legea minelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 92/2021 privind regimul deseurilor.

Reglementari tehnice in domeniu:

Ordinul nr. 267/2025 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Normativ privind securitatea la incendiu a
constructiilor, indicativ P 118/1-2025";

Ordinul nr. 6026/2018 pentru modificarea si completarea reglementarii tehnice "Normativ privind securitatea
la incendiu a constructiilor, Partea a Il-a - Instalatii de stingere”, indicativ P 118/2-2013, aprobata prin Ordinul
viceprim-ministrului, ministrul dezvoltarii regionale si administratiei publice, nr. 2.463/2013;

Ordinul nr. 172/2023 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Normativ pentru proiectarea parcajelor,
indicativ NP 24-2022";

Ordinul nr. 2901/2013 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Normativ privind proiectarea, executia si
exploatarea sistemelor de alimentare cu apa si canalizare a localitatilor. Indicativ NP 133-2013";

SR 8591/ 1997 - Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare;

Norme tehnice Ord. ANRE nr. 239/2019 privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice, actualizat prin Ordinul ANRE nr. 67/2020, Ordinul ANRE nr. 225/2020, Ordinul ANRE
nr. 106/2023;

SR 1343-1/1995 - Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati urbane si rurale;

STAS 10859/1991 - Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate provenite de la centrele populate. Studii
pentru proiectare;

PE 101A/1985 - Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a instalatiilor electrice cu
tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructii (republicat in 1993);

PE 104/1993 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000 V;

PE 106/2003 - Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune;

PE 124/1995 - Normativ privind alimentarea cu energie electrica a consumatorilor industriali si similari;

PE 125/1995 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de 1....750 KV cu linii de
telecomunicatii;

PE 132/1995 - Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica;

1.RE-Ip-3/1991 - indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public;

1.LI-1p-5/1989 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de MT si JT fata de alte linii,
instalatii si obiective;

136/1993 - M.L.PA.T. Instructiuni tehnice pentru proiectarea automatizarii instalatiilor din centrale si puncte termice;
146/1993 - M.L.P.A.T. - Instructiuni privind proiectarea, executarea si exploatarea retelelor si instalatiilor de
televiziune prin cablu;

Ordinul nr. 89 din 10.05.2018 - Norme tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale;

Ordinul ANRE nr. 16/2013 pentru aprobarea Normei tehnice privind proiectarea, executia si exploatarea
tehnica a sistemelor de transport si a conductelor de alimentare din amonte a gazelor naturale;

Ordinul ANRE nr. 89 din 10 mai 2018 privind aprobarea Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale
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Diferite alte reglementari tehnice in domeniu; 91/N/912-CP/1996 - Ordinul M.L.P.A.T. si ONCGC pentru aprobarea
Metodologiei privind executarea lucrarilor de introducere a cadastrului retelelor edilitare in localitati;
1645/CP-2393/1997 - Ordinul Ministerului Industriilor si Comertului si ONCGC pentru aprobarea Metodologiei
privind executarea lucrarilor de cadastru energetic.

Diviziunea terenului in zone, subzone si unitati teritoriale de referinta

(M

()

Impartirea teritoriului Tn unitati teritoriale de referintd (denumite in continuare UTR), s-a efectuat in baza
concluziilor studiilor de fundamentare, delimitarea stabilindu-se pe limite cadastrale, caracterizata prin
omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural reprezentate in plansa
de Reglementari urbanistice;

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de:

a) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

b) modul de conformare a constructiilor;

c) inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre indicatori si parametrii conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci,
este necesara incadrarea terenului in alta categorie de U.T.R.

Prescriptii specifice unitatilor teritoriale de referinta

(M

3)

4)

()

(6)

)

Autorizarea executarii constructiilor in intravilanul localitatilor municipiului Vulcan se poate face numai cu

conditia asigurarii dotarilor tehnico-edilitare minime aferente. Acestea sunt:

a) alimentarea cu energie electrica;

b) asigurarea unui punct de alimentare cu apa potabila la o distanta de maximum 200 metri de obiectiv;

c) colectarea si depozitarea in conditii ecologice a apelor menajere reziduale si a deseurilor.

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in P.U.G. a terenurilor libere rezervate pentru

lucrari de utilitate publica. Acestea sunt:

a) caile de comunicatie rutiera: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor
existente, precum si lucrarile de arta aferente (poduri, ziduri de sprijin, etc.);

b) cladirile si terenurile necesare dotarilor de invatamant, sanatate, cultura, sport, turism, administratie
publica, culte, comert;

c) zonele de protectie sanitara a surselor si rezervoarelor de apa, spatiile verzi si cele destinate
amenajarilor sportive si de agrement;

d) terenurile necesare realizarii retelelor tehnico-edilitare.

Se interzice amplasarea, pe terenurile apartindnd domeniului public, aferente dotarilor de invatamant,

sanatate, cultura, culte, sport, turism, administratie publica, culte, comert existente a obiectivelor cu alte

functiuni, decat cele prevazute prin regulament.

Tn cazul zonelor constituite se recomanda realizarea pistelor pentru biciclisti cu latimea minima de 2,40

metri, pentru piste cu dublu sens sau de minimum 1,20 metri pentru un singur sens. Pistele de biciclisti vor

fi delimitate fata de circulatiile pietonale si carosabile prin spatii verzi amenajate de aliniament cu latimea

[ninimé de 1,20 metri.

In cazul operatiunilor urbanistice? vor fi prevazute piste pentru biciclisti cu latimea minima de 2,40 metri,

pentru piste cu dublu sens sau de minimum 1,20 metri pentru un singur sens. Pistele de biciclisti vor fi

delimitate fata de circulatiile pietonale si carosabile prin spatii verzi amenajate de aliniament cu latimea

minima de 1,20 metri.

in cazul schimbarilor de destinatie, se va face dovada asigurarii doar a locurilor de parcare suplimentare

necesare, generate de noua functiune, daca e cazul, asa cum rezulta din calculul realizat conform normelor

de dimensionare a parcarilor aferente respectivelor functiuni. in cazul in care noua functiune nu genereaza

cresterea necesarului locurilor de parcare conform normelor specifice, autorizatia de construire se emite cu

mentinerea situatiei existente referitoare la parcari.

Pentru constructii cu alte functiuni decat locuinte, se vor lua in calcul normele de dimensionare a parcarilor

aferente respectivelor functiuni, prin cumularea numarului locurilor de parcare aferente fiecarei functiuni

in parte, asigurate si amenajate pe terenul aferent imobilului proprietate privata.

Zone de protectie a monumentelor istorice

(1

Monumente si ansambluri de arhitectura clasate conform Lista Monumentelor Istorice, Editia 2015%:

Conform Studiu istoric general elaborat de ROZUA Asociatii S.R.L.

3 Operatiune urbanistica - este definita, prin prezenta ca fiind lucrdri de reorganizare interventiilor de regenerare, reconversie a unor zone
destructurate (care prezinta disfunctii urbanistice privind calitatea precara a spatiului public, stadiu avansat de degradare a terenului, cladirilor),
zone industriale dezafectate, etc. amplasate in intravilanul localitatilor, in zone construite.

“ http://www.cultura.ro/sites/default/files/inline-files/LMI-MS. pdf
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Zone de protectie sanitare®
a) statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: 150 metri;
b) statii de epurare de tip modular (containerizate): 50 metri;
c) statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise: 300 metri;
d) paturi de uscare a namolurilor: 300 metri;
e)
f

bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 metri;

) depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 500 metri;

g) incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 metri;

h) crematorii umane: 1.000 metri;

i) autobazele serviciilor de salubritate: 200 metri;

j) statie de preparare mixturi asfaltice, betoane: 500 metri;

k) bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 metri;

) depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri: 50 metri;
m) depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne: 100 metri;

n) bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal): 1.000 metri;

0) parcuri eoliene: 1.000 metri;

p) cimitire si incineratoare animale de companie: 200 metri;

) rampe de transfer deseuri: 200 metri.

Zone de protectie fata de constructii si culoare tehnice
a) linii electrice aeriene:
o LEA20kV (12 metri din ax, in fiecare parte) si LEA 110 KV (pe o fasie de 37 metri);
b) relee radio - TV si antene GSM:
o Nivelul admis de radiatie al unei antene GSM sau releu este cuprins intre 4,5 si 9 W/mp (Ordinul
Ministrului Sanatatii Publice nr. 1193 / 29.09.2006).
c) cai de comunicatie:
o DN (22 metri de la marginea exterioara a zonei de siguranta, in fiecare parte);
o DJ (20 metri de la marginea exterioara a zonei de siguranta, in fiecare parte);
o DC (18 metri de la marginea exterioara a zonei de siguranta, in fiecare parte).
d) retele de gaze naturale:
o Conform ,Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale”,
aprobate prin Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr.118/2013, publicate in Monitorul Oficial, Partea I,
nr. 171 bis/10.03.2014, vor fi respectate distantele minime, pe orizontala - mentionate in Anexa 10
- intre:
= conductele de transport gaze naturale: DN 800 B.R.U.A., DN 500 Hateg - Paroseni - Turburea
- Isalnita (tronsoanele: Hateg - Dealu Babii - Paroseni, Paroseni - Muntii Vulcan, Muntii Vulcan
- Turcinesti), DN 250 Racord SRM Paroseni (alimentare amonte de RS 208), DN 250 Racord
SRM Paroseni (alimentare aval de RS 208), DN 150 Conducta tehnologica R208;
» instalatiile aferente S.R.M. Paroseni, NT Paroseni (fata de imprejmuire) si viitoarele
obiective/ lucrari ce vor fi amplasate/realizate.
o Distantele de siguranta fata de orice obiectiv invecinat necuprins in tabelul mentionat (Anexa 10) se
vor stabili prin proiect cu acordul partilor interesate si avizarea de catre operatorul conductei.
o in extravilan, zona de siguranta a conductelor de gaze existente (20 metri de o parte si de alta) se
va pastra libera, ca urmare nu se vor edifica constructii.

Zone cu interdictie definitiva de construire
a) pe terenurile cu risc mare de declansare a proceselor geomorfologice complexe (creep/siroire/spalare de
suprafatd). Se interzic: defrisarile, excavatiile la baza versantilor. Se recomanda plantarea zonelor afectate
cu esente cu radacina adanca. Se vor amplasa semne de avertizare si bariere artificiale in calea de
desfasurare a acestor procese.
b) 1in zona de siguranta a cailor de comunicatii:
o DN (22 metri din ax, in fiecare parte);
o DJ (20 metri din ax, in fiecare parte);
o DC (18 metri din ax, in fiecare parte).

5 Tn conformitate cu prevederile art. 11 din OMS 119/2014 prin includerea modificdrilor si completdrilor aduse de: HOTARAREA nr. 741 din 12
octombrie 2016; ORDINUL nr. 994 din 9 august 2018; ORDINUL nr. 1.378 din 30 octombrie 2018 SENTINTA CIVILA nr. 138 din 22 octombrie 2020;
ORDINUL nr. 562 din 23 februarie 2023; ORDINUL nr. 1.257 din 10 aprilie 2023; ORDINUL nr. 78 din 20 ianuarie 2025; ORDINUL nr. 499 din 24
februarie 2026; ORDINUL nr. 880 din 27 martie 2026; ORDINUL nr. 1.123 din 23 aprilie 2026, vor fi aplcate zonele de protectie mentionate prin
prezenta.
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Ulterior aprobarii documentatiei de urbanism P.U.G., pentru realizarea unor obiective de interes public precum
amenajarea intersectiilor si a drumurilor colectoare, autoritatea publica locala va putea initia, dupa caz, procedura
de expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile si cu respectarea procedurii prevazute de Legea nr.
33/1994. Aceasta etapa este distincta de interventiile analizate in prezent si va fi fundamentata prin proiectele
tehnice aferente fiecarui obiectiv de investitii.

c)

d)

in zona de protectie sanitara cu regim sever:
o ape curgatoare cadastrale (cate 15 metri pe ambele maluri);
o ape curgatoare necadastrale (cate 5 metri pe ambele maluri);
in zona de protectie a liniilor electrice aeriene:
o LEA 20 kV (12 metri din ax, in fiecare parte);
o LEA 110 kV (18,5 metri din ax, in fiecare parte);
o LEA 220 kV (25 metri din ax, in fiecare parte).

Zone cu interdictie temporara de construire

a)

<)

d)

e)

pe terenurile cu risc mediu de declansare a proceselor geomorfologice complexe (creep, gonflare, siroire,
spalare in suprafatd) - pana la elaborarea de studiu geotehnic pentru fiecare constructie, care sa determine
pantei, supraincarcarea pantei etc.. Se interzic: defrisarile, excavatiile la baza versantilor. Se recomanda
constructii din materiale usoare cu regim de indltime de maxim D+P+M, P.O.T. max. = 15% si plantarea zonelor
afectate cu esente cu radacina adanca;

pe terenurile cu risc de inundabilitate prin revarsare de intensitate mare, cu frecventa redusa (asigurare 1%)
- pana la regularizarea albiilor cursurilor de apa, realizarea canalizarii apelor pluviale, conform volumului de
apa de pe versanti, amenajarea de drenuri, decompactarea solului si lucrari pedoameliorative. Se recomanda
plantarea terenurilor cu specii arboricole absorbante (plop si arin);

in zonele cu descoperiri de vestigii arheologice nelocalizate delimitate conform studiu arheologic - pana la
terminarea lucrarilor de supraveghere/evaluare arheologica obligatorie;

in zonele pentru care se solicita elaborare si aprobare a unei documentatii de urbanism P.U.Z. (conf. Plansa
Reglementari Urbanistice Zonificare), care necesita restructurare urbana (parcelari, strazi propuse, etc),
pana la aprobarea P.U.Z.;

autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor
carora au drept scop limitarea acestora, este interzisa, pana la elaborarea de expertize geotehnice si studii
hidrologice.

Zone functionale

(1) Teritoriul administrativ al municipiului Vulcan cuprinde urmatoarele zone si subzone functionale

a) Zona de locuire individuala si functiuni complementare;

b) Zona case de vacanta si locuinte individuale P-P+1E (densitate redusa si cu pastrarea cadrului natural si
valorificarea peisajului)Zona de locuinte colective si functiuni complementare;

c) Zona cu densitate publica pentru functiuni de sport turism agrement si loisir cu amplasarea unor

constructii specifice si pastrarea integritatii cadrului natural si punere in valoare a peisajului;

Zona dotari servicii si alte functiuni complementare de interes public cu caracter urban;

Zona cu functiuni complexe de interes local

Zona parc/agrement/sport/protectie/alte zone plantate

Zona cai de comunicatii rutiere si amenajarilor aferente

Zona cai de comunicatii feroviare si amenajarilor aferente

Zona de gospodarie comunala

Zona mixta aferenta unor operatiuni de regenerare urbana_in baza unor documentatii de urbanism P.U.Z.;

Zona aferenta echiparilor tehnico-edilitare;

Zona pentru dezvoltarea unitatilor economice productive nepoluante, inclusiv depozite si prestari-

servicii;

Terenuri agricole (TA);

Zona ocupata de ape (A);

Paduri (P);

Situri arheologice (SA);

Terenuri neproductive;

Ape.

-
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B - REGLEMENTARI URBANISTICE

IL - Zona aferenta institutiilor si serviciilor

Denumire ZR

|

IL - Zona aferenta institutiilor si serviciilor

Dispozitii generale

Aria de aplicare

Zona este constituita din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general
(locuire, servicii tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, structuri
cazare primire turisti, restaurante, recreere, sport), activitati productive manufacturiere
dispersate.

Prescriptii
complementare ce

In cazul unor constructii sau lucrari care prin destinatie sau amploare pot naste dezechilibre
in reteaua de echipare tehnico-edilitara, autoritatile care emit autorizatiile vor solicita

actioneaza contributia Beneficiarilor prin realizarea de lucrari conexe (cai de acces, distributia apei,
simultan cu canalizare, iluminat, spatii de parcare, spatii libere sau plantate).

regulamentul

Impartirea Zona de institutii si servicii publice include zona centrala din exteriorul zonei de protectie a

teritoriului unitatii
teritoriale de

monumentelor istorice care cuprinde functiuni de locuire cu valoare ambientala, care
contribuie la inchegarea arealului central.

referinta

Zona de IL
reglementare

COD_ZR ZF09

SECTIUNEA |- UTIL

IZARE FUNCTIONALA

Articolul 1
Utilizari admise

(1)Cladiri existente fara valoare de monument sau ambientald. Aceste cladiri pot fi
conservate, ameliorate, extinse sau inlocuite cu alte constructii. Inlocuirea lor se va face
prin constructii cu aceeasi amprenta la sol sau cu constructii care pot modifica suprafata
construita la sol existenta cu +/- 20 %, dar nu mai mult de 30 mp, sub rezerva conformarii
cu regulile care sustin continuitatea si coerenta spatiala, general aplicabile in zona.

(2) Se admit si extinderi ale acestor constructii existente, avand ca obiect realizarea unor
conditii corespunzatoare de confort (creare de bucatarii, grupuri sanitare, scari) pe o
suprafata construita la sol de maximum 30 mp.

(3) Cladirile sau partile de cladiri existente a caror demolare este posibila si/sau necesara cu
ocazia unor operatiuni de amenajare publica sau privata. Aceste cladiri, fie nu prezinta
valori care sa impuna pastrarea lor, fie trebuie eliminate pentru asanarea unor terenuri
si nu pot face obiectul unor lucrari de imbunatatire a confortului.

(4) Spatii neconstruite publice sau private se mentin, se restaureaza sau se reamenajeaza.

a) Spatii publice de tip piata si spatii care caracterizeaza trasee pietonale sau prioritar
pietonale;
b) Spatii verzi tratate sau care vor fi tratate ca spatii verzi publice;
c) Spatii verzi clasate.
(5) Tipuri admise de ocupare si utilizare a terenului:
a) extinderi minore ale constructiilor existente (conform alin. 1);

constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

institutii, servicii si echipamente publice;

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,

expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

lacasuri de cult;

comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere nepoluante;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere;

b)
<)
d)

D

-+
=

cxooow
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m) accesuri carosabile, pietonale si parcaje la sol;
n) spatii libere pietonale;
0) spatii verzi amenajate - scuaruri publice;

Articolul 2
Utilizari admise cu
conditionari

(1) Se permite conversia locuintelor in alte functiuni (comerciale, servicii profesionale si
mici activitati manufacturiere), cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 50
mp din Sc, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme,
sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22 si sa nu utilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

(2) Se admit structuri cazare primire turisti (pensiuni, hoteluri cu limitare la un numar
maxim de 10 camere pe infrastructura actuald, fiind conditionate de o trama stradala
cu latimea minima a carosabilului, de 7 metri);

(3) Se admit implantari de mobilier urban (banci, corpuri de iluminat, etc.) sub rezerva
autorizarii acestora de catre serviciul de urbanism al primariei;

(4) Cladirile vor avea parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale;

(5) Se recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte
mai mult de 50% din lungimea strazii;

(6) Seinterzice localizarea unitatilor de alimentatie publica care desfac (servesc la pahar)
preponderant bauturi alcoolice( respectiv cod CAEN -5630 -Baruri si alte activitati de
servire a bauturilor) si a salilor de evenimente( cod CAEN -5610 -Restaurante)pe o
distanta mai mica de 100 m fata de scoli si lacasuri de cult;

(7) Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismica;

(8) Gospodariile care cresc animale pe raza municipiului Vulcan, indiferent de numarul de
UVM/ha, trebuie sa respecte cel putin prevederile art. 15 din Ordinul Ministerului
Sanatatii nr. 119/2014 privind normele de igiena, sanatate publica si protectie a
mediului prevazute de legislatia in vigoare.

Articolul 3
Utilizari interzise

(1)Se interzic orice interventii privind ocuparea si utilizarea terenului, de natura sa
contravina statutului si caracterului general al zonei centrale;

(2) Antrepozite si adaposturi care nu sunt legate de activitatea comerciala sau artizanala
exercitata in limitele zonei;

(3) Statii de intretinere si spalatorii auto cu capacitatea peste 5 masini;

(4) Statii de betoane, autobaze sau spalatorii chimice;

(5) Functiuni incompatibile cu locuirea si care depasesc suprafata de 200 mp Sc, care
genereaza un trafic important de persoane si marfuri si produc poluare;

(6) Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintelor pentru depozitare si productie si prin deseurile produse;

(7) Functiuni comerciale temporare adapostite in constructii provizorii, depozitare en-gros,
depozitari de materiale refolosibile sau platforme de pre-colectare a deseurilor cu
exceptia evenimentelor culturale;

(8) Depozite si spatii pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice;

(9) Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

(10) Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice. Sistematizarea
verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de pe
acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de
canalizare - fara sa afecteze proprietatile invecinate.

(11) Orice fel de constructii andosate monumentelor istorice clasate sau orice lucrari de
extindere la cladirile existente, fara racordare la retelele de apa si canalizare in sistem
propriu si fara incaperi sanitare in cladire.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4
Accesuri si
circulatii

(1) Amenajarile publice sau private destinate circulatiei vehiculelor sau pietonilor vor trebui
sa faca obiectul autorizarii cu precizarea unor dispozitii particulare de amenajare,
imbracaminti, mobilier urban, semnalizare.

¢ Sc - suprafata construitd asa cum este definit POT - procentul de ocupare a terenului
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(2) Imbracamintea destinata spatiului pentru circulatie auto si a pietonilor se va executa din
materiale cu forme geometrice simple al caror apareiaj’ va pune in valoare linearitatea
caii, ritmul limitelor parcelare si panta (linii de nivel sau rigole).

(3)Se recomanda materiale naturale precum pavaje de piatra cioplita sau piatra de rau,
calupuri de granit de diferite culori, elemente lineare sau de suprafata, din caramida sau
clincher, atat pe strazi, cat si in piete si pe traseele pietonale.

(4) Cai de circulatie carosabile (latimea libera/gabarit) vor fi de minimum 5 metri, pentru o
banda de circulatie la constructii (inclusiv la ansamblurile de locuinte
unifamiliale/colective) cu regim de inaltime h < 15,00 metri (masurat de la nivelul de
referinta pana la cota de calcare a ultimului nivel folosit de utilizatori) si cu lungime/
adancime a carosabilului accesibil autospecialelor de interventie < 30,00 metri.

(5) Cai de circulatie carosabile (latimea libera/gabarit) vor fi de minimum 7,00 metri, la
constructiile (inclusiv ansamblurile de locuinte colective) cu regim de inaltime h >15,00
metri (masurat de la nivelul de referinta pana la cota de calcare a ultimului nivel folosit
de utilizatori) sau cu lungime/adancime a carosabilului accesibil autospecialelor de
interventie > 30,00 metri.

(6) Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de

deplasare.

(7) Se vor asigura accesuri carosabile dupa functiune, astfel:

a) Constructii comerciale: alei carosabile si parcaje in interiorul incintei separate
pentru consumatori, personal si aprovizionare;

b) Constructii de cultura: se vor asigura accesuri carosabile separate pentru vizitatori
sau spectatori, pentru personal si aprovizionare; in functie de destinatia constructiei
se vor asigura alei carosabile si parcaje in interiorul incintei;

c) Constructii de invatamant si sanatate: se vor asigura doua accesuri carosabile
separate pentru evacuari in cazuri de urgentd; aleile carosabile vor fi cu o banda de
4 metri pe o lungime maxima de 10,0 metri si cu doua benzi de 7,00 metri latime
pentru aleile mai lungi de 10,0 metri;

d) Constructii si amenajari de agrement: accesuri carosabile separate pentru public,
sportivi si personal tehnic de intretinere;

e) Constructii de turism: in incinta se va asigura circulatia carosabila separata de cea
pietonala cu alei carosabile de minim 7 metri latime.

(8) Tn cazul zonelor constituite se recomanda realizarea pistelor pentru biciclisti cu latimea
minima de 2,40 metri, pentru piste cu dublu sens sau de minimum 1,20 metri pentru un
singur sens. Pistele de biciclisti vor fi delimitate fata de circulatiile pietonale si
carosabile prin spatii verzi amenajate de aliniament cu latimea minima de 1,20 metri.

(9) In cazul operatiunilor urbanistice® vor fi prevazute piste pentru biciclisti cu latimea
minima de 2,40 metri, pentru piste cu dublu sens sau de minimum 1,20 metri pentru un
singur sens. Pistele de biciclisti vor fi delimitate fata de circulatiile pietonale si
carosabile prin spatii verzi amenajate de aliniament cu latimea minima de 1,20 metri.

Articolul 5
Stationarea
autovehiculelor

(1) Toate parcajele aferente oricarei functiuni se vor asigura in afara spatiului aferent
drumului public, in conformitate cu normele de parcare valabile in momentul solicitarii
autorizatiilor de construire.

(2) In cazul in care nu se pot asigura locurile de parcare normate, se va realiza un parcaj
colectiv, situat in zona adiacenta, la o distanta de maxim 250 metri. Se vor asigura
parcari publice, dupa functiune, astfel:

a) la functiunile administrative 1 loc de parcare/30 salariati si un spor de min. 20%
pentru public;

b) la functiunile financiar-bancare 1 loc de parcare/20 salariati si un spor de min. 50%
pentru clienti;

c) la functiunile comerciale:
02 locuri de parcare pentru unitati cu suprafata desfasurata mai mica de 400 mp;
o1 loc de parcare/50 mp din suprafata desfasurata, aferent comertului, mai mare

de 400 de mp;

7 Mod de asezare a elementelor unei zidarii (mai ales la fatada), astfel incat sa nu prezinte decéat fete netede spre a permite aplicarea lor exacta

unele peste altele.

8 Operatiune urbanistica - este definitd, prin prezenta ca fiind lucrari de reorganizare interventiilor de regenerare, reconversie a unor zone
destructurate (care prezinta disfunctii urbanistice privind calitatea precara a spatiului public, stadiu avansat de degradare a terenului, cladirilor),
zone industriale dezafectate, etc. amplasate in intravilanul localitatilor, in zone construite.
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d) la constructiile de cult se vor asigura minimum 5 locuri de parcare;

e) la toate categoriile de constructii de invatamant se va asigura minimum 1 loc de
parcare la 4 cadre didactice si un spor de minimum 10% pentru parinti;

f) la constructiile de sanatate se va asigura minimum 1 loc de parcare la 4 persoane
angajate si un spor de minimum 10% pentru public;

g) la constructiile de turism se va asigura 1 loc de parcare/1 camera de cazare, iar
pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 locuri la mas3;

(3) Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un
numar mai mare de locuri de parcare;

(4) Amenajarea acestor locuri de parcare se va realiza cu materiale naturale/ materiale care
lasa vizibil terenul natural si indeplinesc conditiile DNSH.

Articolul 6
Retele tehnico-
edilitare

(1) Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-
edilitare si vor avea prevazuta posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice
proiectate. Toate lucrarile de infrastructura, cu exceptia bransamentelor la retelele
subterane care nu depasesc 3 metri lungime.

(2) Apa:

a) Se va completa, daca este cazul, reteaua publica existenta, pana la refacerea
retelei majore.

(3) Canalizare:

a) Se varealiza, extinde si moderniza, daca este cazul, integral reteaua specifica.

b) Se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor sa fie
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Se va asigura in mod
special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare.

(4) Electricitate:

a) Cablurile de alimentare cu energie electrica destinate atat consumului particular,
cat si iluminatului public, ca si retelele de telecomunicatii vor trebui sa fie
montate ingropat.

b) Acolo unde solutia nu va putea fi aplicata, sau, in mod tranzitoriu, pana la
refacerea retelelor existente, se vor masca in tuburi de protectie, pe sub pofilele
majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia.

c) Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari la fatade se vor
inlatura orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

d) Pentru executarea racordurilor la cladiri se vor utiliza firide de bransament
adecvate , incastrate in zidarie.

e) Pentru eliminarea antenelor individuale, atat cele folosite pentru statiile de radio
si televiziune cat si a antenelor parabolice pentru satelit se recomanda retele
C.A.T.V. cu evitarea pozarii vizibile a cablurilor pe fatade.

f) Mobilierul aferent instalatiilor electrice (compresoarele aparatelor de aer
conditionat, cofrete publice, dulapuri, posturi de reglare) se va dispune pe
fatadele nevizibile din strazi.

(5) Gaze Naturale:

a) Cofretele, contoarele si casele de reglare vor fi mascate.

b) Crearea de noi retele ingropate trebuie aprobata, inainte de executie, cu avize
de specialitate.

(6) Gospodarirea deseurilor:

a) Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere in tomberoane / containere.

Articolul 7
Caracteristici ale
parcelei

(1) Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate
(suprafata, front, adancime, acces), specificatiilor de mai jos:

Regimul de Front (m) Adancimea
construire aliniament minim
Regim de construire 12 metri Minimum %2 din
izolate pe lot frontul la strada
(aliniament)
Regim de construire 10 metri Minimum %2 din
cuplat frontul la strada
(aliniament)
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Regim de construire 8 metri Minimum %2 din
insiruit frontul la strada
(aliniament)

a) adancimea parcelei > frontul la strada;
b) acces la drum public sau privat;

(2) Suprafata minima a parcelei este de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate.

(3) Exceptate de la prevederile aliniatului (1), sunt parcelele care detin cladiri trecute in
cartea funciara a imobilului si unde sunt propuse lucrari de constructii de extindere a
cladirilor in conformitate cu indicatorii urbanistici prevazuti in prezentul Regulament
local de urbanism.

(4) Exceptate de la prevederile aliniatului (1), sunt parcelele care detin cladiri care sunt
propuse lucrari de constructii de desfiintare in vederea reconstruirii® acestora.

(5) Exceptate de la prevederile aliniatului (1), sunt parcelele care au o suprafata mai mica
cu maximum 5% din suprafata minima a parcelelor stabilita prin prezentul Regulament
local de urbanism.

(6) In cazul locuintelor existente, orice modificare/extindere care afecteaza indicatorii
urbanistici P.O.T. si C.U.T., cu exceptia lucrarilor de construire necesare asigurarii
confortului locuirii, conform Legii nr. 114/1996***republicata, legea locuintei, este
posibila doar daca sunt respectate reglementarile prezentei privind numarul minim de
locuri de parcare.

Articolul 8
Amplasarea
constructiilor fata
de aliniament

(1) In sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat
si domeniul public.

(2) Se va mentine aliniamentul existent, caracteristic strazii respective, sau dupa caz, se va
conforma reglementarilor specifice pentru functiunea respectiva:

a) Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,00 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente;

b) Distanta intre aliniamente va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte.

Articolul 9
Amplasarea
constructiilor fata
de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

(1) Se va respecta caracterul zonelor prin mentinerea retragerilor curente fata de limitele
parcelelor:

a) cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime
de maxim 15,00 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu
exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale
strazii laterale;

b) 1in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase
fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim
izolat;

c) retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din

) inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri.

(2)In situatia extinderii unor constructii de locuit, in acelasi plan cu fatada constructiei
existente, pentru respectarea uniformitatii frontului stradal, lateral sau posterior,
distanta fata de limitele de proprietate va fi de:

- Minimum 2,00 metri pentru fata cu ferestre catre limitele laterale si posterioare;

- Minimum 60 de centimetrii catre limitele laterale si posterioare pentru fatade
opace;

(3)Se pot amplasa constructii la mai putin de 60 de centimetri sau pe limitele laterale sau
posterioare de proprietate doar cu acordul notarial al vecinului.

(4)In cazul cladirilor izolate, retragerea fata de una din limitele laterale ale parcelei va fi
de minim 3,00 metri, mentinandu-se fata de cealalta limita laterala o distanta mai mare
sau egala cu jumatate din inaltimea constructiei pana la streasina sau cornisa, masurata
in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 metri. Se va evita expresivitatea de
calcan prin conformarea volumetrica si expresia arhitecturala.

(5) Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din indltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri.

® Reconstruire - lucrari de executie a care se realizeaza in baza unei autorizatii de construire si fac referire la realizarea constructiei asa cum era
(forma, amplasare fata de limitele de proprietate, P.O.T., C.U.T., regim de inaltime si inaltime) inainte de a fi desfiintata.
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(6) Prin exceptie de la alin. (4) si (5) constructiile cu destinatia de locuinte dispuse in forma
de |, Lsau U pot fi alipite cu demonstrarea asigurarii conditiilor de insorire si respectarea
tipologiei existente. Acelasi conditii sunt aplicabile si in situatia extinderilor locuintelor
cu anexe gospodaresti.

Articolul 10
Amplasarea
constructiilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

(1) Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele. Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea naturalad a unor incaperi
de locuit sau destinate unor activitati care impun iluminare naturala.

(2) Distanta dintre doua ferestre asezate fata in fata nu poate fi mai mica de 3,00 metri.

(3)Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele dar se vor amplasa separat fata de
constructiile cu functiunea de locuire de pe acelasi lot, se vor amplasa fie la partea
posterioara a constructiilor de locuinte, cu latura lunga paraleld cu aliniamentul, fie in
paralel cu constructiile de locuinte, avand in acest caz latura scurta paralela cu
aliniamentul.

(4) Pentru constructiile cu destinatia de locuinte este interzisa alipirea la calcan a acestora
si se va respecta o distanta de minimum 5,00 metri intre ele, prin exceptie constructiile
cu destinatia de locuinte dispuse in forma de I, L sau U pot fi alipite, cu demonstrarea
asigurarii conditiilor de insorire si respectarea tipologiei existente pot fi acceptate si
distante mai mici.

(5) Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea
distantelor prevazute in normele de sanatatea populatiei si sanitar veterinare in vigoare.

Articolul 11
Tnaltimea maxima
admisibila a
constructiilor

(1) La cladirile care se propun lucrari de conservare si restaurare trebuie pastrate ca volum
general sau cel mult reduse la volumele originale, cu exceptia cazurilor cand se impun
anumite modificari justificate prin studii de specialitate.

(2) Mansarda se poate realiza unde spatiul sarpantei permite, in volumul acesteia, fara ca
forma acesteia sa fie modificata.

(3) Cladirile noi vor respecta inaltimile existente, preluandu-se cotele cladirilor invecinate.

(4)In zonele de protectie a constructiilor monumentelor istorice, orice propunere de
construire va fi fundamentata prin prezentarea unui studiu de insertie volumetrica,
elaborat de specialisti atestati, care sa demonstreze integrarea coerenta si armonioasa a
noii constructii in contextul urban si arhitectural specific, cu respectarea valorilor
patrimoniale si ambientale ale sitului protejat.

(5) Regimul de inaltime admis este:

a) Parter + Mansarda sau Etaj ( P+ M sau 1E) sau Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M).

b) Tnaltimea maximd admisd a constructiilor, mdsurata de la cota terenului amenajat
pana la stresina sau cornisa, in punctul cel mai inalt si nu va depasi 6,00 metri.

¢) Printr-o documentatie de urbanism (P.U.Z.) se pot admite derogari pentru obiectivele
care necesita accente pe inaltime (lacase de cult, unitati de invatamant, dotari
culturale, administrative sau sanitare).

d) Tnaltimea maxima a constructiilor, masuratd de la cota terenului amenajat pana la
coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,00 metri.

e) Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi inaltimea maxima
prevazuta la lit. d).

f) Printr-o documentatie de urbanism (P.U.Z.) se pot admite derogari de pana la maxim
15,0 metri.

Articolul 12
Aspect exterior al
cladirilor (forme,
materiale, culori,
etc.)

(1) Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului
parterului de cel al nivelurilor superioare.

(2) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate.

(3) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca
si cele principale si in armonie cu acestea.

(4) Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

(5) Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.

(6)Se va utiliza pentru invelitoare, tigla ceramica, tabla faltuita, tabla refaltuita, tabla
prevopsita profialta sau cutata, culoare maro, gri sau negru.

(7) Sunt interzise realizarea fatadelor opace vizibile din domeniu public.
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(8) Se interzic:

a) imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei, realizarea de pastise sau folosirea de
materiale nespecifice regiunii;

b) imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simulari de paramente);

c) utilizarea neacoperita a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu
parament (caramizi, placi de b.c.a. etc.);

d) utilizarea de paramente sau elemente de beton armat lasate aparente, buciardate
sau brut-decofrate, doar daca cofrajele, granulometria si culoarea agregatelor si
cimentului sunt acceptate de catre reprezentantul departamentului de urbanism al
primariei;

e) utilizarea de materiale pentru constructii provizorii (azbociment, carton asfaltat,
materiale plastice, s.a.).

(9) Reguli privind constructiile existente:

a) Cladirile cu valoare ambientala trebuie sa reprimeasca aspectul si caracterul originar
prin suprimarea adaugirilor.

b) Descoperirea in timpul lucrarilor a fragmentelor de arhitectura veche (arce,
basoreliefuri, muluri, elemente de lemn), si/sau a vestigiilor arheologice
necunoscute la data eliberarii autorizatiei, se va anunta forurilor autorizate pentru
a decide, dupa caz, mentinerea si/sau restaurarea lor. Lucrarea va continua dupa
stabilirea situatiei elementelor.

c) Materialele, tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau in culori pastelate.
Fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor.

d) Se va utiliza pentru invelitoare tigla ceramica.

e) Goluri in zidarie - Noile goluri in zidarie vor fi dimensionate si proportionate corelat
cu golurile existente la aceeasi cladire sau la cele vechi, urmarind logica statica a
constructiilor.

Articolul 12.1
Aspect exterior al
cladirilor (forme,
materiale, culori,
etc.)

(1) In cladirile monument istoric tamplariile exterioare sunt, de regula, din lemn vopsit. Se
pot utiliza tamplariile din lemn triplu stratificat, respectand sectiunile tamplariilor
existente. Se vor folosi usi exterioare de lemn ale caror compozitii, proportii si desen
vor fi compatibile cu specificul cladirii. Lemnul va fi tratat sau vopsit, urmarind
caracterul de epoca a cladirii.

(2) Se autorizeaza suprimarea adaosurilor create ulterior constructiilor originale, cu prilejul
unor lucrari nereusite de restaurare sau refacere a fatadei.

(3) Pentru terenul curtilor la imobilele existente si care nu sunt monument istoric, se pot
autoriza imbracaminti din asfalt sau ciment, pe suprafete care nu sunt vizibile din
domeniu public.

(4) Nici o prescriptie privind forma, modenatura sau tehnica de constructie nu este
limitativa pentru a nu se aduce restrictii utilizarii unor procedee inovatoare care sa
permita implantarea de elemente noi, integrabile. Totusi, se vor lua in considerare doar:
a) asigurarea perenitatii cladirilor prin utilizarea de materiale care asigura o buna

conservare.

b) grija pentru integrarea in coerenta generala a zonei.

c) Se vor utiliza numai materiale cu comportare garantata in timp. Alegerea
materialelor se face in conformitate cu prescriptiile referitoare la constructii
existente.

Reguli speciale - vitrine, mijloace publicitare:

(5) Documentatiile tehnice care stau la baza solicitarii si emiterii autorizatiilor de construire
privind lucrari de refacere, modificare sau restaurare vor fi insotite de plan de situatie,
releveu al fatadei aferente si fotografii ale fatadelor invecinate. Din proiect trebuie sa
rezulte, la o scara suficienta (1:50) modul de tratare a golurilor, tratamentul structurii,
propuneri de materiale. Documentatia va fi completata cu detalii privind inscriptiile
proiectate (numar, dispozitie, dimensiuni, material, culoare, iluminare) si memoriu
explicativ.

(6)1n cadrul cladirilor noi, vitrinele vor fi dispuse doar la parter si vor respecta proportiile
plin-gol specifice zonei.

(7) Pentru imobilele vechi, continand goluri amenajate la parter se vor conserva sau

reconstitui vechile strapungeri. Se interzice comasarea golurilor sau desfiintarea

reazemului central.
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(8) Mijloacele publicitare (firme plachete, etc.), vor fi autorizate in conformitate cu
prevederile legale. Documentatiile tehnice care vor sta la baza solicitarii si obtinerii
autorizatiilor de construire vor fi insotite de documente grafice necesare intelegerii
proiectului si cu esantioane de materiale si culori. Mijloacele publicitare vor putea fi
perpendiculare sau paralele cu fatada. Aspectul general si dimensionarea acestora vor
fi in acord cu arhitectura imobilului sau a imobilelor vecine.

Articolul 12.2
Aspect exterior al
cladirilor (forme,
materiale, culori,
etc.)

(1) Se interzic':

dispozitive sclipitoare;

inscriptii luminoase care defileaza;

inscriptii sub marchize sau cornise;

inscriptii pe balcoane, cornise sau acoperisuri;

mash-uri si bannere pe fatadele cladirilor;

dispunerea de panouri de afisaj pe fatadele cladirilor.

instalarea in curti a panourilor publicitare

(2) Se autorizeaza inscriptii privind natura activitatii, excluzand, in general, publicitatea de
marca.

(3)Se recomanda materiale de calitate, reprezentari grafice care figureaza simbolic
activitatea, efecte de transparenta si decupaj.

(4) Se interzic texte dispuse vertical, ca si mascari ale elementelor de arhitectura sau decor
ale fatadelor.

(5) Grafica se va adapta arhitecturii cladirii si va permite o lecturare usoara. Se recomanda
utilizarea de litere aplicate. Reclamele perpendiculare pe fatada se vor constitui, de
regula, dintr-un motiv grafic, cu text redus.

v hD ON T
N— N N T e

Articolul 13
Spatii libere
plantate

(1) Spatiile verzi publice existente se conserva sau se reamenajeaza.

(2) Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu plantatii decorative.

(3) Spatiile vizibile din domeniu public vor fi tratate ca si gradini de fatada. In gradinile de
fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu plantatii
nalte/plantatii cu specii locale. Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme
si circulatii va fi acoperit cu gazon/iarba si plantat cu minimum un arbore/pom fructifer
la fiecare 100 mp.

(4) Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare sau vor fi inconjurate
cu un gard viu de 1,20 metri inaltime.

(5) Suprafata minima de spatii verzi amenajate, cu rol de protectie si decorativ, este:

a) Functiuni administrative: minimum 10% din suprafata terenului.
b) Cultura: minimum 20% din suprafata terenului.
¢) Comert: minimum 5% din suprafata terenului.
d) Sanatate: minimum 10 mp/pacient.
e) Crese si centre de plasament: minimum 10-15 mp/copil.
f) Turism: minimum 25% din suprafata terenului.
9 Tnvatamant, culte si sport: minimum 30% din suprafata terenului.

(6) In cazul spatiilor adiacente cailor de circulatie din interiorul teritoriului intravilan se va
respecta propunerea prezentata in Anexa 1 la prezentul regulament, urmarindu-se astfel
conservarea specificului local, cu interzicerea rigolelor din beton aparent sau elemente
minerale. Trotuarele pietonale se vor realiza din dale prefabricate din beton, in nuante
gri, sau piatra cubica. Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul
arborilor/arbustilor:

Cladiri Arbori (metri) Arbusti (metri)
In fata ferestrelor 5,00 1,50
In fata fatadelor opace 2,00 1,50

f\rticolul 14
Imprejmuirea
terenurilor

(1) Se va acorda atentie pastrarii tipurilor de accesuri pe parcele care strapung
imprejmuirile (porti), respectandu-se proportiile si eventualele decoratii.

(2) Distrugerea imprejmuirii imobilelor cu porti decorative este interzisa.

(3) Portile deteriorate se vor pastra si repara. Nu este permisa vopsirea lor in culori
stridente.

19 Se interzice amplasarea mash-urilor, bannerelor si panourilor de afisaj pe fatadele cladirilor, intrucat astfel de mijloace de publicitate determina
alterarea si desfigurarea compozitiei arhitecturale a fatadelor, precum si acoperirea golurilor de ferestre, fapt ce contravine prevederilor Ordinului
Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 privind asigurarea iluminatului natural al incaperilor. Totodatd, aceste practici aduc atingere imaginii urbane si
valorii ambientale a spatiului construit, fiind incompatibile cu principiile de protectie si valorizare a patrimoniului arhitectural si urbanistic.
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(4) Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cladirilor publice cu imprejmuiri
transparente/semiopace de maxim 2,00 metri inaltime din care maxim 0,60 metri soclu
opac, dublate de gard viu.

(5) Tmprejmuirile de pe limitele laterale si
opace si vor avea inaltimea de maxim 2,00 metri.

(6) Realizarea imprejmuirilor se vor realiza cu acordul vecinului sau cu respectarea Codului
Civil.

(7) Imprejmuirile vor fi realizate din lemn, cu dispunerea verticala a sipcilor, respectand
specificul local. Utilizarea altor materiale este permisa, cu conditia ca acestea sa fie
caracteristice zonei si sa nu contravind armoniei peisagistice. In toate cazurile,
inaltimea imprejmuirii nu va depasi 2 metri, iar soclul nu va avea o inaltime mai mare
de 60 cm.

(8) Se interzice folosirea azbocimentului.

(9) Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din
plase metalice sau din tabla vopsite cu bronz sau culori stridente.

(10) Se interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si cu reprezentari
grafice nepotrivite.

(11) Spatiile comerciale si alte servicii, retrase de la aliniament, pot fi lipsite de
imprejmuire, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca zone de
intampinare si servire pentru restaurante, cafenele, etc. dar fara ocuparea domeniului
public decat in conformitate cu legislatia specifica in vigoare.

posterioare vor fi

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15
Procentul de
ocupare a terenului
(P.O.T.)

(1) Procentul de ocupare va respecta normele specifice, conform functiunii propuse:
a) P.O.T. maxim = 25% pentru invatamantul prescolar (gradinite);
b) P.O.T. maxim = 40% pentru constructii si amenajari sportive;
c) P.O.T. maxim = 30% pentru constructii administrative, financiar-bancare, cultura,
comert si locuire;
d) P.O.T. maxim = 50% pentru constructii de turism;
e) P.O.T. maxim = 50% pentru constructii de invatamant, culte;
_ f) P.O.T. maxim = 50% pentru constructii de sanatate si asistenta sociala;
(2) In cazul in care P.O.T. existent este mai mare decat POT max. admis se interzic constructii
noi/extinderi pe orizontala.

Articolul 16
Coeficientul de
utilizare a
terenului (C.U.T.)

(1) C.U.T. maxim = 0,5 pentru invatamantul prescolar (gradinite);

(2) C.U.T. maxim = 1 pentru constructii si amenajari sportive;

(3)C.U.T. maxim = 1 pentru constructii administrative, financiar-bancare, cultura, comert,

locuire;

C.U.T. maxim = 1,2 pentru constructii de turism;

C.U.T. maxim = 1,5 pentru constructii de invatamant, culte;

C.U.T. maxim = 1,5 pentru constructii de sanatate si asistenta sociala;

n cazul accentelor de inaltime, C.U.T. maxim se va justifica printr-o documentatie de

urbanism P.U.Z.

(8)In cazul in care C.U.T. existent este mai mare decat C.U.T. maxim admis, se interzic
constructii noi/extinderi pe verticala.

(4)
(3)
(6)
(7)

IT - Zona cu densitate publica pentru functiuni de sport turism agrement si loisir

Denumire U.T.R.

IT - Zona cu densitate publica pentru functiuni de sport turism agrement si loisir cu

amplasarea unor constructii specifice si pastrarea integritatii cadrului natural si punere

in valoare a peisajului
Dispozitii generale

Aria de aplicare

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes local, spatii
pentru sport si agrement cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau contra cost, spatii
plantate de protectie.

Prescriptii
complementare ce
actioneaza
simultan cu
regulamentul

Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte
legislatia specifica si sa se incadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul
regulament.

Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor
istorice sau in cadrul zonelor protejate cu valoare arheologica identificate se va realiza doar
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amplasarea unor constructii specifice si pastrarea integritatii cadrului natural si punere
in valoare a peisajului
ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii. Interventiile asupra monumentelor istorice se fac
numai pe baza si cu respectarea avizului emis de catre Ministerul Culturii sau, dupa caz, de
catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc
potential de inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de
iazuri, bazine, lacuri, si altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele
Romane.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decat
cele aflate in administrarea A.N. Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului
de apa. in zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor,
delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea
restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri
naturale sau antropic se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii
geotehnice, hidrogeologice sau hidrologice elaborate de catre specialisti abilitati conform
legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism. Tn zonele
identificate drept ,,zone in care se vor lua masuri de stabilizare a terenului”, autorizarea
constructiilor este conditionata de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din
expertiza geotehnica pe un teritoriu relevant determinat de expert conform NP 014-2014.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri
naturale sau antropice - de siroire/torentialitate sau declansare a proceselor geomorfologice
complexe (creep/siroire/spalare in suprafatd), se va face in baza solutiilor de inlaturare a
riscului rezultate din studii elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu
respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism.

n zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele
de gaze naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele
asemenea, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform
cadrului legal in vigoare. Zonele de siguranta si protectie se coreleaza in permanenta cu
modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si care
nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de construire pana la
inlaturarea riscului. Inlaturarea restrictie se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

in zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor,
delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea
restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

n zonele de protectia sanitara, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sanatate
a populatiei rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale,
autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal
in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a avizului favorabil al Directiei de Sanatate Publica.

Tn zona de protectie de 50,00 metri de la liziera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale
de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului
Silvic.

Autorizarea constructiilor noi/extinderii constructiilor existente, cu o suprafata desfasurata
mai mare de 250 mp, indiferent de suprafata, se va realiza conditionat de avizarea si
aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).
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amplasarea unor constructii specifice si pastrarea integritatii cadrului natural si punere
in valoare a peisajului
Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind
utilizarea terenului, functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de
aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, inaltimea cladirilor,
coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului se pot institui numai
prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de autoritatea publica, fiind in sarcina

si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

Servituti

impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in

Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea caile de comunicatie:
deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile
aferente, poduri, s.a. precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru
protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de apa, s.a. si lucrarile
necesare pentru realizarea lucrarilor de infrastructura pentru asigurarea dotarilor tehnico-
edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in baza studiilor
de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile
de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare

conditiile legii. Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa de
reglementari.

Schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate in registrul local al spatiilor verzi se poate face
numai pentru lucrari de utilitate publica, stabilite in baza documentatiilor de urbanism,
aprobate conform legislatiei in vigoare.

Suprafata de teren necesara realizarii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin prezentul
Plan urbanistic general este declarata de utilitate publica si va fi transferata in domeniul
public, conform prevederilor legale, anterior autorizarii.

Impartirea
teritoriului in
unitati teritoriale
de referinta

Aceasta zona este destinata amenajarilor pentru sport, turism, agrement si loisir, cu acces

public sau specializat, unde orice constructie sau interventie trebuie sa respecte urmatoarele
principii:
e Pastrarea si valorificarea cadrului natural si a peisajului, fara afectarea biodiversitatii
locale;
o Utilizarea materialelor ecologice si a tehnologiilor cu impact redus asupra mediului;
e Amenajarea spatiilor verzi si a infrastructurii de agrement astfel incat sa permita
infiltrarea apei in sol si sa nu afecteze negativ ecosistemele;
o Interzicerea taierii arborilor fara autorizatie si a oricaror interventii care ar diminua
suprafata plantata sau ar schimba functiunea spatiilor verzi;
e Asigurarea colectarii selective a deseurilor si a preepurarii apelor uzate;
e Amenajarea locurilor de parcare cu materiale permeabile, care sa nu
impermeabilizeze solul;
e Orice lucrare sau constructie se va realiza doar cu avizele necesare pentru protectia
mediului, a apelor si a patrimoniului natural/cultural, conform legislatiei in vigoare.

Zona de IT
reglementare
COD_UTR ZF1

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1
Utilizari admise

(1) zone de agrement si loisir;
(2) alimentatie publica;

(3) locuinte individuale;

(4) sport si relaxare;

(5) comert.

Articolul 2
Utilizari admise cu
conditionari

(1) Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente
in conformitate cu prevederile OUG nr. 195/2005, Legii 24/2007 si OUG 114/2007 si cu
normele de protectie stabilite pe plan local.

Articolul 3
Utilizari interzise

(1) Seinterzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;
(2) Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
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3)
4)

amplasarea unor constructii specifice si pastrarea integritatii cadrului natural si punere

in valoare a peisajului
Se interzice diminuarea suprafetelor plantate;
Este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte
daunatoare asupra vegetatiei.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4
Accesuri si
circulatii

(M
(2)
()

Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese
carosabile separate pentru public, sportivi si personal.

Cai de circulatie carosabile (latimea libera/gabarit) vor fi de minimum 5 metri, pentru
o banda de circulatie la constructii (inclusiv la ansamblurile de locuinte
unifamiliale/colective) cu regim de inaltime h < 15,00 metri (masurat de la nivelul de
referinta pana la cota de calcare a ultimului nivel folosit de utilizatori) si cu lungime/
adancime a carosabilului accesibil autospecialelor de interventie < 30,00 metri.

Cai de circulatie carosabile (latimea libera/gabarit) vor fi de minimum 7,00 metri, la
constructiile (inclusiv ansamblurile de locuinte colective) cu regim de inaltime h
>15,00 metri (masurat de la nivelul de referinta pana la cota de calcare a ultimului
nivel folosit de utilizatori) sau cu lungime/adancime a carosabilului accesibil
autospecialelor de interventie > 30,00 metri.

Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Articolul 5
Stationarea
autovehiculelor

Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate, minim céate 1 loc de parcare
pentru 30 de persoane si un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.
Amenajarea acestor locuri de parcare se va realiza cu materiale naturale / materiale
care lasa vizibil terenul natural si indeplinesc conditiile DNSH.

Articolul 6
Retele tehnico-
edilitare

Se vor extinde si moderniza integral toate retelele tehnico-edilitare, daca este cazul.
Tn cazul alimentérii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa.

Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor si din spatiile mineralizate.

Cablurile de alimentare cu energie electrica, pentru iluminat public, retelele de
telecomunicatii se vor realiza subteran.

Articolul 7
Caracteristici ale
parcelei

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate
(suprafata, front, adancime, acces), specificatiilor de mai jos:

Regimul de Front (m) Adancimea
construire aliniament minim
Regim de construire 12 metri Minimum %2 din
izolate pe lot frontul la strada
(aliniament)
Regim de construire 10 metri Minimum %2 din
cuplat frontul la strada
(aliniament)
Regim de construire 8 metri Minimum %2 din
insiruit frontul la strada
(aliniament)

a) adancimea parcelei > frontul la strada;

b) acces la drum public sau privat;
Suprafata minima a parcelei este de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate.
Exceptate de la prevederile aliniatului (1), sunt parcelele care detin cladiri trecute in
cartea funciara a imobilului si unde sunt propuse lucrari de constructii de extindere a
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amplasarea unor constructii specifice si pastrarea integritatii cadrului natural si punere

in valoare a peisajului

cladirilor in conformitate cu indicatorii urbanistici prevazuti in prezentul Regulament

local de urbanism.

(4) Exceptate de la prevederile aliniatului (1), sunt parcelele care detin cladiri care sunt
propuse lucrari de constructii de desfiintare in vederea reconstruirii'' acestora.

(5) Exceptate de la prevederile aliniatului (1), sunt parcelele care au o suprafata mai mica
cu maximum 5% din suprafata minima a parcelelor stabilita prin prezentul Regulament
local de urbanism.

(6) In cazul locuintelor existente, orice modificare/extindere care afecteaza indicatorii
urbanistici P.O.T. si C.U.T., cu exceptia lucrarilor de construire necesare asigurarii
confortului locuirii, conform Legii nr. 114/1996***republicata, legea locuintei, este
posibila doar daca sunt respectate reglementarile prezentei privind numarul minim de
locuri de parcare.

Articolul 8 (1) Amplasarea constructiilor se va face in conformitate cu prevederile studiilor de
Amplasarea specialitate aprobate conform legii.

constructiilor fata (2) Pastrarea si valorificarea cadrului natural si a peisajului: Constructiile trebuie sa fie
de aliniament amplasate astfel incat sa nu afecteze negativ biodiversitatea locala si sa nu

fragmenteze spatiile verzi existente.

(3) Amenajarea spatiilor verzi si a infrastructurii de agrement trebuie sa permita
infiltrarea apei in sol (evitand impermeabilizarea excesiva), ceea ce implica retrageri
suficiente fata de aliniament pentru a crea zone verzi tampon.

(4) Interzicerea taierii arborilor fara autorizatie si a oricaror interventii care ar diminua
suprafata plantata sau ar schimba functiunea spatiilor verzi.

(5) Amenajarea locurilor de parcare si a aleilor de acces se va face cu materiale
permeabile, care sa nu impermeabilizeze solul (ex: pavaje ecologice, dale inierbate),
iar acestea trebuie amplasate in afara circulatiilor publice si la distanta de aliniament,
pentru a proteja spatiul verde

Articolul 9 (1) Amplasarea constructiilor se va face in conformitate cu prevederile studiilor de

Amplasarea specialitate aprobate conform legii.

constructiilor fata

de limitele laterale

si posterioare ale

parcelelor
Articolul 10 (1) Amplasarea constructiilor se va face in conformitate cu prevederile studiilor de
Amplasarea specialitate aprobate conform legii.

constructiilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

Articolul 11 (1) Stationarea vehiculelor se va asigura in afara domeniului public;

Stationarea

vehiculelor

Articolul 12 (1) P+1E sau D+P (inaltimea maxima va fi de 8 metri masurati de la cota terenului
Tn&ltimea maxima amenajat pana la atic sau cornisa/streasind).

admisibila a

constructiilor

Articolul 13 (1) conform documentatie P.U.D.

Aspect exterior al
cladirilor (forme,
materiale, culori,

etc.)

Articolul 14 (1) Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie
Spatii libere de spatii plantate;

plantate (2) Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de

parcare sau vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime;

" Reconstruire - lucrari de executie a care se realizeaza in baza unei autorizatii de construire si fac referire la realizarea constructiei asa cum era
(forma, amplasare fata de limitele de proprietate, P.O.T., C.U.T., regim de inaltime si inaltime) inainte de a fi desfiintata.
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amplasarea unor constructii specifice si pastrarea integritatii cadrului natural si punere
in valoare a peisajului

(3) Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de

intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si

favorabile faunei antropofite specifice.

Latimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice

majore va respecta normele in vigoare.

Distantele minime de plantare de-a lungul drumului intre arborii aceluiasi rand depind

de clasa tehnica a drumului si de forma de baza a coroanelor arborilor:

a) categoria strazii I-IV - distanta minima de plantare pentru specii cu coroana

piramidala este de 15 metri, iar pentru cele cu coroana sferica, ovala sau tabulara

de 20 metri;

categoria strazii V - distanta minima de plantare pentru specii cu coroana

piramidala este de 10 metri, iar pentru cele cu coroana sferica, ovala sau tabulara

de 15 metri.

Se interzice plantarea pomilor in interiorul curbelor, indiferent de raza acestora.

Latimile fasiilor verzi situate in profilul transversal al strazii, in functie de felul

plantatiei, vor fi:

a) pentru plantatii de pomi intr-un sir minimum 1,00 metru;

b) pentru plantatii de arbusti minimum 0,75 - 1,00 metru;

c) pentru gazon si flori minimum 0,75 - 1,00 metru.

Plantarea arborilor se poate face si in ochiuri patrate, amplasate pe trotuar, cu

dimensiunile 1,00 metru x 1,00 metru, sau circular, cu diametrul de 1,00 metru, care

se recomanda sa fie acoperite cu gratare metalice.

Distantele minime de la marginea partii carosabile pana la trunchiurile de arbori si

arbusti trebuie sa fie de minimum 1,00 metru.

(10)Plantatiile cu garduri vii se executa la lucrari ornamentale, precum si la perdele de
protectie. Gardurile vii nu trebuie sa pericliteze siguranta circulatiei rutiere.

b)

@)

9)

Articolul 15
Imprejmuirea
terenurilor

(1) Imprejmuirile vor fi transparente, vor avea maxim 1,20 metri inaltime si vor fi dublate
de gard viu (cu exceptia scuarurilor care nu vor fi imprejmuite).

SECTIUNEA Iil - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 16
Procentul de
ocupare a terenului
(P.0.T.)

(1) P.O.T. maxim 45% pentru constructii si amenajari sportive;
(2) P.O.T. maxim 20% pentru alei, drumuri si parcaje.

Articolul 17
Coeficientul de
utilizare a
terenului (C.U.T.)

(1) CUT maxim 0,9 (Hmax = 8 metri).

L1a - Zona aferent locuintelor individuale, cu functiuni complementare

Denumire ZR

| L1a - Zona aferent locuintelor individuale, cu functiuni complementare

Dispozitii generale

Aria de aplicare

Zona de locuinte individuale cu functiuni complementare

Prescriptii In cazul unor constructii sau lucrari care prin destinatie sau amploare pot naste dezechilibre
complementare ce | in reteaua de echipare tehnico-edilitara, autoritatile care emit autorizatiile vor solicita
actioneaza contributia Beneficiarilor prin realizarea de lucrari conexe (cai de acces, distributia apei,
simultan cu canalizare, iluminat, spatii de parcare, spatii libere sau plantate).

regulamentul

Impartirea Zona aferent locuintelor individuale, cu functiuni complementare

teritoriului unitatii
teritoriale de

referinta

Zona de L1a
reglementare

COD_ZR ZF11
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SECTIUNEA |- UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1
Utilizari admise

Sunt admise:

1) Locuinte individuale;

2) Spatii verzi amenajate;

3) Locuri de joaca pentru copii, terenuri de joaca;
4) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
(5) Cai de acces carosabile si pietonale, parcaje.

Articolul 2
Utilizari admise cu
conditionari

Sunt admise cu conditionari:

(1) Se admit servicii si echipamente publice cu suprafata de maxim 50,00 mp Sc (comert
alimentar si nealimentar, ateliere de mestesugarit, prestari servicii) cu respectarea
normelor de igiena, sanatate publica si mediu, conform legislatiei in vigoare, fata de
vecinatati.

(2) Se admit locuinte semicolective cu un numar maxim de 4 unitati locative, cu regim
maxim de P+2E sau D+P+1E sau P+1E+M, cu inaltimea maxima de 11 metri de la cota
terenului amenajat pana la atic sau cornisa;

(3) Se admit structuri cazare primire turisti (pensiuni, hoteluri cu limitare la un numar
maxim de 10 camere pe infrastructura actuala, fiind conditionate de o trama stradala
cu latimea minima a carosabilului, de 7 metri);

(4) Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere,
cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 200,00 mp Sc, sa nu genereze
transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu
aiba program prelungit peste orele 21 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;

(5) Se admit functiuni complementare locuirii: sanatate, invatamant, cultura, culte.

(6) Garajele vor fi tratate arhitectural ca parte integranta din cladire si nu va fi permisa
schimarea destinatiei/functiunii/activitatii, pentru care au fost construite;

(7) Gospodariile care cresc animale pe raza municipiului Vulcan, indiferent de numarul de
UVM/ha, trebuie sa respecte cel putin prevederile art. 15 din Ordinul Ministerului
Sanatatii nr. 119/2014 privind normele de igiena, sanatate publica si protectie a
mediului prevazute de legislatia in vigoare.

(8) Schimbarea destinatiei garajelor este permisa numai cu respectarea prevederilor legale
si a Regulamentului Local de Urbanism, conditionata de asigurarea locurilor de parcare
in afara domeniului public si de prezentarea prealabila a solutiei postularizate pentru
aceste locuri.

Articolul 3
Utilizari interzise

Sunt interzise:

(1) Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 50,00 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
21, produc poluare;

(2) Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 21;

(3) Seinterzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie, holuri, accesuri, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor, etc.;

(4) Seinterzice localizarea unitatilor de alimentatie publica care desfac (servesc la pahar)
preponderant bauturi alcoolice( respectiv cod CAEN -5630 -Baruri si alte activitati de
servire a bauturilor) si a salilor de evenimente( cod CAEN -5610 -Restaurante)pe o
distanta mai mica de 100 m fata de scoli si lacasuri de cult;

(5) Depozitare en-gros, depozitari de materiale refolosibile, platforme de precolectare a
deseurilor, depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice, activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice, statii de betoane, autobaze, statii de intretinere auto cu
capacitatea peste 3 masini sau curatatorii chimice;

(6) Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

(7) Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

(8) Orice lucrari de extindere la cladirile de locuit existente, fara racordare la retele de
apa si canalizare in sistem propriu si fara incaperi sanitare in cladire.
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SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4
Accesuri si
circulatii

(1)

(2)

Pentru asigurarea construibilitatii oricaror parcele se va urmari ca pentru fiecare din
acestea sa fie asigurat un acces carosabil de minimum 4,00 metri latime dintr-o
circulatie publica, in mod direct.
Pentru locuinte individuale cu acces si lot propriu se vor asigura:

a) accesuri carosabile pentru locatari;

b) acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul

mijloacelor de stingere a incendiilor.

Cai de circulatie carosabile (latimea libera/gabarit) vor fi de minimum 5 metri, pentru
o banda de circulatie la constructii (inclusiv la ansamblurile de locuinte
unifamiliale/colective) cu regim de inaltime h < 15,00 metri (masurat de la nivelul de
referinta pana la cota de calcare a ultimului nivel folosit de utilizatori) si cu lungime/
adancime a carosabilului accesibil autospecialelor de interventie < 30,00 metri.
Cai de circulatie carosabile (latimea libera/gabarit) vor fi de minimum 7,00 metri, la
constructiile (inclusiv ansamblurile de locuinte colective) cu regim de inaltime h >15,00
metri (masurat de la nivelul de referinta pana la cota de calcare a ultimului nivel folosit
de utilizatori) sau cu lungime/adancime a carosabilului accesibil autospecialelor de
interventie > 30,00 metri.
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu. In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare,
accesul vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o latime de minim 4,00 metri
si 4,20 metri inaltime.
Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
Tn cazul zonelor constituite se recomanda realizarea pistelor pentru biciclisti cu litimea
minima de 2,40 metri, pentru piste cu dublu sens sau de minimum 1,20 metri pentru un
singur sens. Pistele de biciclisti vor fi delimitate fata de circulatiile pietonale si
carosabile prin spatii verzi amenajate de aliniament cu latimea minima de 1,20 metri.
In cazul operatiunilor urbanistice' vor fi prevazute piste pentru biciclisti cu latimea
minima de 2,40 metri, pentru piste cu dublu sens sau de minimum 1,20 metri pentru un
singur sens. Pistele de biciclisti vor fi delimitate fata de circulatiile pietonale si
carosabile prin spatii verzi amenajate de aliniament cu latimea minima de 1,20 metri.

Articolul 5
Stationarea
autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice (domeniului public).

Toate locuintele individuale (o unitate locativa) vor avea minimum 1 loc de parcare
asigurat pe parcela.

Pentru locuintele semicolective se va asigura 1,2 locuri de parcare pentru fiecare
unitate locativa, la care se va adauga un supliment de 20% de locuiri de parcare
pentru vizitatori.

50% din numarul total de locuri de parcare se vor asigura in cadrul cladirii/cladirilor
Toate celelalte functiuni admise sau admise cu conditionari vor avea minimum 2 locuri
de parcare.

in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
necesare, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea/inchiriere a locurilor necesare pe un
amplasament situat la o distanta de maxim 500,00 metri, parcurs pietonal, fata de
terenul unde se realizeaza investitia, teren pentru care, la autorizarea investitiei,
investitorul, proprietarul sau beneficiarul, dupa caz, va prezenta extras de carte
funciara pentru terenul pentru terenul pentru care se asigura parcarea, cu mentiuni
privind obligatia de a mentine destinatia de parcare pe intreaga durata de existenta a
imobilului deservit. Mentiunile din cartea funciara pot fi modificate doar cu acordul in
scris al emitentului autorizatiei de construire, situatie in care coincide cu desfiintarea
imobilului deservit sau in cazul in care necesarul locurilor de parcare este asigurat intr-
un alt loc, in conformitate cu prevederile prezentului regulament.

12 Operatiune urbanistica - este definita, prin prezenta ca fiind lucrari de reorganizare interventiilor de regenerare, reconversie a unor zone
destructurate (care prezinta disfunctii urbanistice privind calitatea precara a spatiului public, stadiu avansat de degradare a terenului, cladirilor),
zone industriale dezafectate, etc. amplasate in intravilanul localitatilor, in zone construite.
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(7) Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un
numar mai mare de locuri de parcare.

(8) Tn cazul locuintelor existente, orice modificare/extindere care afecteaza indicatorii
urbanistici P.O.T. si C.U.T., cu exceptia lucrarilor de construire necesare asigurarii
confortului locuirii, conform Legii nr. 114/1996***republicata, legea locuintei, este
posibila doar daca sunt respectate reglementarile prezentei privind numarul minim de
locuri de parcare;

(9) Amenajarea acestor locuri de parcare se va realiza cu materiale naturale/materiale
care lasa vizibil terenul natural si care indeplinesc conditiile DNSH.

Articolul 6
Retele tehnico-
edilitare

(1) Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-
edilitare si vor avea prevazuta posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice
proiectate. Toate lucrarile de infrastructura, cu exceptia bransamentelor la retelele
subterane care nu depasesc 3,00 metri lungime.

(2) Apa:

a)

Se va completa, daca este cazul, reteaua publica existenta, pana la refacerea
retelei majore.

(3) Canalizare:

a)
b)

Se va realiza, extinde si moderniza, daca este cazul, integral reteaua specifica.
Se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor sa fie
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Se va asigura in mod
special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare.

(4) Electricitate:

a)

b)

<)

d)

f)

Cablurile de alimentare cu energie electrica destinate atat consumului particular,
cat si iluminatului public, ca si retelele de telecomunicatii vor trebui sa fie
montate ingropat.

Acolo unde solutia nu va putea fi aplicata, sau, in mod tranzitoriu, pana la
refacerea retelelor existente, se vor masca in tuburi de protectie, pe sub pofilele
majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia.

Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari la fatade se vor
inlatura orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

Pentru executarea racordurilor la cladiri se vor utiliza firide de bransament
adecvate , incastrate in zidarie.

Pentru eliminarea antenelor individuale, atat cele folosite pentru statiile de radio
si televiziune cat si a antenelor parabolice pentru satelit se recomanda retele
C.A.T.V. cu evitarea pozarii vizibile a cablurilor pe fatade.

Mobilierul aferent instalatiilor electrice (compresoarele aparatelor de aer
conditionat, cofrete publice, dulapuri, posturi de reglare) se va dispune pe
fatadele nevizibile din strazi.

(5) Gaze Naturale:

a)
b)

Cofretele, contoarele si casele de reglare vor fi mascate.
Crearea de noi retele ingropate trebuie aprobatd, inainte de executie, cu avize
de specialitate.

(6) Gospodarirea deseurilor:

a)

Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere in tomberoane/containere.

Articolul 7
Caracteristici ale
parcelei

(1) Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate
(suprafata, front, adancime, acces), specificatiilor de mai jos:

Regimul de Front (m) Adancimea
construire aliniament minim
Regim de construire 12 metri Minimum %2 din
izolate pe lot frontul la strada
(aliniament)
Regim de construire 10 metri Minimum %2 din
cuplat frontul la strada
(aliniament)
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Regim de construire 8 metri Minimum %2 din
insiruit frontul la strada
(aliniament)

a) adancimea parcelei > frontul la strada;
b) acces la drum public sau privat;

(2) Suprafata minima a parcelei este de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate.

(3) Exceptate de la prevederile aliniatului (1), sunt parcelele care detin cladiri trecute in
cartea funciara a imobilului si unde sunt propuse lucrari de constructii de extindere a
cladirilor in conformitate cu indicatorii urbanistici prevazuti in prezentul Regulament
local de urbanism.

(4) Exceptate de la prevederile aliniatului (1), sunt parcelele care detin cladiri care sunt
propuse lucrari de constructii de desfiintare in vederea reconstruirii'® acestora.

(5) Exceptate de la prevederile aliniatului (1), sunt parcelele care au o suprafata mai mica
cu maximum 5% din suprafata minima a parcelelor stabilita prin prezentul Regulament
local de urbanism.

(6) In cazul constructiilor existente, orice modificare/extindere care afecteaza indicatorii
urbanistici P.O.T. si C.U.T., cu exceptia lucrarilor de construire necesare asigurarii
confortului locuirii, conform Legii nr. 114/1996***republicata, legea locuintei, este
posibila doar daca sunt respectate reglementarile prezentei privind numarul minim de
locuri de parcare.

Articolul 8
Amplasarea
constructiilor fata
de aliniament

(1) Se defineste ca aliniament la strada, delimitarea dintre domeniul public si domeniul
privat.

(2) Se va mentine aliniamentul existent, caracteristic strazii respective, sau dupa caz, se
va conforma reglementarilor specifice unei documentatii de urbanism P.U.Z.

(3) Distanta dintre aliniamente va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte.

(4) Constructiile de colt se racordeaza si eventual se retrag.

(5) Fata de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existenta
dupa cum urmeaza:

a) Pe aliniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit pe aliniament
acesta se va pastra fiind admis ca streasina sa acopere spatiul public cu maxim
0,60 m la o inaltime de minim 3,50 metri;

b) Retras de la aliniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit prin
retrageri unitare fata de aliniament se va pastra acest regim de aliniere, iar in
cazul in care tesutul traditional este constituit prin retrageri variabile
constructiile se vor incadra intre retragerea maxima si minima a constructiilor
realizate pe parcelele invecinate;

c) Constructiile se vor amplasa in zona edificabila, fie pe aliniament atunci cand
acest lucru respecta specificul zonei, fie retrase fata de aliniament cu minimum 6
metri, pentru a asigura locul de parcare in afara domeniului public. in exteriorul
zonei edificabile a parcelei se pot admite doar anexe gospodaresti de mici

A dimensiuni, necesare functionarii gospodariei;

(6) In zonele cu geomorfologie speciala (zone cu teren in panta si diferente de nivel mai
mari de 3,00 metri la nivelul terenului studiat) pentru o conformare adecvata fata de
vecinatati si peisaj, se vor elabora si aproba documentatii de urbanism P.U.D.) in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Articolul 9
Amplasarea
constructiilor fata
de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

(1) Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea uniformitatii fronturilor stradale: in
cazul cladirilor izolate, retragerea fata de una din limitele laterale ale parcelei va fi de
minim 0,60 metri, mentinandu-se fata de cealalta limita laterala o distanta mai mare
sau egala cu jumatate din naltimea constructiei pana la streasina sau cornisa, masurata
in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 metri.

(2) Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si expresia
arhitecturala.

(3) In cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata
de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

13 Reconstruire - lucrari de executie a care se realizeaza in baza unei autorizatii de construire si fac referire la realizarea constructiei asa cum era
(forma, amplasare fata de limitele de proprietate, P.O.T., C.U.T., regim de inaltime si inaltime) inainte de a fi desfiintata.
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Cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de
maxim 15,00 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia
parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;
Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea
la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri;

In cazul in care aceasta limitd separa parcela de o functiune publicd sau de o biseric3,
distanta se majoreaza la 5,00 metri.

In situatia extinderii unor constructii de locuit, in acelasi plan cu fatada constructiei
existente, pentru respectarea uniformitatii frontului stradal, lateral sau posterior,
distanta fata de limitele de proprietate va fi de minimum 2,00 metri pentru fata cu
ferestre catre limitele laterale si posterioare si minimum 0,60 metri catre limitele
laterale si posterioare pentru fatade opace. Se pot amplasa constructii la mai putin de
60 de centimetri sau pe limitele laterale sau posterioare de proprietate doar cu acordul
notarial al vecinului.

n zonele cu geomorfologie speciald (zone cu teren in panta si diferente de nivel mai
mari de 3,00 metri la nivelul terenului studiat) pentru o conformare adecvata fata de
vecinatati si peisaj, se vor elabora si aproba documentatii de urbanism P.U.D.) in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Articolul 10
Amplasarea
constructiilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele. Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea naturala a unor
incaperi de locuit sau destinate unor activitati care impun iluminare naturala.

Distanta dintre doua ferestre asezate fata in fata nu poate fi mai mica de 3,00 metri.
Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele dar se vor amplasa separat fata de
constructiile cu functiunea de locuire de pe acelasi lot, se vor amplasa fie la partea
posterioara a constructiilor de locuinte, cu latura lunga paralela cu aliniamentul, fie in
paralel cu constructiile de locuinte, avand in acest caz latura scurta paralela cu
aliniamentul.

Pentru constructiile cu destinatia de locuinte individuale este interzisa alipirea la calcan
a acestora si se va respecta o distanta de minimum 5,00 metri intre ele, prin exceptie
constructiile cu destinatia de locuinte dispuse in forma de I, L sau U pot fi alipite, cu
demonstrarea asigurarii conditiilor de nsorire si respectarea tipologiei existente pot fi
acceptate si distante mai mici.

Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea
distantelor prevazute in normele de sanatatea populatiei si sanitar veterinare in
vigoare.

Articolul 11
Inaltimea maxima
admisibila a
constructiilor

La cladirile care se propun lucrari de conservare si restaurare trebuie pastrate ca volum
general sau cel mult reduse la volumele originale, cu exceptia cazurilor cand se impun
anumite modificari justificate prin studii de specialitate.

Mansarda se poate realiza unde spatiul sarpantei permite, in volumul acesteia, fara ca
forma acesteia sa fie modificata.

Cladirile noi vor respecta inaltimile existente, preluandu-se cotele cladirilor invecinate.
in zonele de protectie a constructiilor monumentelor istorice, orice propunere de
construire va fi fundamentata prin prezentarea unui studiu de insertie volumetrica,
elaborat de specialisti atestati, care sa demonstreze integrarea coerenta si armonioasa
a noii constructii in contextul urban si arhitectural specific, cu respectarea valorilor
patrimoniale si ambientale ale sitului protejat.

Regimul de inaltime admis este:

a) Parter+2E (P+2E) sau Demisol + Parter+1E (D+P+1E).

b) Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata de la cota terenului amenajat
pana la stresina sau cornisa, in punctul cel mai inalt nu va depasi 11,00 metri.

c) Printr-o documentatie de urbanism (P.U.Z.) se pot admite derogari pentru
obiectivele care necesita accente pe inaltime (lacase de cult, unitati de
invatamant, dotari culturale, administrative sau sanitare).

d) Inaltimea maxima a constructiilor, masurata de la cota terenului amenajat pana
la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,00 metri si va fi in concordanta
cu geomorfologia terenului.

e) Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi inaltimea maxima
prevazuta la lit. d).
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f) In zonele cu geomorfologie speciala (zone cu teren in panta si diferente de nivel
mai mari de 3,00 metri la nivelul terenului studiat) pentru o conformare adecvata
fata de vecinatati si peisaj, se vor elabora si aproba documentatii de urbanism
P.U.D.) in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

g) In zonele cu geomorfologie speciala (zone cu teren in panta si diferente de nivel
mai mari de 3,00 metri la nivelul terenului studiat) pentru o conformare adecvata
fata de vecinatati si peisaj, se vor elabora si aproba documentatii de urbanism
P.U.D.) in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Articolul 12
Aspect exterior al
cladirilor (forme,
materiale, culori,
etc.)

(8)

Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca

si cele principale si in armonie cu acestea.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.

Se va utiliza pentru invelitoare, tigla ceramica, tabla faltuita, tabla refaltuita, tabla
prevopsita profialta sau cutata, culoare maro, gri sau negru.

Se interzic:

a) imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei, realizarea de pastise sau folosirea
de materiale nespecifice regiunii;

b) imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simulari de paramente);

c) utilizarea neacoperita a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu
parament (caramizi, placi de b.c.a. etc.);

d) utilizarea de paramente sau elemente de beton armat lasate aparente, buciardate
sau brut-decofrate, doar daca cofrajele, granulometria si culoarea agregatelor si
cimentului sunt acceptate de catre reprezentantul departamentului de urbanism
al primariei;

e) utilizarea de materiale pentru constructii provizorii (azbociment, carton asfaltat,
materiale plastice, s.a.).

Reguli privind constructiile existente:

a) Cladirile cu valoare ambientala trebuie sa reprimeasca aspectul si caracterul
originar prin suprimarea adaugirilor.

b) Descoperirea in timpul lucrarilor a fragmentelor de arhitectura veche (arce,
basoreliefuri, muluri, elemente de lemn), si/sau a vestigiilor arheologice
necunoscute la data eliberarii autorizatiei, se va anunta forurilor autorizate
pentru a decide, dupa caz, mentinerea si/sau restaurarea lor. Lucrarea va
continua dupa stabilirea situatiei elementelor.

c) Materialele, tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau in culori pastelate.
Fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor.

d) Se va utiliza pentru invelitoare tigla ceramica.

e) Goluri in zidarie - Noile goluri in zidarie vor fi dimensionate si proportionate
corelat cu golurile existente la aceeasi cladire sau la cele vechi, urmarind logica
statica a constructiilor.

f) Sunt interzise realizarea fatadelor opace vizibile din domeniu public.

Articolul 12.1
Aspect exterior al
cladirilor (forme,
materiale, culori,
etc.)

In cladirile monument istoric tamplariile exterioare sunt, de regula, din lemn vopsit. Se
pot utiliza tamplariile din lemn triplu stratificat, respectand sectiunile tamplariilor
existente. Se vor folosi usi exterioare de lemn ale caror compozitii, proportii si desen
vor fi compatibile cu specificul cladirii. Lemnul va fi tratat sau vopsit, urmarind
caracterul de epoca a cladirii.

Se autorizeaza suprimarea adaosurilor create ulterior constructiilor originale, cu prilejul
unor lucrari nereusite de restaurare sau refacere a fatadei.

Pentru terenul curtilor la imobilele existente si care nu sunt monument istoric, se pot
autoriza imbracamintea asfaltica din asfalt sau ciment, pe suprafete care nu sunt
vizibile din domeniu public.
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4)

Nici o prescriptie privind forma, modenatura sau tehnica de constructie nu este
limitativa pentru a nu se aduce restrictii utilizarii unor procedee inovatoare care sa
permita implantarea de elemente noi, integrabile. Totusi, se vor lua in considerare doar:
a) asigurarea perenitatii cladirilor prin utilizarea de materiale care asigura o buna
conservare.
b) grija pentru integrarea in coerenta generala a zonei.
c) Se vor utiliza numai materiale cu comportare garantata in timp. Alegerea
materialelor se face in conformitate cu prescriptiile referitoare la constructii
existente.

Reguli speciale - vitrine, mijloace publicitare:

()

(6)
()

(8)

Documentatiile tehnice care stau la baza solicitarii si emiterii autorizatiilor de
construire privind lucrari de refacere, modificare sau restaurare vor fi insotite de plan
de situatie, releveu al fatadei aferente si fotografii ale fatadelor invecinate. Din proiect
trebuie sa rezulte, la o scara suficienta (1:50) modul de tratare a golurilor, tratamentul
structurii, propuneri de materiale. Documentatia va fi completata cu detalii privind
inscriptiile proiectate (numar, dispozitie, dimensiuni, material, culoare, iluminare) si
memoriu explicativ.

in cadrul cladirilor noi, vitrinele vor fi dispuse doar la parter si vor respecta proportiile

plin-gol specifice zonei.
Pentru imobilele vechi, continand goluri amenajate la parter se vor conserva sau
reconstitui vechile strapungeri. Se interzice comasarea golurilor sau desfiintarea
reazemului central.
Mijloacele publicitare (firme plachete, etc.), vor fi autorizate in conformitate cu
prevederile legale. Documentatiile tehnice care vor sta la baza solicitarii si obtinerii
autorizatiilor de construire vor fi insotite de documente grafice necesare intelegerii
proiectului si cu esantioane de materiale si culori. Mijloacele publicitare vor putea fi
perpendiculare sau paralele cu fatada. Aspectul general si dimensionarea acestora vor
fi in acord cu arhitectura imobilului sau a imobilelor vecine.
Se interzic:

a) dispozitive sclipitoare;
inscriptii luminoase care defileaza;
inscriptii sub marchize sau cornise;
inscriptii pe balcoane, cornise sau acoperisuri;
mash-uri si bannere pe fatadele cladirilor;
) dispunerea de panouri de afisaj pe fatadele cladirilor.
g) instalarea in curti a panourilor publicitare

D a0 o
—_——_—

-

(10) Se autorizeaza inscriptii privind natura activitatii, excluzand, in general, publicitatea

de marca.

(11) Se recomanda materiale de calitate, reprezentari grafice care figureaza simbolic

activitatea, efecte de transparenta si decupaj.

(12) Se interzic texte dispuse vertical, ca si mascari ale elementelor de arhitectura sau decor

ale fatadelor.

(13) Grafica se va adapta arhitecturii cladirii si va permite o lecturare usoara. Se recomanda

utilizarea de litere aplicate. Reclamele perpendiculare pe fatada se vor constitui, de
regula, dintr-un motiv grafic, cu text redus.

Articolul 13
Spatii libere
plantate

Spatiile verzi publice existente se conserva sau se reamenajeaza.

Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu plantatii decorative.

Spatiile vizibile din domeniu public vor fi tratate ca si gradini de fatada. in gradinile de
fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu plantatii
nalte/plantatii cu specii locale. Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme
si circulatii va fi acoperit cu gazon/iarba si plantat cu minimum un arbore/pom fructifer
la fiecare 100,00 mp.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 3 locuri de parcare sau vor fi inconjurate
cu un gard viu de 1,20 metri inaltime.

Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor/arbustilor:

a) In fata ferestrelor: arborii 5,00 metri si arbustii 1,50 metri;

b) In fata fatadelor opace: arbori 2,00 metri si arbustii 1,5 metri.

Articolul 14

Imprejmuirile vor fi realizate din lemn, cu dispunerea verticala a sipcilor, respectand
specificul local. Utilizarea altor materiale este permisa, cu conditia ca acestea sa fie
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Imprejmuirea
terenurilor

caracteristice zonei si sa nu contravina armoniei peisagistice. In toate cazurile,

inaltimea imprejmuirii nu va depasi 2 metri, iar soclul nu va avea o inaltime mai mare

de 60 cm.

Se va acorda atentie pastrarii tipurilor de accesuri pe parcele care strapung

imprejmuirile (porti), respectandu-se proportiile si eventualele decoratii.

Distrugerea imprejmuirii imobilelor cu porti decorative este interzisa.

Portile deteriorate se vor pastra si repara. Nu este permisa vopsirea lor in culori

stridente.

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cladirilor publice cu imprejmuiri

transparente/semiopace de maxim 2,00 metri indltime din care maxim 0,60 metri soclu

opac, dublate de gard viu.

imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de

maxim 2,00 metri.

Se interzice folosirea azbocimentului.

Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din

plase metalice sau din tabla vopsite cu bronz sau culori stridente.

Se interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si cu reprezentari

grafice nepotrivite.

(10) Spatiile comerciale si alte servicii, retrase de la aliniament, pot fi lipsite de
imprejmuire, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca zone de
intampinare si servire pentru restaurante, cafenele, etc. dar fara ocuparea domeniului
public decat in conformitate cu legislatia specifica in vigoare.

(11) Realizarea imprejmuirilor se vor realiza cu acordul vecinului sau cu respectarea Codului
Civil.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15
Procentul de

ocupare a terenului
(P.O.T.)

(1) P.O.T. maxim = 35%

(2) Tn cazul anexelor gospodaresti, suprafata la sol a acestora va fi de maxim 30% din
suprafata locuintei deservite.

(3) in cazul in care P.O.T. existent este mai mare decat POT max. admis se interzic
constructii noi/extinderi pe orizontala.

Articolul 16
Coeficientul de
utilizare a
terenului (C.U.T.)

(1) C.U.T. maxim = 1 (H maxim la streasina, cornisa sau atic = 11,00 metri);
(2) In cazul in care C.U.T. existent este mai mare decat C.U.T. maxim admis, se interzic
constructii noi/extinderi pe verticala.

L1b - Zona preponderenta de locuire, structuri cazare primire turisti, P+1E+M

Denumire ZR

L1b - Zona preponderenta de locuire, structuri cazare primire turisti, P+1E+M (densitate
redusa si cu valorificarea peisajului)

Dispozitii generale

Aria de aplicare

Zona case de vacanta si locuinte individuale P-P+2E

Prescriptii
complementare ce

In cazul unor constructii sau lucrari care prin destinatie sau amploare pot naste dezechilibre
in reteaua de echipare tehnico-edilitara, autoritatile care emit autorizatiile vor solicita

actioneaza contributia Beneficiarilor prin realizarea de lucrari conexe (cai de acces, distributia apei,
simultan cu canalizare, iluminat, spatii de parcare, spatii libere sau plantate).

regulamentul

Impartirea locuire, structuri cazare primire turisti, P+1E+M (densitate redusa si cu valorificarea

teritoriului unitatii
teritoriale de

peisajului)

referinta

Zona de L1b
reglementare

COD_ZR ZF11

SECTIUNEA |- UTIL

IZARE FUNCTIONALA

Articolul 1
Utilizari admise

Sunt admise:
(1) Locuinte de vacanta;
(2) Locuinte individuale;
(3) Structuri de cazare primire turisti;
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) Spatii verzi amenajate;
) Locuri de joaca pentru copii, terenuri de joaca;
) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

(4
(5
6
(7) Cai de acces carosabile si pietonale, parcaje.

Articolul 2
Utilizari admise cu
conditionari

Sunt admise cu conditionari:

(1) Se admit servicii si echipamente publice (comert alimentar si nealimentar, ateliere de
mestesugarit, alimentatie publica, prestari servicii) cu respectarea normelor de
igiena, sanatate publica si mediu, conform legislatiei in vigoare, fata de vecinatati;

(2) Se admit locuinte semicolective cu un numar maxim de 4 unitati locative, cu regim
maxim de P+2E sau D+P+1E sau P+1E+M, cu inaltimea maxima de 11 metri de la cota
terenului amenajat pana la atic sau cornisa.

(3) Garajele vor fi tratate arhitectural ca parte integranta din cladire si nu va fi permisa
schimarea destinatiei/functiunii/activitatii, pentru care au fost construite;

(4) Gospodariile care cresc animale pe raza municipiului Vulcan, indiferent de numarul de
UVM/ha, trebuie sa respecte cel putin prevederile art. 15 din Ordinul Ministerului
Sanatatii nr. 119/2014 privind normele de igiena, sanatate publica si protectie a
mediului prevazute de legislatia in vigoare.

(5) Schimbarea destinatiei garajelor este permisa numai cu respectarea prevederilor
legale si a Regulamentului Local de Urbanism, conditionata de asigurarea locurilor de
parcare in afara domeniului public si de prezentarea prealabila a solutiei postularizate
pentru aceste locuri.

Articolul 3
Utilizari interzise

Sunt interzise:

(1) Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 150,00 mp
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa
orele 20, produc poluare;

(2) Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 20;

(3) Se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea
de circulatie, holuri, accesuri, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor, etc.;

(4) Seinterzice localizarea unitatilor de alimentatie publica care desfac (servesc la pahar)
preponderant bauturi alcoolice( respectiv cod CAEN -5630 -Baruri si alte activitati de
servire a bauturilor) si a salilor de evenimente( cod CAEN -5610 -Restaurante)pe o
distanta mai mica de 100 m fata de scoli si lacasuri de cult;

(5) Depozitare en-gros, depozitari de materiale refolosibile, platforme de precolectare a
deseurilor, depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice, activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice, statii de betoane, autobaze, statii de intretinere auto
cu capacitatea peste 3 masini sau curatatorii chimice;

(6) Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

(7) Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

(8) Orice lucrari de extindere la cladirile de locuit existente, fara racordare la retele de
apa si canalizare in sistem propriu si fara incaperi sanitare in cladire.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4
Accesuri si
circulatii

(1) Pentru asigurarea construibilitatii oricaror parcele se va urmari ca pentru fiecare din
acestea sa fie asigurat un acces carosabil de minimum 4,00 metri latime dintr-o
circulatie publica, in mod direct.

(2) Cai de circulatie carosabile (latimea libera/gabarit) vor fi de minimum 5 metri, pentru
o banda de circulatie la constructii (inclusiv la ansamblurile de locuinte
unifamiliale/colective) cu regim de inaltime h < 15,00 metri (masurat de la nivelul de
referinta pana la cota de célcare a ultimului nivel folosit de utilizatori) si cu lungime/
adancime a carosabilului accesibil autospecialelor de interventie < 30,00 metri.

(3) Cai de circulatie carosabile (latimea libera/gabarit) vor fi de minimum 7,00 metri, la
constructiile (inclusiv ansamblurile de locuinte colective) cu regim de inaltime h
>15,00 metri (masurat de la nivelul de referinta pana la cota de calcare a ultimului
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nivel folosit de utilizatori) sau cu lungime/adancime a carosabilului accesibil
autospecialelor de interventie > 30,00 metri.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu. In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare,
accesul vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o latime de minim 4,00
metri si 4,20 metri inaltime.

Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

In cazul zonelor constituite se recomanda realizarea pistelor pentru biciclisti cu
latimea minima de 2,40 metri, pentru piste cu dublu sens sau de minimum 1,20 metri
pentru un singur sens. Pistele de biciclisti vor fi delimitate fata de circulatiile
pietonale si carosabile prin spatii verzi amenajate de aliniament cu latimea minima
de 1,20 metri.

n cazul operatiunilor urbanistice vor fi prevazute piste pentru biciclisti cu latimea
minima de 2,40 metri, pentru piste cu dublu sens sau de minimum 1,20 metri pentru
un singur sens. Pistele de biciclisti vor fi delimitate fata de circulatiile pietonale si
carosabile prin spatii verzi amenajate de aliniament cu latimea minima de 1,20 metri.

Articolul 5
Stationarea
autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice (domeniului public).

Toate locuintele individuale (o unitate locativa) vor avea minimum 1 loc de parcare
asigurat pe parcela.

Pentru locuintele semicolective se va asigura 1,2 locuri de parcare pentru fiecare
unitate locativa, la care se va adauga un supliment de 20% de locuiri de parcare
pentru vizitatori.

50% din numarul total de locuri de parcare se vor asigura in cadrul cladirii/cladirilor
Toate celelalte functiuni admise sau admise cu conditionari vor avea minimum 2 locuri
de parcare.

In cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
necesare, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare pe un amplasament
situat la o distanta de maxim 500,00 metri, parcurs pietonal, fata de terenul unde se
realizeaza investitia, teren pentru care, la autorizarea investitiei, investitorul,
proprietarul sau beneficiarul, dupa caz, va prezenta extras de carte funciara pentru
terenul pentru terenul pentru care se asigura parcarea, cu mentiuni privind obligatia
de a mentine destinatia de parcare pe intreaga durata de existenta a imobilului
deservit. Mentiunile din cartea funciara pot fi modificate doar cu acordul in scris al
emitentului autorizatiei de construire, situatie in care coincide cu desfiintarea
imobilului deservit sau in cazul in care necesarul locurilor de parcare este asigurat
intr-un alt loc, in conformitate cu prevederile prezentului regulament.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un
pumér mai mare de locuri de parcare.

In cazul locuintelor existente, orice modificare/extindere care afecteaza indicatorii
urbanistici PO.T. si C.U.T., cu exceptia lucrarilor de construire necesare asigurarii
confortului locuirii, conform Legii nr. 114/1996***republicata, legea locuintei, este
posibila doar daca sunt respectate reglementarile prezentei privind numarul minim de
locuri de parcare.

Amenajarea acestor locuri de parcare se va realiza cu materiale naturale/materiale
care lasa vizibil terenul natural si care indeplinesc conditiile DNSH.

Articolul 6
Retele tehnico-
edilitare

(2)

Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-
edilitare si vor avea prevazuta posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice
proiectate. Toate lucrarile de infrastructura, cu exceptia bransamentelor la retelele
subterane care nu depasesc 3,00 metri lungime.

Apa - Se va completa, daca este cazul, reteaua publica existenta, pana la refacerea
retelei majore.

4 Operatiune urbanistica - este definita, prin prezenta ca fiind lucrari de reorganizare interventiilor de regenerare, reconversie a unor zone
destructurate (care prezinta disfunctii urbanistice privind calitatea precara a spatiului public, stadiu avansat de degradare a terenului, cladirilor),
zone industriale dezafectate, etc. amplasate in intravilanul localitatilor, in zone construite.
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(3) Canalizare:

a) Se varealiza, extinde si moderniza, daca este cazul, integral reteaua specifica.

b) Se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor sa fie
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Se va asigura in mod
special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare.

(4) Electricitate:

a) Cablurile de alimentare cu energie electrica destinate atat consumului particular,
cat si iluminatului public, ca si retelele de telecomunicatii vor trebui sa fie
montate ingropat.

b) Acolo unde solutia nu va putea fi aplicata, sau, in mod tranzitoriu, pana la
refacerea retelelor existente, se vor masca in tuburi de protectie, pe sub pofilele
majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia.

c) Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari la fatade se vor
inlatura orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

d) Pentru executarea racordurilor la cladiri se vor utiliza firide de bransament
adecvate , incastrate in zidarie.

e) Pentru eliminarea antenelor individuale, atat cele folosite pentru statiile de radio
si televiziune cat si a antenelor parabolice pentru satelit se recomanda retele
C.A.T.V. cu evitarea pozarii vizibile a cablurilor pe fatade.

f) Mobilierul aferent instalatiilor electrice (compresoarele aparatelor de aer
conditionat, cofrete publice, dulapuri, posturi de reglare) se va dispune pe
fatadele nevizibile din strazi.

(5) Gaze Naturale:

a) Cofretele, contoarele si casele de reglare vor fi mascate.

b) Crearea de noi retele ingropate trebuie aprobata, inainte de executie, cu avize
de specialitate.

(6) Gospodarirea deseurilor:

a) Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere in tomberoane/containere.

Articolul 7 (1) Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate
Caracteristici ale (suprafata, front, adancime, acces), specificatiilor de mai jos:
parcelei
Regimul de Front (m) Adancimea
construire aliniament minim
Regim de construire 12 metri Minimum %2 din
izolate pe lot frontul la strada
(aliniament)
Regim de construire 10 metri Minimum %2 din
cuplat frontul la strada
(aliniament)
Regim de construire 8 metri Minimum %2 din
insiruit frontul la strada
(aliniament)
a) adancimea parcelei > frontul la strada;
b) acces la drum public sau privat;

(2) Suprafata minima a parcelei este de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate.

(3) Exceptate de la prevederile aliniatului (1), sunt parcelele care detin cladiri trecute in
cartea funciara a imobilului si unde sunt propuse lucrari de constructii de extindere a
cladirilor in conformitate cu indicatorii urbanistici prevazuti in prezentul Regulament
local de urbanism.

(4) Exceptate de la prevederile aliniatului (1), sunt parcelele care detin cladiri care sunt

propuse lucrari de constructii de desfiintare in vederea reconstruirii'® acestora.

15 Reconstruire - lucrari de executie a care se realizeaza in baza unei autorizatii de construire si fac referire la realizarea constructiei asa cum era
(forma, amplasare fata de limitele de proprietate, P.O.T., C.U.T., regim de inaltime si inaltime) inainte de a fi desfiintata.
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()

(6)

Exceptate de la prevederile aliniatului (1), sunt parcelele care au o suprafata mai mica
cu maximum 5% din suprafata minima a parcelelor stabilita prin prezentul Regulament
local de urbanism.

In cazul constructiilor existente, orice modificare/extindere care afecteaza indicatorii
urbanistici P.O.T. si C.U.T., cu exceptia lucrarilor de construire necesare asigurarii
confortului locuirii, conform Legii nr. 114/1996***republicata, legea locuintei, este
posibila doar daca sunt respectate reglementarile prezentei privind numarul minim de
locuri de parcare.

Articolul 8
Amplasarea
constructiilor fata
de aliniament

Se defineste ca aliniament la strada, delimitarea dintre domeniul public si domeniul

privat.

Se va mentine aliniamentul existent, caracteristic strazii respective, sau dupa caz, se

va conforma reglementarilor specifice unei documentatii de urbanism P.U.Z.

Distanta dintre aliniamente va fi egala cu Tnaltimea cladirii celei mai inalte.

Constructiile de colt se racordeaza si eventual se retrag.

Fata de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existenta

dupa cum urmeaza:

a) Pe aliniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit pe aliniament
acesta se va pastra fiind admis ca streasina sa acopere spatiul public cu maxim
0,60 metri la o inaltime de minim 3,50 metri;

b) Retras de la aliniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit prin
retrageri unitare fata de aliniament se va pastra acest regim de aliniere, iar in
cazul in care tesutul traditional este constituit prin retrageri variabile
constructiile se vor incadra intre retragerea maxima si minima a constructiilor
realizate pe parcelele invecinate;

c) Constructiile se vor amplasa in zona edificabila, fie pe aliniament atunci cand
acest lucru respecta specificul zonei, fie retrase fata de aliniament cu minimum 6
metri, pentru a asigura locul de parcare in afara domeniului public. in exteriorul
zonei edificabile a parcelei se pot admite doar anexe gospodaresti de mici

_ dimensiuni, necesare functionarii gospodariei.

In zonele cu geomorfologie speciala (zone cu teren in panta si diferente de nivel mai

mari de 3,00 metri la nivelul terenului studiat) pentru o conformare adecvata fata de

vecinatati si peisaj, se vor elabora si aproba documentatii P.U.D.) in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

Articolul 9
Amplasarea
constructiilor fata
de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

(2)
3)
4)

()
(6)
)

Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea uniformitatii fronturilor stradale: in
cazul cladirilor izolate, retragerea fata de una din limitele laterale ale parcelei va fi
de minim 0,60 metri, mentinandu-se fata de cealalta limita laterala o distanta mai
mare sau egala cu jumatate din inaltimea constructiei pana la streasina sau cornisa,
masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 metri.

Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si expresia
arhitecturala.

In cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata
de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat.
Cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de
maxim 15,00 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia
parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii
laterale.

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea
la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri.

In cazul in care aceasta limita separa parcela de o functiune publica sau de o biserica,
distanta se majoreaza la 5,00 metri.

In situatia extinderii unor constructii de locuit, in acelasi plan cu fatada constructiei
existente, pentru respectarea uniformitatii frontului stradal, lateral sau posterior,
distanta fata de limitele de proprietate va fi de minimum 2,00 metri pentru fata cu
ferestre catre limitele laterale si posterioare si minimum 0,60 metri catre limitele
laterale si posterioare pentru fatade opace. Se pot amplasa constructii la mai putin
de 60 de centimetri sau pe limitele laterale sau posterioare de proprietate doar cu
acordul notarial al vecinului.
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(8)

In zonele cu geomorfologie speciala (zone cu teren in panta si diferente de nivel mai
mari de 3,00 metri la nivelul terenului studiat) pentru o conformare adecvata fata de
vecinatati si peisaj, se vor elabora si aproba documentatii P.U.D.) in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

Articolul 10
Amplasarea
constructiilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

(M

(2)
()

4

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele. Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea naturala a unor
incaperi de locuit sau destinate unor activitati care impun iluminare naturala.
Distanta dintre doua ferestre asezate fata in fata nu poate fi mai mica de 3,00 metri.
Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele dar se vor amplasa separat fata de
constructiile cu functiunea de locuire de pe acelasi lot, se vor amplasa fie la partea
posterioara a constructiilor de locuinte, cu latura lunga paralela cu aliniamentul, fie
in paralel cu constructiile de locuinte, avand in acest caz latura scurta paralela cu
aliniamentul.

Pentru constructiile cu destinatia de locuinte individuale este interzisa alipirea la
calcan a acestora si se va respecta o distanta de minimum 5,00 metri intre ele, prin
exceptie constructiile cu destinatia de locuinte dispuse in forma de I, L sau U pot fi
alipite, cu demonstrarea asigurarii conditiilor de insorire si respectarea tipologiei
existente pot fi acceptate si distante mai mici.

Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea
distantelor prevazute in normele de sanatatea populatiei si sanitar veterinare in
vigoare.

Articolul 11
Tnaltimea maxima
admisibila a
constructiilor

4

La cladirile care se propun lucrari de conservare si restaurare trebuie pastrate ca
volum general sau cel mult reduse la volumele originale, cu exceptia cazurilor cand
se impun anumite modificari justificate prin studii de specialitate.

Mansarda se poate realiza unde spatiul sarpantei permite, in volumul acesteia, fara ca

forma acesteia sa fie modificata.

Cladirile noi vor respecta inaltimile existente, preludndu-se cotele cladirilor

invecinate.

In zonele de protectie a constructiilor monumentelor istorice, orice propunere de

construire va fi fundamentata prin prezentarea unui studiu de insertie volumetrica,

elaborat de specialisti atestati, care sa demonstreze integrarea coerenta si
armonioasa a noii constructii in contextul urban si arhitectural specific, cu respectarea
valorilor patrimoniale si ambientale ale sitului protejat.

Regimul de inaltime admis este:

a) Parter+2 Etaje (P+2E) sau Demisol + Parter+1E (D+P+1E).

b) Tnaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata de la cota terenului amenajat
pana la stresina sau cornisa, in punctul cel mai inalt nu va depasi 11,00 metri.

c) Printr-o documentatie de urbanism (P.U.Z.) se pot admite derogari pentru
obiectivele care necesita accente pe inaltime (lacase de cult, unitati de
invatamant, dotari culturale, administrative sau sanitare).

d) Tnaltimea maxima a constructiilor, masurati de la cota terenului amenajat pana
la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,00 metri si va fi in concordanta
cu geomorfologia terenului.

e) Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi inaltimea maxima
prevazuta la lit. d).

f) In zonele cu geomorfologie speciald (zone cu teren in pant& si diferente de nivel
mai mari de 3,00 metri la nivelul terenului studiat) pentru o conformare adecvata
fata de vecinatati si peisaj, se vor elabora si aproba documentatii P.U.D.) in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

g) In zonele cu geomorfologie speciala (zone cu teren in panta si diferente de nivel
mai mari de 3,00 metri la nivelul terenului studiat) pentru o conformare adecvata
fata de vecinatati si peisaj, se vor elabora si aproba documentatii de urbanism
P.U.D.) in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Articolul 12
Aspect exterior al
cladirilor (forme,

Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.

(2) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor

(M
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materiale, culori,
etc.)

ansambluri compozitionale care sa tina seama de particularitatile sitului, de

caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se

afla in relatii de covizibilitate.

(3) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea.

(4) Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

(5) Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.

(6) Se va utiliza pentru invelitoare, tigla ceramica, tabla faltuita, tabla refaltuita,
tabla prevopsita profialta sau cutata, culoare maro, gri sau negru.

(7) Se interzic:

a) imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei, realizarea de pastise sau
folosirea de materiale nespecifice regiunii;

b) imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simulari de paramente);

c) utilizarea neacoperita a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu
parament (caramizi, placi de b.c.a. etc.);

d) utilizarea de paramente sau elemente de beton armat lasate aparente,
buciardate sau brut-decofrate, doar daca cofrajele, granulometria si culoarea
agregatelor si cimentului sunt acceptate de catre reprezentantul
departamentului de urbanism al primariei;

e) utilizarea de materiale pentru constructii provizorii (azbociment, carton
asfaltat, materiale plastice, s.a.).

(8) Reguli privind constructiile existente:

a) Cladirile cu valoare ambientala trebuie sa reprimeasca aspectul si caracterul
originar prin suprimarea adaugirilor.

b) Descoperirea in timpul lucrarilor a fragmentelor de arhitectura veche (arce,
basoreliefuri, muluri, elemente de lemn), si/sau a vestigiilor arheologice
necunoscute la data eliberarii autorizatiei, se va anunta forurilor autorizate
pentru a decide, dupa caz, mentinerea si/sau restaurarea lor. Lucrarea va
continua dupa stabilirea situatiei elementelor.

c) Materialele, tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau in culori
pastelate. Fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor.

d) Se va utiliza pentru invelitoare tigla ceramica.

e) Goluri in zidarie - Noile goluri in zidarie vor fi dimensionate si proportionate
corelat cu golurile existente la aceeasi cladire sau la cele vechi, urmarind
logica statica a constructiilor.

f) Sunt interzise realizarea fatadelor opace vizibile din domeniu public.

Articolul 12.1
Aspect exterior al
cladirilor (forme,
materiale, culori,
etc.)

(1)

In cladirile monument istoric tamplariile exterioare sunt, de regula, din lemn vopsit.

Se pot utiliza tamplariile din lemn triplu stratificat, respectand sectiunile tamplariilor

existente. Se vor folosi usi exterioare de lemn ale caror compozitii, proportii si desen

vor fi compatibile cu specificul cladirii. Lemnul va fi tratat sau vopsit, urmarind

caracterul de epoca a cladirii.

Se autorizeaza suprimarea adaosurilor create ulterior constructiilor originale, cu

prilejul unor lucrari nereusite de restaurare sau refacere a fatadei.

Pentru terenul curtilor la imobilele existente si care nu sunt monument istoric, se pot

autoriza imbracamintea asfaltica din asfalt sau ciment, pe suprafete care nu sunt

vizibile din domeniu public.

Nici o prescriptie privind forma, modenatura sau tehnica de constructie nu este

limitativa pentru a nu se aduce restrictii utilizarii unor procedee inovatoare care sa

permita implantarea de elemente noi, integrabile. Totusi, se vor lua in considerare

doar:

a) asigurarea perenitatii cladirilor prin utilizarea de materiale care asigura o buna
conservare;

b) grija pentru integrarea in coerenta generala a zonei;

c) se vor utiliza numai materiale cu comportare garantata in timp. Alegerea
materialelor se face in conformitate cu prescriptiile referitoare la constructii
existente.

Reguli speciale - vitrine, mijloace publicitare:
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(5) Documentatiile tehnice care stau la baza solicitarii si emiterii autorizatiilor de
construire privind lucrari de refacere, modificare sau restaurare vor fi insotite de plan
de situatie, releveu al fatadei aferente si fotografii ale fatadelor invecinate. Din
proiect trebuie sa rezulte, la o scara suficienta (1:50) modul de tratare a golurilor,
tratamentul structurii, propuneri de materiale. Documentatia va fi completata cu
detalii privind inscriptiile proiectate (numar, dispozitie, dimensiuni, material, culoare,
iluminare) si memoriu explicativ.

(6) Tn cadrul cladirilor noi, vitrinele vor fi dispuse doar la parter si vor respecta proportiile
plin-gol specifice zonei.

(7) Pentru imobilele vechi, continand goluri amenajate la parter se vor conserva sau
reconstitui vechile strapungeri. Se interzice comasarea golurilor sau desfiintarea
reazemului central.

(8) Mijloacele publicitare (firme plachete, etc.), vor fi autorizate in conformitate cu
prevederile legale. Documentatiile tehnice care vor sta la baza solicitarii si obtinerii
autorizatiilor de construire vor fi insotite de documente grafice necesare intelegerii
proiectului si cu esantioane de materiale si culori. Mijloacele publicitare vor putea fi
perpendiculare sau paralele cu fatada. Aspectul general si dimensionarea acestora vor
fi in acord cu arhitectura imobilului sau a imobilelor vecine.

(9) Se interzic:

a) dispozitive sclipitoare;

inscriptii luminoase care defileaza;

inscriptii sub marchize sau cornise;

inscriptii pe balcoane, cornise sau acoperisuri;

mash-uri si bannere pe fatadele cladirilor;
f)dispunerea de panouri de afisaj pe fatadele cladirilor;

g) instalarea in curti a panourilor publicitare

(10)Se autorizeaza inscriptii privind natura activitatii, excluzand, in general, publicitatea
de marca.

(11)Se recomanda materiale de calitate, reprezentari grafice care figureaza simbolic
activitatea, efecte de transparenta si decupaj.

(12)Se interzic texte dispuse vertical, ca si mascari ale elementelor de arhitectura sau
decor ale fatadelor.

(13)Grafica se va adapta arhitecturii cladirii si va permite o lecturare usoara. Se
recomanda utilizarea de litere aplicate. Reclamele perpendiculare pe fatada se vor
constitui, de regula, dintr-un motiv grafic, cu text redus.

o N o
~— —— —

D

Articolul 13
Spatii libere
plantate

(1) Spatiile verzi publice existente se conserva sau se reamenajeaza.

(2) Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu plantatii decorative.

(3) Spatnle vizibile din domeniu public vor fi tratate ca si gradini de fatada. in gradinile
de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu
plantatii inalte/plantatii cu specii locale. Terenul care nu este acoperit cu constructii,
platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon/iarba si plantat cu minimum un
arbore/pom fructifer la fiecare 100,00 mp.

(4) Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 3 locuri de parcare sau vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri indltime.

(5) Distanta minima admisa intre cladm si trunchiul arborilor/arbustilor:

a) In fata ferestrelor: arborii 5,00 metri si arbustii 1,50 metri;
b) In fata fatadelor opace: arbori 2,00 metri si arbustn 1,5 metri.

f\rticolul 14
Imprejmuirea
terenurilor

(1) Se va acorda atentie pastrarii tipurilor de accesuri pe parcele care strapung
imprejmuirile (porti), respectandu-se proportiile si eventualele decoratii.

(2) Distrugerea imprejmuirii imobilelor cu porti decorative este interzisa.

(3) Portile deteriorate se vor pastra si repara. Nu este permisa vopsirea lor in culori
stridente.

(4) Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cladirilor publice cu imprejmuiri
transparente/semiopace de maxim 2,00 metri inaltime din care maxim 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu.

(5) Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea
de maxim 2,00 metri.
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(6) Imprejmuirile vor fi realizate din lemn, cu dispunerea verticala a sipcilor, respectand
specificul local. Utilizarea altor materiale este permisa, cu conditia ca acestea sa fie
caracteristice zonei si sa nu contravina armoniei peisagistice. in toate cazurile,
inaltimea imprejmuirii nu va depasi 2 metri, iar soclul nu va avea o indltime mai mare
de 60 cm.

Se interzice folosirea azbocimentului.

Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton,

din plase metalice sau din tabla vopsite cu bronz sau culori stridente.

Se interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si cu reprezentari

grafice nepotrivite.

(10)Spatiile comerciale si alte servicii, retrase de la aliniament, pot fi lipsite de
imprejmuire, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca zone de
intampinare si servire pentru restaurante, cafenele, etc. dar fara ocuparea domeniului
public decat in conformitate cu legislatia specifica in vigoare.

(11)Realizarea imprejmuirilor se vor realiza cu acordul vecinului sau cu respectarea
Codului Civil.

SECTIUNEA Iil - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15
Procentul de
ocupare a terenului
(P.O.T.)

(1) P.O.T. maxim = 40%

(2) Tn cazul anexelor gospodaresti, suprafata la sol a acestora va fi de maxim 30% din
suprafata locuintei deservite.

(3) Tn cazul in care P.0.T. existent este mai mare decat POT max. admis se interzic
constructii noi/extinderi pe orizontala.

Articolul 16
Coeficientul de
utilizare a
terenului (C.U.T.)

(1) C.U.T. maxim = 1,2 (H maxim la streasina, cornisa sau atic = 11,00 metri);
(2) In cazul in care C.U.T. existent este mai mare decat C.U.T. maxim admis, se interzic
constructii noi/extinderi pe verticala.

L2 - Zona de locuinte colective (aflate in ansabluri preponderent rezidentiale)

Denumire ZR

|

L2 - Zona de locuinte colective cu functiuni complementare

Dispozitii generale

Aria de aplicare

Zona de locuinte colective (aflate in ansabluri preponderent rezidentiale)

Prescriptii
complementare ce
actioneaza
simultan cu
regulamentul

In cazul unor constructii sau lucrari care prin destinatie sau amploare pot naste dezechilibre
in reteaua de echipare tehnico-edilitara, autoritatile care emit autorizatiile vor solicita
contributia Beneficiarilor prin realizarea de lucrari conexe (cai de acces, distributia apei,
canalizare, iluminat, spatii de parcare, spatii libere sau plantate).

Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte
legislatia specifica si sa se incadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul
regulament.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc
potential de inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de
iazuri, bazine, lacuri, si altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele
Romane.

Pentru constructiile cu valoare locald, identificate in baza studiilor de fundamentare ce au
stat la baza intocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare in plansa de reglementari
urbanistice, interventiile asupra fatadelor asupra acestora vor fi autorizate ulterior obtinerii
avizului arhitectului sef la nivel de judet pentru faza de autorizare a acestora.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decat
cele aflate in administrarea A.N. Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului
de apa; in zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor,
delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea
restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.
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Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri
naturale sau antropice - de siroire/torentialitate sau declansare a proceselor geomorfologice
complexe (creep/siroire/spalare in suprafatd), se va face in baza solutiilor de inlaturare a
riscului rezultate din studii elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu
respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri
naturale sau antropic se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii
geotehnice, hidrogeologice sau hidrologice elaborate de catre specialisti abilitati conform
legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism. in zonele
identificate drept ,,zone in care se vor lua masuri de stabilizare a terenului”, autorizarea
constructiilor este conditionata de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din
expertiza geotehnica pe un teritoriu relevant determinat de expert conform NP 014-2014.

Tn zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele
de gaze naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele
asemenea, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform
cadrului legal in vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca
atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data
elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative.
Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din
motive tehnice, se instituie interdictie temporara de construire pana la inlaturarea riscului.
Inlaturarea restrictie se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor infrastructurii.

n zonele de protectia sanitara, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sanatate
a populatiei rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale,
autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal
in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a avizului favorabil al Directiei de Sanatate Publica.

in zona de protectie de 50,00 de metri, de la liziera padurii, se va obtine avizul structurii
teritoriale a structurii teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde
de silvicultura conform Codului Silvic.

Autorizarea constructiilor noi/extinderii constructiilor existente, cu o suprafata desfasurata
mai mare de 250 mp, precum si a bisericilor sau altor lacase de cult, indiferent de suprafata,
se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii (P.U.D.).

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind
utilizarea terenului, functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de
aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, inaltimea cladirilor,
coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului se pot institui numai
prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de autoritatea publica, fiind in sarcina
si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

Pentru terenurile localizate in zonele construite protejate ale monumentelor istorice se vor
aplica cumulat cu reglementarile urbanistice si regulamentul aferent ,,Zone construite
protejate”.

Impartirea
teritoriului unitatii
teritoriale de
referinta (zone de

Zona de locuinte colective cu functiuni complementare, deja constitutie in baza planurilor de
sistematizare din peridoada socialista.

reglementare)
Zona de L2a - Zona locuinte colective P+1E - P+10E, cu functinui complementare locuirii
reglementare L2b - Zona locuinte colective P+7E, cu functiuni complementare locuirii

L2c - Zona de locuinte colective P+3-4E si functiuni complementare de interes general
COD_ZR ZF11

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1
Utilizari admise

(1) Tipuri admise de ocupare si utilizare a terenului:
a) locuinte colective, cu parter destinat functiunilor comerciale si serviciilor;
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b) constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

c) institutii, servicii si echipamente publice;

d) sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

lacasuri de cult;

comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere nepoluante;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele;

sport si recreere;

accesuri carosabile, pietonale si parcaje la sol;

spatii libere pietonale;

spatii verzi amenajate - scuaruri publice;

spatii publice de tip piata si spatii care caracterizeaza trasee pietonale sau
prioritar pietonale;

0) spatii verzi tratate sau care vor fi tratate ca spatii verzi publice;

p) patii verzi prevazute in cadrul Registrului de spatii verzi amenajate.

. —h
Swoe

—
~

~
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2

Articolul 2
Utilizari admise cu
conditionari

Se permite conversia locuintelor in alte functiuni (comerciale, servicii profesionale si
mici activitati manufacturiere), cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 50
mp din Sc'é, sa nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 21 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare
si productie.

Se admit implantari de mobilier urban (banci, corpuri de iluminat, etc.) sub rezerva
autorizarii acestora de catre serviciul de urbanism al primariei;

Cladirile vor avea parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale;

Se recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte
mai mult de 50% din lungimea strazii;

Se interzice localizarea unitatilor de alimentatie publica care desfac (servesc la pahar)
preponderant bauturi alcoolice( respectiv cod CAEN -5630 -Baruri si alte activitati de
servire a bauturilor) si a salilor de evenimente( cod CAEN -5610 -Restaurante)pe o
distanta mai mica de 100 m fata de scoli si lacasuri de cult;

Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismica.
Garajele, aferente locuintelor semicolective, vor fi tratate arhitectural ca parte
integranta din cladire si nu va fi permisa schimarea destinatiei/functiunii/activitatii,
pentru care au fost construite;

Gospodariile care cresc animale pe raza municipiului Vulcan, indiferent de numarul de
UVM/ha, trebuie sa respecte cel putin prevederile art. 15 din Ordinul Ministerului
Sanatatii nr. 119/2014 privind normele de igiena, sanatate publica si protectie a
mediului prevazute de legislatia in vigoare.

Articolul 3
Utilizari interzise

(1)
(2)

(6)

Se interzic orice interventii privind ocuparea si utilizarea terenului, de natura sa
contravina statutului si caracterului general al zonei centrale;

Antrepozite si adaposturi care nu sunt legate de activitatea comerciala sau artizanala
exercitata in limitele zonei;

Statii de intretinere auto;

Statii de betoane, autobaze sau spalatorii chimice;

Functiuni incompatibile cu locuirea, care genereaza un trafic important de persoane
si marfuri si produc poluare;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintelor pentru depozitare si productie si prin deseurile produse;

Functiuni comerciale temporare adapostite in constructii provizorii, depozitare en-
gros, depozitari de materiale refolosibile sau platforme de pre-colectare a deseurilor
cu exceptia evenimentelor culturale;

Depozite si spatii pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

16 Sc - suprafata construita asa cum este definit POT - procentul de ocupare a terenului
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(10)Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine

sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

(11)Orice fel de constructii andosate monumentelor istorice clasate sau orice lucrari de

extindere la cladirile existente, fara racordare la retelele de apa si canalizare in
sistem propriu si fara incaperi sanitare in cladire.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4
Accesuri si
circulatii

(M

(2)

3)

(8)

Amenajarile publice sau private destinate circulatiei vehiculelor sau pietonilor vor
trebui sa faca obiectul autorizarii cu precizarea unor dispozitii particulare de
amenajare, imbracamintea asfaltica, mobilier urban, semnalizare;

Imbracamintea destinata spatiului pentru circulatie auto si a pietonilor se va executa

din materiale cu forme geometrice simple al caror apareiaj va pune in valoare

linearitatea caii, ritmul limitelor parcelare si panta (linii de nivel sau rigole);

Se recomanda materiale naturale precum pavaje de piatra cioplita sau piatra de rau,

calupuri de granit de diferite culori, elemente lineare sau de suprafata, din caramida

sau clincher, atat pe strazi, cat si in piete si pe traseele pietonale;

Cai de circulatie carosabile (latimea libera/gabarit) vor fi de minimum 5 metri, pentru

o banda de circulatie la constructii (inclusiv la ansamblurile de locuinte

unifamiliale/colective) cu regim de inaltime h < 15,00 metri (masurat de la nivelul de

referinta pana la cota de calcare a ultimului nivel folosit de utilizatori) si cu lungime/
adancime a carosabilului accesibil autospecialelor de interventie < 30,00 metri.

Cai de circulatie carosabile (latimea libera/gabarit) vor fi de minimum 7,00 metri, la

constructiile (inclusiv ansamblurile de locuinte colective) cu regim de inaltime h

>15,00 metri (masurat de la nivelul de referinta pana la cota de calcare a ultimului

nivel folosit de utilizatori) sau cu lungime/adancime a carosabilului accesibil
autospecialelor de interventie > 30,00 metri.

Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de

deplasare;

Se vor asigura accesuri carosabile dupa functiune, astfel:

a) Constructii comerciale: alei carosabile si parcaje in interiorul incintei separate
pentru consumatori, personal si aprovizionare;

b) Constructii de cultura: se vor asigura accesuri carosabile separate pentru vizitatori
sau spectatori, pentru personal si aprovizionare; in functie de destinatia
constructiei se vor asigura alei carosabile si parcaje in interiorul incintei;

c) Constructii de invatamant si sanatate: se vor asigura doua accesuri carosabile
separate pentru evacuari in cazuri de urgenta; aleile carosabile vor fi cu o banda
de 5,00 metri pe o lungime maxima de 10,0 metri si cu doua benzi de 7,00 metri
latime pentru aleile mai lungi de 10,0 metri;

d) Constructii si amenajari de agrement: accesuri carosabile separate pentru public,
sportivi si personal tehnic de intretinere;

e) Constructii de turism: in incinta se va asigura circulatia carosabila separata de cea
pietonala cu alei carosabile de minim 7 metri latime.

in cazul operatiunilor urbanistice'” vor fi prevazute piste pentru biciclisti cu latimea

minima de 2,40 metri, pentru piste cu dublu sens sau de minimum 1,20 metri pentru
un singur sens. Pistele de biciclisti vor fi delimitate fata de circulatiile pietonale si
carosabile prin spatii verzi amenajate de aliniament cu latimea minima de 1,20 metri.

Articolul 5
Stationarea
autovehiculelor

(M

(2)

Toate parcajele aferente oricarei functiuni se vor asigura in afara spatiului aferent
drumului public, in conformitate cu normele de parcare valabile in momentul
solicitarii autorizatiilor de construire;

Se vor asigura parcari publice, dupa functiune, astfel:

a) Pentru functiunea de locuire se va asigura 1,2 locuri de parcare/apartament si un
supliment, din numarul total de locuri de parcare, de minimum 20% pentru
vizitatori;

b) la functiunile administrative 1 loc de parcare/30 salariati si un spor de min. 20%
pentru public;

c) la functiunile financiar-bancare 1 loc de parcare/20 salariati si un spor de min.
50% pentru clienti;

17 Operatiune urbanistica - este definita, prin prezenta ca fiind lucrari de reorganizare interventiilor de regenerare, reconversie a unor zone
destructurate (care prezinta disfunctii urbanistice privind calitatea precara a spatiului public, stadiu avansat de degradare a terenului, cladirilor),
zone industriale dezafectate, etc. amplasate in intravilanul localitatilor, in zone construite.
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d) la functiunile comerciale - 2 locuri de parcare pentru unitati cu suprafata
desfasurata mai mica de 400 mp sau 1 loc de parcare/50 mp din suprafata
desfasurata, aferent comertului, mai mare de 400 de mp;

e) la constructiile de cult se vor asigura minimum 5 locuri de parcare;

f) la toate categoriile de constructii de invatamant se va asigura minimum 1 loc de
parcare la 4 cadre didactice si un spor de minimum 10% pentru parinti;

g) la constructiile de sanatate se va asigura minimum 1 loc de parcare la 4 persoane
angajate si un spor de minimum 10% pentru public;

h) la constructiile de turism se va asigura 1 loc de parcare/1 camera de cazare, iar
pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 locuri la masa.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme

diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un

numar mai mare de locuri de parcare.

Se interzice dezmembrarea locurilor de parcaje aferente unitatilor locative.

Amenajarea acestor locuri de parcare se va realiza cu materiale naturale/materiale

care lasa vizibil terenul natural si indeplinesc conditiile DNSH.

Articolul 6
Retele tehnico-
edilitare

Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-
edilitare si vor avea prevazuta posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice
proiectate.

Se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor sa fie facuta

pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Se va asigura in mod special

evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare.

Electricitate:

a) Cablurile de alimentare cu energie electrica destinate atat consumului particular,
cat si iluminatului public, ca si retelele de telecomunicatii vor trebui sa fie
montate ingropat.

b) Acolo unde solutia nu va putea fi aplicata, sau, in mod tranzitoriu, pana la
refacerea retelelor existente, se vor masca in tuburi de protectie, pe sub pofilele
majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia.

c) Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari la fatade se vor
inlatura orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

d) Pentru executarea racordurilor la cladiri se vor utiliza firide de bransament
adecvate , incastrate in zidarie.

e) Pentru eliminarea antenelor individuale, atat cele folosite pentru statiile de radio
si televiziune cat si a antenelor parabolice pentru satelit se recomanda retele
C.A.T.V. cu evitarea pozarii vizibile a cablurilor pe fatade.

f) Mobilierul aferent instalatiilor electrice (compresoarele aparatelor de aer
conditionat, cofrete publice, dulapuri, posturi de reglare) se va dispune pe
fatadele nevizibile din strazi.

Gaze Naturale:

a) Cofretele, contoarele si casele de reglare vor fi mascate.

b) Crearea de noi retele ingropate trebuie aprobata, inainte de executie, cu avize
de specialitate.

Gospodarirea deseurilor:

a) Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere in tomberoane/containere, pe terenul proprietate privata.

Articolul 7
Caracteristici ale
parcelei

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate
(suprafata, front, adancime, acces), specificatiilor de mai jos:

Regimul de Front (m) Adancimea
construire aliniament minim
Regim de construire 12 metri Minimum %2 din
izolate pe lot frontul la strada
(aliniament)
Regim de construire 10 metri Minimum %2 din
cuplat frontul la strada
(aliniament)
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(2)
()

(6)

Regim de construire 8 metri Minimum %2 din
insiruit frontul la strada
(aliniament)

a) adancimea parcelei > frontul la strada;

b) acces la drum public sau privat;
Suprafata minima a parcelei este de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate.
Exceptate de la prevederile aliniatului (1), sunt parcelele care detin cladiri trecute in
cartea funciara a imobilului si unde sunt propuse lucrari de constructii de extindere a
cladirilor in conformitate cu indicatorii urbanistici prevazuti in prezentul Regulament
local de urbanism.
Exceptate de la prevederile aliniatului (1), sunt parcelele care detin cladiri care sunt
propuse lucrari de constructii de desfiintare in vederea reconstruirii'® acestora.
Exceptate de la prevederile aliniatului (1), sunt parcelele care au o suprafata mai mica
cu maximum 5% din suprafata minima a parcelelor stabilita prin prezentul Regulament
local de urbanism.

n cazul constructiilor existente, orice modificare/extindere care afecteaza indicatorii

urbanistici P.O.T. si C.U.T., cu exceptia lucrarilor de construire necesare asigurarii
confortului locuirii, conform Legii nr. 114/1996***republicata, legea locuintei, este
posibila doar daca sunt respectate reglementarile prezentei privind numarul minim de
locuri de parcare.

Articolul 8
Amplasarea
constructiilor fata
de aliniament

In sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege limita dintre domeniul

privat si domeniul public.

Se va mentine aliniamentul existent, caracteristic strazii respective, sau dupa caz, se

va conforma reglementarilor specifice pentru functiunea respectiva, astfel:

a) Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,00 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente;

b) Distanta intre aliniamente va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte,
masurata de la cota terenului amenajat pana la atic/cornisa.

Articolul 9
Amplasarea
constructiilor fata
de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

4)
()

)

(8)

Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea uniformitatii fronturilor stradale;
Retragerea fata de limitele laterale de proprietate va fi egala cu inaltimea cladirii
celei mai inalte (masurata de la cota terenului amenajat pana la atic sau
cornisa/streasina).

Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si expresia
arhitecturala.

Tn cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata

de limita proprietatii, avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat.

in cazul in care parcela se invecineaza pe o limita laterald cu o cladire amplasata pe

limita de proprietate sau la mai putin de 60 de cm fata de limita de proprietate,
cladirea se va realiza in regim cuplat (se va amplasa pe limita laterala fata de cladirea
existenta aflata la mai putin de 60 cm fata de limita de proprietate comunad),
retragandu-se fata de cealalta limita laterala cu o distranta, in plan orizontal, egala
cu minimum inaltimea cladirii celei mai inalte, masurata de la cota terenului amenajat
pana la atic/cornisa;

Cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de
maxim 15,00 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia
parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii
laterale;

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu cu naltimea cladirii
celei mai inalte (masurata de la cota terenului amenajat pana la atic sau
cornisa/streasind).

Tn cazul in care aceasta limita separa parcela de o functiune publica sau de o biserica,

distanta va fi egala cu inaltimea cladirii (masurata de la cota terenului amenajat pana
la atic sau cornisa/streasina).

'8 Reconstruire - lucrari de executie a care se realizeaza in baza unei autorizatii de construire si fac referire la realizarea constructiei asa cum era
(forma, amplasare fata de limitele de proprietate, P.O.T., C.U.T., regim de inaltime si inaltime) inainte de a fi desfiintata.
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9)

Nu sunt acceptate alte retrageri, fata de limitele de proprietate, decat cele
mentionate prin prezentul regulament.

(10)In zonele cu geomorfologie speciald (zone cu teren in panta si diferente de nivel mai

mari de 3,00 metri la nivelul terenului studiat) pentru o conformare adecvata fata de
vecinatati si peisaj, se va elabora o documentatie P.U.D., in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

Articolul 10
Amplasarea
constructiilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

(M
(2)

Cladirile se vor amplasa, una fata de cealalta, la o distanta egala cu inaltimea cladirii
celei mai fnalte, masurata de la cota terenului amenajat pana la atic/cornisa;

Tn cazul in care fatadele cladrilor, care au fereste a unor spatii interioare aferente
grupurilor sanitare, casa scarilor sau a altor spatii anexe aferente unitatilor locative,
distanta dintre doua ferestre, asezate fata in fata, va fi de minium jumatate din
inaltimea cladirii celei mai inalte, masurata de la cota terenului amenajat pana la
atic/cornisa.

Articolul 11
Tnaltimea maxima
admisibila a
constructiilor

4

La cladirile care se propun lucrari de conservare si restaurare trebuie pastrate ca
volum general sau cel mult reduse la volumele originale, cu exceptia cazurilor cand
se impun anumite modificari justificate prin studii de specialitate.

Mansarda se poate realiza unde spatiul sarpantei permite, in volumul acesteia, fara ca

forma acesteia sa fie modificata.

Cladirile noi vor respecta inaltimile existente din zona, preluandu-se cotele cladirilor

invecinate (amplasate in acelasi frot stradal dar si in aceeasi zona de reglementare).

In zonele de protectie a constructiilor monumentelor istorice, orice propunere de

construire va fi fundamentata prin prezentarea unui studiu de insertie volumetrica,

elaborat de specialisti atestati, care sa demonstreze integrarea coerenta si
armonioasa a noii constructii in contextul urban si arhitectural specific, cu respectarea
valorilor patrimoniale si ambientale ale sitului protejat.

Regimul de inaltime admis este:

a) Parter + 4E sau D+P+3E;

b) Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata de la cota terenului amenajat
pana la atic, stresina sau cornisa, in punctul cel mai inalt si nu va depasi 20,00
metri;

¢) In cazul cladirillor cu invelitoare tip sarpanta, inaltimea maxima, masurata de la
cota terenului amenajat pana la coama, va fi de maximum 23 de metri;

d) Printr-o documentatie de urbanism (P.U.Z.) se pot admite derogari pentru
obiectivele care necesita accente pe inaltime (lacase de cult, unitati de
invatamant, dotari culturale, administrative sau sanitare).

e) Printr-o documentatie de urbanism (P.U.Z.) se pot admite derogari de pana la
maxim 23,0 metri.

Articolul 12
Aspect exterior al
cladirilor (forme,
materiale, culori,
etc.)

(M
(2)

Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a

finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si

exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri

compozitionale care sa tina seama de particularitatile sitului, de caracterul general al

zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de

covizibilitate.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ

ca si cele principale si in armonie cu acestea.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si

arhitectura cu cladirea principala.

Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.

Se va utiliza pentru invelitoare, tigla ceramica, tabla faltuita, tabla refaltuita, tabla

prevopsita profialta sau cutata, culoare maro, gri sau negru;

Se vor utiliza tamplarii metalice sau din PVC de culoare alba, gri sau negru (usi,

ferestre). In situatia cladirilor monument istoric sau cu valoare arhitectural,

materialul si culoarea tampariilor vor fi stabilite printr-un studiu de fatada,

cromatica, avizat de catre Directia Judeteana de Cultura.

Sunt interzise realizarea fatadelor opace vizibile din domeniu public.

Se interzic:

a) imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei, realizarea de pastise sau folosirea
de materiale nespecifice regiunii;
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b) imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simulari de paramente);

c) utilizarea neacoperita a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu
parament (caramizi, placi de b.c.a. etc.);

d) utilizarea de paramente sau elemente de beton armat lasate aparente, buciardate
sau brut-decofrate, doar daca cofrajele, granulometria si culoarea agregatelor si
cimentului sunt acceptate de catre reprezentantul departamentului de urbanism
al primariei;

e) utilizarea de materiale pentru constructii provizorii (azbociment, carton asfaltat,
materiale plastice, s.a.).

(10)Reguli privind constructiile existente:

a) Cladirile cu valoare ambientala trebuie sa reprimeasca aspectul si caracterul
originar prin suprimarea adaugirilor.

b) Descoperirea in timpul lucrarilor a fragmentelor de arhitectura veche (arce,
basoreliefuri, muluri, elemente de lemn), si/sau a vestigiilor arheologice
necunoscute la data eliberarii autorizatiei, se va anunta forurilor autorizate
pentru a decide, dupa caz, mentinerea si/sau restaurarea lor. Lucrarea va
continua dupa stabilirea situatiei elementelor.

c) Materialele, tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau in culori pastelate.
Fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor.

d) Se va utiliza pentru invelitoare tigla ceramica pentru invelitorile tip sarpanta.

e) Goluri in zidarie - Noile goluri in zidarie vor fi dimensionate si proportionate
corelat cu golurile existente la aceeasi cladire sau la cele vechi, urmarind logica
statica a constructiilor.

Articolul 12.1
Aspect exterior al
cladirilor (forme,
materiale, culori,
etc.)

In cladirile monument istoric tamplariile exterioare sunt, de regula, din lemn vopsit.

Se pot utiliza tamplariile din lemn triplu stratificat, respectand sectiunile tamplariilor

existente. Se vor folosi usi exterioare de lemn ale caror compozitii, proportii si desen

vor fi compatibile cu specificul cladirii. Lemnul va fi tratat sau vopsit, urmarind

caracterul de epoca a cladirii.

Se autorizeaza suprimarea adaosurilor create ulterior constructiilor originale, cu

prilejul unor lucrari nereusite de restaurare sau refacere a fatadei.

Pentru terenul curtilor la imobilele existente si care nu sunt monument istoric, se pot

autoriza imbracamintea asfaltica din asfalt sau ciment, pe suprafete care nu sunt

vizibile din domeniu public.

Nici o prescriptie privind forma, modenatura sau tehnica de constructie nu este

limitativa pentru a nu se aduce restrictii utilizarii unor procedee inovatoare care sa

permita implantarea de elemente noi, integrabile. Totusi, se vor lua in considerare

doar:

a) asigurarea perenitatii cladirilor prin utilizarea de materiale care asigura o buna
conservare;

b) grija pentru integrarea in coerenta generala a zonei;

c) se vor utiliza numai materiale cu comportare garantata in timp. Alegerea
materialelor se face in conformitate cu prescriptiile referitoare la constructii
existente.

Reguli speciale - vitrine, mijloace publicitare:

)

(6)
)

@)

Documentatiile tehnice care stau la baza solicitarii si emiterii autorizatiilor de
construire privind lucrari de refacere, modificare sau restaurare vor fi insotite de plan
de situatie, releveu al fatadei aferente si fotografii ale fatadelor invecinate. Din
proiect trebuie sa rezulte, la o scara suficienta (1:50) modul de tratare a golurilor,
tratamentul structurii, propuneri de materiale. Documentatia va fi completata cu
detalii privind inscriptiile proiectate (numar, dispozitie, dimensiuni, material, culoare,
iluminare) si memoriu explicativ.

In cadrul cladirilor noi, vitrinele vor fi dispuse doar la parter si vor respecta proportiile
plin-gol specifice zonei.

Pentru imobilele vechi, continand goluri amenajate la parter se vor conserva sau
reconstitui vechile strapungeri. Se interzice comasarea golurilor sau desfiintarea
reazemului central.

Mijloacele publicitare (firme plachete, etc.), vor fi autorizate in conformitate cu
prevederile legale. Documentatiile tehnice care vor sta la baza solicitarii si obtinerii
autorizatiilor de construire vor fi insotite de documente grafice necesare intelegerii
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proiectului si cu esantioane de materiale si culori. Mijloacele publicitare vor putea fi
amplasate doar paralel cu fatada. Aspectul general si dimensionarea acestora vor fi in
acord cu arhitectura imobilului sau a imobilelor vecine.

Articolul 12.2
Aspect exterior al
cladirilor (forme,
materiale, culori,
etc.)

Se interzic:

a) dispozitive sclipitoare;

) inscriptii luminoase care defileaza;

¢) inscriptii sub marchize sau cornise;

d) inscriptii pe balcoane, cornise sau acoperisuri;

e) mash-uri si bannere pe fatadele cladirilor;

f) dispunerea de panouri de afisaj pe fatadele cladirilor;

g) instalarea in curti a panourilor publicitare.

Se autorizeaza inscriptii privind natura activitatii, excluzénd, in general, publicitatea
de marca.

Se recomanda materiale de calitate, reprezentari grafice care figureaza simbolic
activitatea, efecte de transparenta si decupaj.

Se interzic texte dispuse vertical, ca si mascari ale elementelor de arhitectura sau
decor ale fatadelor.

Grafica se va adapta arhitecturii cladirii si va permite o lecturare usoara. Se
recomanda utilizarea de litere aplicate. Reclamele perpendiculare pe fatada se vor
constitui, de regula, dintr-un motiv grafic, cu text redus.

Articolul 13
Spatii libere
plantate

Spatiile verzi publice existente se conserva sau se reamenajeaza.

Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu plantatii decorative.

Spatiile vizibile din domeniu public vor fi tratate ca si gradini publice unde minim 40%
din suprafata va fi prevazuta cu plantatii inalte/plantatii cu specii locale. Terenul care
nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon/iarba si
plantat cu minimum un arbore/pom fructifer la fiecare 100 mp.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

Suprafata minima de spatii verzi amenajate la sol, cu o adancime minima de 5 metri
sol vegetal, cu rol de protectie si decorativ, este:

a) Locuire: minimum 30% din suprafata terenului;

Functiuni administrative: minimum 10% din suprafata terenului;

Cultura: minimum 20% din suprafata terenului;

Comert: minimum 25% din suprafata terenului;

Sanatate: minimum 10 mp/pacient;

) Crese si centre de plasament: minimum 10-15 mp/copil;

) Turism: minimum 25% din suprafata terenului;

) Invatdmant, culte si sport: minimum 30% din suprafata terenului.

Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor/arbustilor:

a) In fata ferestrelor: arborii 5,00 metri si arbustii 1,50 metri;

b) in fata fatadelor opace: arbori 2,00 metri si arbustii 1,5 metri.

oS an o
N

- ua

Articolul 14
Imprejmuirea
terenurilor

Se va acorda atentie pastrarii tipurilor de accesuri pe parcele care strapung
imprejmuirile (porti), respectandu-se proportiile si eventualele decoratii.
Distrugerea imprejmuirii imobilelor cu porti decorative este interzisa.

Portile deteriorate se vor pastra si repara. Nu este permisa vopsirea lor in culori
stridente.

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cladirilor publice cu imprejmuiri
transparente/semiopace de maxim 2,00 metri inaltime din care maxim 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu.

Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare vor avea inaltimea de maxim 2,00
metri.

Realizarea imprejmuirilor se vor realiza cu acordul vecinului sau cu respectarea
Codului Civil.

Se interzice folosirea azbocimentului.

Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton,
din plase metalice sau din tabla vopsite cu bronz sau culori stridente.

Se interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si cu reprezentari
grafice nepotrivite.

(10)Cladirile retrase de la alininiament pot fi lipsite de imprejmuire, pot fi separate cu

borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca zone de intampinare si servire pentru
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restaurante, cafenele, etc. dar fara ocuparea domeniului public decat in conformitate
cu legislatia specifica in vigoare.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15
Procentul de
ocupare a terenului
(P.O.T.)

(1) P.O.T. maxim = 25% pentru invatamantul prescolar (gradinite);

(2) P.O.T. maxim = 40% pentru constructii si amenajari sportive;

(3) P.O.T. maxim = 50% pentru constructii administrative, financiar-bancare, cultura,
comert si locuire;

P.0.T. maxim = 30% pentru constructii de turism;

P.O.T. maxim = 50% pentru constructii de invatamant, culte;

P.0.T. maxim = 50% pentru constructii de sanatate si asistenta sociala;

n cazul in care P.0.T./C.U.T. existent este mai mare decat P.O.T./C.U.T. max. admis,
se interzic constructii noi sau extinderi pe orizontala/verticala

4
(5
(6)
)

Articolul 16
Coeficientul de
utilizare a
terenului (C.U.T.)

(1) C.U.T. maxim = 0,5 pentru invatamantul prescolar (gradinite);

(2) C.U.T. maxim = 1 pentru constructii si amenajari sportive si culte;

(3) C.U.T. maxim = 2,5 pentru constructii administrative, financiar-bancare, cultura,

comert, locuire;

C.U.T. maxim = 1,2 pentru constructii de turism;

C.U.T. maxim = 2 pentru constructii de invatamant;

C.U.T. maxim = 2 pentru constructii de sanatate si asistenta sociala;

Tn cazul accentelor de iniltime, C.U.T. maxim se va justifica printr-o documentatie de

urbanism P.U.Z.;

(8) n cazul in care P.0.T./C.U.T. existent este mai mare decat P.O.T./C.U.T. max. admis,
se interzic constructii noi sau extinderi pe orizontala/verticala

4)
(3
(6)
)

V - Zona parc/agrement/sport/protectie/alte zone plantate

Denumire U.T.R.

| V - Zona parc/agrement/sport/protectie/alte zone plantate

Dispozitii generale

Aria de aplicare

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes local, spatii
pentru sport si agrement cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau contra cost, spatii
plantate de protectie.

Prescriptii
complementare ce
actioneaza
simultan cu
regulamentul

Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte
legislatia specifica si sa se incadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul
regulament.

Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor
istorice sau in cadrul zonelor protejate cu valoare arheologica identificate se va realiza doar
ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii. Interventiile asupra monumentelor istorice se fac
numai pe baza si cu respectarea avizului emis de catre Ministerul Culturii sau, dupa caz, de
catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc
potential de inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de
iazuri, bazine, lacuri, si altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele
Romane.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decat
cele aflate in administrarea A.N. Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului
de apa. in zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor,
delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea
restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri
naturale sau antropic se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii
geotehnice, hidrogeologice sau hidrologice elaborate de catre specialisti abilitati conform
legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism. Tn zonele
identificate drept ,,zone in care se vor lua masuri de stabilizare a terenului”, autorizarea
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constructiilor este conditionata de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din
expertiza geotehnica pe un teritoriu relevant determinat de expert conform NP 014-2014.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri
naturale sau antropice - de siroire/torentialitate sau declansare a proceselor geomorfologice
complexe (creep/siroire/spalare in suprafata), se va face in baza solutiilor de inlaturare a
riscului rezultate din studii elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu
respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism.

Tn zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele
de gaze naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele
asemenea, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform
cadrului legal in vigoare. Zonele de siguranta si protectie se coreleaza in permanenta cu
modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si care
nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de construire pana la
inlaturarea riscului. Inlaturarea restrictie se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

in zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor,
delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea
restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

in zonele de protectia sanitara, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sanatate
a populatiei rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale,
autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal
in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a avizului favorabil al Directiei de Sanatate Publica.

Tn zona de protectie de 50,00 metri de la liziera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale
de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului
Silvic.

Autorizarea constructiilor noi/extinderii constructiilor existente, cu o suprafata desfasurata
mai mare de 250 mp, indiferent de suprafata, se va realiza conditionat de avizarea si
aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind
utilizarea terenului, functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de
aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, inaltimea cladirilor,
coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului se pot institui numai
prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de autoritatea publica, fiind in sarcina
si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

Servituti

Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea caile de comunicatie:
deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile
aferente, poduri, s.a. precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru
protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de apa, s.a. si lucrarile
necesare pentru realizarea lucrarilor de infrastructura pentru asigurarea dotarilor tehnico-
edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in baza studiilor
de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile
de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare
impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in
conditiile legii. Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa de
reglementari.

Schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate in registrul local al spatiilor verzi se poate face
numai pentru lucrari de utilitate publica, stabilite in baza documentatiilor de urbanism,
aprobate conform legislatiei in vigoare.
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Suprafata de teren necesara realizarii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin prezentul
Plan urbanistic general este declarata de utilitate publica si va fi transferata in domeniul
public, conform prevederilor legale, anterior autorizarii.

Impartirea
teritoriului in
unitati teritoriale
de referinta

Zona spatiilor verzi amenajate

Zona de v
reglementare
COD_UTR ZF14

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1
Utilizari admise

(M

Sunt admise spatii verzi amenajate, publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini,

scuaruri, fasii plantate, plantarea de arbori, arbusti/plante ierboase (flori,

liane)/amenajari florare/plante agatatoare/gazon; ape curgatoare/statatoare,
naturale sau artificiale; ziduri de sprijin, parapete, scari; banci, pergole, sculpturi,
mobilier si corpuri de iluminat - circa 60-70 % din teren;

Sunt admise locuri de odihna/joaca pentru copii, amenajari terenuri de sport - circa

10-20 % din teren.

Sunt admise spatii pentru administrare si intretinere, pavilioane de expozitie, lectura,

teatru in aer liber, grupuri sanitare, alimentatie publica - braserie/cofetarie/bar -

circa 10 % din teren, circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise, alei, piste pentru
biciclete/role si parcaje - circa 10 % din teren.

Cu folosinta specializata: parcuri sportive/stranduri. Strandurile vor respecta

urmatoarelor cerinte:

a) n amonte de strand sa nu existe deversari de ape uzate orasenesti sau industriale
la o distanta care ar putea influenta direct calitatea apei din zona strandului;

b) la locul imbaierii, apa strandului va fi ferita de riscul poluarii prin instituirea
zonelor de protectie sanitara, similar cu protectia surselor de apa de suprafata
pentru alimentarea cu apa potabila;

¢) panta de adancime trebuie sa fie uniforma si este de preferat ca proportia
inclinarii sa nu depaseasca 1:15;

d) 1in zonele de scaldat trebuie sa se asigure un minimum de 2,5 mp luciu de ap3,
pentru fiecare persoana care se scalda in zone cu adancimea apei sub 1,20 metri,
si cel putin 6,25 mp luciu de apa, pentru fiecare persoana care se scalda in zonele
in care adancimea apei este mai mare de 1,20 metri;

e) zona de uscat sau de plaja a strandurilor amenajate trebuie sa asigure cel putin 8
mp de zona de uscat pentru fiecare inotator;

f) plajele vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie si vor fi dotate cu
recipiente pentru colectarea reziduurilor, asigurandu-se un recipient la 250 mp
zona de plaja.

Spatii verzi de protectie:

a) cate 15 metri de la albia minora pe ambele maluri ale cursurilor de apa cadastrale
(cu lungime mai mare de 5 km);

b) cate 5 metri de la albia minora pe ambele maluri ale cursurilor de apa
necadastrale (cu lungime sub 5 km);

c) culoare de protectie fata de infrastructura tehnica (LEA, posturi de transformare,
captari de apa, conducte de aductiune, rezervoare de apa, cai de circulatie
rutiera);

d) lucrari pentru amenajarea versantilor/terenurilor in panta: nivelarea-modelarea
terenurilor, captari de izvoare, drumuri cu caracter antierozional, canale,
debusee, terase, cleionaj, praguri, caderi, consolidari, lucrari de traversare si de
subtraversare, drenuri, cu instalatiile aferente;

e) lucrari pentru ameliorarea terenurilor afectate de alunecari: canale de evacuare
a apei, drenuri, captari de izvoare, impaduriri, imprejmuiri, ziduri de sprijin,
contrabanchete, lucrari de nivelare-modelare a terenului;

f) perdele forestiere de protectie si / sau plantatii antiemotionale.
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Articolul 2
Utilizari admise cu
conditionari

(1) Se admit constructii cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici pentru expozitii,

activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane),
activitati sportive si alimentatie publica;

(2) Sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si anexele

necesare - vestiare, gradene, etc.

(3) Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente

in conformitate cu prevederile OUG nr. 195/2005, Legii 24/2007 si OUG 114/2007 si cu
normele de protectie stabilite pe plan local.

Articolul 3
Utilizari interzise

Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;
Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

(1)
(2)
(3) Se interzice diminuarea suprafetelor plantate;
(4)

Este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte
daunatoare asupra vegetatiei.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4
Accesuri si
circulatii

(1) Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru

intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

(2) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese

carosabile separate pentru public, sportivi si personal.

(3) Cai de circulatie carosabile (latimea libera/gabarit) vor fi de minimum 5 metri, pentru

o banda de circulatie la constructii (inclusiv la ansamblurile de locuinte
unifamiliale/colective) cu regim de inaltime h < 15,00 metri (masurat de la nivelul de
referinta pana la cota de calcare a ultimului nivel folosit de utilizatori) si cu lungime/
adancime a carosabilului accesibil autospecialelor de interventie < 30,00 metri.

(4) Cai de circulatie carosabile (latimea libera/gabarit) vor fi de minimum 7,00 metri, la

constructiile (inclusiv ansamblurile de locuinte colective) cu regim de inaltime h
>15,00 metri (masurat de la nivelul de referinta pana la cota de calcare a ultimului
nivel folosit de utilizatori) sau cu lungime/adancime a carosabilului accesibil
autospecialelor de interventie > 30,00 metri.

(5) Se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac a autospecialelor;
(6) Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban

si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Articolul 5
Stationarea
autovehiculelor

(3) Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor

specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate, minim cate 1 loc de parcare
pentru 30 de persoane si un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

(4) Amenajarea acestor locuri de parcare se va realiza cu materiale naturale / materiale

care lasa vizibil terenul natural si indeplinesc conditiile DNSH.

Articolul 6
Retele tehnico-
edilitare

(1) Se vor extinde si moderniza integral toate retelele tehnico-edilitare, daca este cazul.
(2) In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente

care administreaza resursele de apa.

(3) Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din

intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare.

(4) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile

rezervate pietonilor si din spatiile mineralizate.

(5) Cablurile de alimentare cu energie electrica, pentru iluminat public, retelele de

telecomunicatii se vor realiza subteran.

Articolul 7
Caracteristici ale
parcelei

conform P.U.D./P.U.Z. pentru intreg UTR-ul, cu urmatoarele conditionari:

Spatii verzi Suprafata Raza de Norma Km
amenajate de (ha) servire mp / locuitor minute
folosinta
generala
Scuar 0,30-3 5 6 2,5
Gradina 3-20 1,5 25 2,5
Parc Peste 20 3-4 45 8
Perdele de - - - 2
protectie
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(M
(2)

Latimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice

majore va respecta normele in vigoare.

Distantele minime de plantare de-a lungul drumului intre arborii aceluiasi rand depind

de clasa tehnica a drumului si de forma de baza a coroanelor arborilor:

c) categoria strazii I-IV - distanta minima de plantare pentru specii cu coroana
piramidala este de 15 metri, iar pentru cele cu coroana sferica, ovala sau tabulara
de 20 metri;

d) categoria strazii V - distanta minima de plantare pentru specii cu coroana
piramidala este de 10 metri, iar pentru cele cu coroana sferica, ovala sau tabulara
de 15 metri.

Se interzice plantarea pomilor in interiorul curbelor, indiferent de raza acestora.

Latimile fasiilor verzi situate in profilul transversal al strazii, in functie de felul

plantatiei, vor fi:

d) pentru plantatii de pomi intr-un sir minimum 1,00 metru;

e) pentru plantatii de arbusti minimum 0,75 - 1,00 metru;

f) pentru gazon si flori minimum 0,75 - 1,00 metru.

Plantarea arborilor se poate face si in ochiuri patrate, amplasate pe trotuar, cu

dimensiunile 1,00 metru x 1,00 metru, sau circular, cu diametrul de 1,00 metru, care

se recomanda sa fie acoperite cu gratare metalice.

Distantele minime de la marginea partii carosabile pana la trunchiurile de arbori si

arbusti trebuie sa fie de minimum 1,00 metru.

Plantatiile cu garduri vii se executa la lucrari ornamentale, precum si la perdele de

protectie. Gardurile vii nu trebuie sa pericliteze siguranta circulatiei rutiere.

Articolul 8
Amplasarea

Amplasarea constructiilor se va face in conformitate cu prevederile studiilor de
specialitate aprobate conform legii.

constructiilor fata (2) Nu este cazul.
de aliniament
Articolul 9 (1) Amplasarea constructiilor se va face in conformitate cu prevederile studiilor de

Amplasarea
constructiilor fata
de limitele laterale
si posterioare ale

specialitate aprobate conform legii.
Nu este cazul.

parcelelor

Articolul 10 (1) Amplasarea constructiilor se va face in conformitate cu prevederile studiilor de
Amplasarea specialitate aprobate conform legii.

constructiilor unele (2) Nu este cazul.

fata de altele pe

aceeasi parcela

Articolul 11 (1) Cu exceptia instalatiilor, indltimea maxima a cladirilor va fi parter.

Inaltimea maxima
admisibila a
constructiilor

Nu este cazul

Articolul 12
Aspect exterior al
cladirilor (forme,
materiale, culori,
etc.)

Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de
spatii verzi plantate.
Nu este cazul.

Articolul 13
Spatii libere
plantate

Plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie
de spatii plantate;

Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare sau vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime;

Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofite specifice.

f\rticolul 14
Imprejmuirea
terenurilor

Imprejmuirile vor fi transparente, vor avea maxim 1,20 metri inaltime si vor fi dublate
de gard viu (cu exceptia scuarurilor care nu vor fi imprejmuite).

Fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de
0,60 cm inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distanta de minim 0,5 metri
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terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru
a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15
Procentul de
ocupare a terenului
(P.O.T.)

(1) P.O.T. maxim 10 %.

Articolul 16
Coeficientul de
utilizare a
terenului (C.U.T.)

(1) CUT maxim 0,10 (Hmax = 4 metri).

UIP - Zona cu activitati economice

Denumire U.T.R.

Zona cu activitati economice (UIP)

Dispozitii generale

Aria de aplicare

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (productie
“concreta” incluzand toate categoriile de activitati industriale conform CAEN). Din aceasta
zona fac parte atat unitatile existente care se mentin, se afla in proces de restructurare
presupunand conversie in profiluri industriale diferite sau in profiluri de servicii pentru
industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile rezervate pentru viitoare activitati
productive si servicii.

Prescriptii
complementare ce
actioneaza simultan
cu regulamentul

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, stabilite in conformitate cu
prevederile alin. (2) al art. 12 din R.G.U., prin ordin comun al ministrilor industriei,
agriculturii si alimentatiei, apelor, padurilor si protectiei mediului, sanatatii, transporturilor,
apararii nationale si de interne, se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu
conditiile impuse prin acordul de mediu. Pentru agentii economici (operatorii economici) care
pot polua factori de mediu sau pot produce zgomot si vibratii se instituie zone de protectie
sanitara (procese industriale care prezinta pericol de incendii, explozii, surpari de teren sau
poluare). Pentru unitatile industriale propuse este necesara elaborarea si aprobarea unei
documentatii de urbanism P.U.Z. in prealabil (inaintea inceperii procedurii de autorizare asa
cum prevede art. 2 alin. 2*1 din Legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii).
In cazul obiectivelor existente, se va urmarii diminuarea efectelor negative prin propunerea
de realizare a unor perdele de protectie, fasii puternic plantate cu latimi variabile, in functie
de procesul tehnologic. Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale
(alunecari de teren, inundatii) si protectiei locuitorilor impotriva acestora, Regulamentul
General de Urbanism (HG 525/ 1996 Art. 10 Expunerea la riscuri naturale) prevede:
— Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora, este interzisa,
pana la elaborarea de expertize geotehnice si studii hidrologice.

Impartirea
teritoriului in

unitati teritoriale de
referinta (zonificare

UIP1 - Zona pentru dezvoltarea unitatilor economice productive nepoluante, inclusiv depozite
si prestari-servicii
UIP2 - Zona unitati economice productive industriale (inclusiv depozite si servicii aferente)

functionala)

Zona de uip
reglementare

COD_UTR ZF12

Denumire U.T.R.

Zona cu activitati economice (UIP)
SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1
Utilizari admise

(1) Sunt admise:

— unitatile industriale nepoluante;

— unitati de depozitare;

— servicii conexe activitatilor industriale;

— accese pietonale si carosabile;
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— perdele de protectie;

— retele tehnico-edilitare, parcaje, statii de intretinere si reparatii auto sau statii de
alimentare carburanti;

— sedii administrative (birouri, show-room, sali de conferinta);

— invatamant profesional;

— comert en-gros, alimentatie publica si servicii personale;

— locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea
unitatilor.

(2) Sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare ale diferitelor
tipuri de intreprinderi existente:

.....

pentru intreprinderi mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si
materialelor produse;

— activitati productive desfasurate in constructii industriale pentru IMM-uri, destinate
productiei, distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii industriale
si anumitor activitati comerciale care nu necesita suprafete mari de teren. Sunt
permise activitatile care nu necesita spatii mari in jurul cladirilor si care nu genereaza
emisii poluante;

— servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii
comerciale legate de transporturi si depozitare - in suprafata maxima de 3000 mp
SDC (1500 mp suprafata aferent comercializarii de produse).

(3) Tn cazul in care intreprinderile existente nu permit dezvoltarea activitatilor si / sau
este necesara schimbarea destinatiei este necesara elaborarea si aprobarea unei
documentatii de urbanism P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare) in prealabil (inaintea
inceperii procedurii de autorizare asa cum prevede art. 2 alin. 2*1 din Legea 50/1991
privind autorizarea lucrarilor de constructii).

Articolul 2 (1) Sunt admise cu conditionari:
Utilizari admise cu — activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin
conditionari 50% a poluarii actuale in termen de 5 ani de la aprobarea documentatiei P.U.G.;

— extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze
situatia existenta privind agentii poluatori;

(2) Se pot utiliza, cu aceleasi conditii de diminuare a agentilor poluatori, urmatoarele
functiuni:

— productie manufacturiera;

— depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;

— depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi;

— locuinte de serviciu al personalului de paza.

(3) In cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea la noile cerinte
tehnologice ale cladirilor industriale abandonate. In cazul conversiei functionale se
recomanda identificarea si eliminarea surselor remanente de poluare sau a solurilor
contaminate.

(4) Distantele minime de protectie sanitara, recomandate intre zonele protejate si o
serie de unitati care produc disconfort si unele riscuri sanitare conform OMS 119/2014
modificat prin OMS 994/2018, sunt urmatoarele:

Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane 500 de metri
Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport 50 de metri
Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 | 50 de metri
Depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne 100 de metri

(5) in spatiile publice sau private (de acces in imobile, curti interioare, etc.) care depind
sau sunt limitate de imobile clasate ca monumente istorice, modificarile si
restaurarile se fac conform dispozitiilor in vigoare, cu avizul Ministerului Culturii sau,
dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlalte
avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
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Articolul 3 (1) Se interzice amplasarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei (functiunile si

Utilizari interzise activitatile existente in zona) sau pot incomoda functionarea acesteia.

(2) Se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a
serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul
limitelor in care poluarea depaseste CMA, cu exceptia unitatilor de invatamant dual
(invatamant profesional);

(3) Seinterzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 (1) Pentru a fi construibile si pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a

Accesuri si circulatii incendiilor si a mijloacelor de transport grele, toate parcelele trebuie sa aiba acces

dintr-o cale publica sau privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de

trecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta avand o latime de minim 7,00

metri, cu trotuar, pe ambele parti, cu latimea minima de 1,50 metri si spatiu verde

de aliniament, pe ambele parti, cu latimea minima de 1,50 metri.

Articolul 5 (1) Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii reparatii, cat si in
Stationarea timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
autovehiculelor avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

(2) n spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de
minimum 1,20 metri.

(3) Numarul de parcaje se va face dupa specificul activitatii, avand ca orientare
generala:

a) 1 loc de parcare/25 mp suprafata de activitate cuprinsa intre 10-100 mp;
b) 1 loc parcare/150 mp suprafata de activitate cuprinsa intre 100-1000 mp;
c) 1 loc parcare/100 mp suprafata de activitate mai mare de 1000 mp.

(4) Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un
numar mai mare de locuri de parcare.

Articolul 6 (1) Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice
Retele tehnico- tehnico-edilitare existente si vor avea prevazute posibilitatea de racordare la
edilitare viitoarele retele publice proiectate.

(2) Se vor extinde si moderniza integral toate retelele tehnico-edilitare.

(3) Incazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza furnizarea serviciilor de apa si canalizare.

(4) Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare;

(5) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor si din spatiile mineralizate. Racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare, astfel incat sa se
evite producerea ghetii.

(6) Cablurile de alimentare cu energie electrica, pentru iluminat public, retelele de
telecomunicatii si conductele de gaz se vor realiza subteran.

(7) Acolo unde solutia nu va putea fi aplicata, sau, in mod tranzitoriu, pana la refacerea
retelelor existente, se vor masca in tuburi de protectie, pe sub pofilele majore ale
cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia.

(8) Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari la fatade se vor
inlatura orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

(9) Se interzice dispunerea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament
(electric, gaz) pe fatadele catre strazi.

(10)Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor tv/satelit/pentru telefonia mobila si a
cablurilor tv/internet in locuri vizibile din circulatiile publice.

(11)Orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va
efectua in incinta / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu
deterioreze imaginea constructiei.

(12)Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere in tomberoane/containere.

Articolul 7 (1) Parcelele vor avea minim 3000 mp si un front la strada de minim 25,0 metri.
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(2) Parcelele care nu indeplinesc suprafetele mai sus mentionate, se vor comasa cu

parcelei parcelele adiacente pentru indeplinirea conditiilor prevazute la alin (1).
Articolul 8 (1) retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare vor fi de minim
Amplasarea 5,00 metri.

constructiilor fata
de aliniament

Articolul 9
Amplasarea
constructiilor fata
de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

(3)

(4)

(5)

Cladirile vor respecta retragerea de la aliniament caracteristica strazii.

Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare,
situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati
(trepidatii, risc tehnologic).

n cazul cladirilor amplasate pe parcele situate citre alte unitti teritoriale de
referinta decat UIP, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste
zone.

in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat fatd de limitele laterale ale
parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5,00 metri.
in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,00
metri.

Articolul 10
Amplasarea
constructiilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

(1)
(2)

(3)

Distanta intre cladiri va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin
de 10,00 metri;

Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente;

Tn toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte
norme tehnice specifice si linii tehnologice.

Articolul 11 UlP1:
Tnaltimea maxima (1) Se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 10,00 metri - P+2+Etaj 3 retras.
admisibila a ulP2:
constructiilor (2) Se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 9,00 metri - P+1E.
(3) Pe strazile interioare (strazi de incintd), inaltimea constructiilor nu va depasi distanta
intre aliniamente.
(4) Tn culoarele rezervate liniilor electrice supraterane, inaltimea constructiilor se
subordoneaza normelor specifice.
Articolul 12 (1) Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
Aspect exterior al vecinatatile imediate.
cladirilor (forme, (2) Fatadele posterioare/laterale si anexele vor fi tratate arhitectural similar cu fatada
materiale, culori, principala.
etc.)
Articolul 13 (1) Orice spatiu, a terenului incintei, vizibil dintr-o circulatie publica va fi amenajat
Spatii libere astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.
plantate (2) Suprafetele libere din zona non-aedificandi, vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% din suprafata terenului aferent, formand de preferinta, o perdea vegetala
pe tot frontul incintei.
(3) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.
(4) Se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata
linii de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.
(5) Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor / arbustilor:

Cladiri Arbori (metri) Arbusti (metri)
Pe partea fatadelor cu 5,00 1,50
ferestre
Pe partea cu fatade 2,00 1,50

opace

f\rticolul 14
Imprejmuirea
terenurilor

(1)

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim 2,00 metri din
care un soclu de 0,60 metri, si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei
protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,50 metri distanta, cu
un al doilea gard transparent de 2,00 metri inaltime, intre cele doua garduri fiind
plantati arbori si arbusti;
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Zona cu activitati economice (UIP)
(2) Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15
Procentul de
ocupare a terenului
(P.O.T.)

(1) UIP1, UIP 2 - P.O.T. maxim - 70%;

(2) Inzona de reglementare UIP, atingerea indicatorului maxim al procentului de ocupare
a terenului (P.O.T. = 70%) este permisa exclusiv in situatia in care atat sediul social,
cat si cel putin un punct de lucru al operatorului economic solicitant sunt inregistrate
cu adresa pe raza Unitatii Administrativ-Teritoriale Vulcan, judetul Hunedoara,
conform evidentelor Oficiului Registrului Comertului si a documentelor fiscale
aferente. Dovada indeplinirii acestei conditii se va prezenta la momentul solicitarii
autorizatiei de construire, sub sanctiunea respingerii cererii. in lipsa indeplinirii
cumulative a acestor conditii, procentul maxim de ocupare a terenului admis va fi de
50%.

Articolul 16
Coeficientul de

utilizare a terenului
(C.U.T.)

(1) UIP1 - C.U.T. maxim - 2,00
(2) UIP2 - C.U.T. maxim - 1,50

M - Zona MIXTA

Denumire ZR

| Zona mixtd - M

Dispozitii generale

Aria de aplicare

Zona este constituita din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general
(locuire, servicii tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, structuri
cazare primire turisti, restaurante, recreere, sport), activitati productive manufacturiere
dispersate.

Prescriptii
complementare ce
actioneaza
simultan cu
regulamentul

In cazul unor constructii sau lucrari care prin destinatie sau amploare pot naste dezechilibre
in reteaua de echipare tehnico-edilitara, autoritatile care emit autorizatiile vor solicita
contributia Beneficiarilor prin realizarea de lucrari conexe (cai de acces, distributia apei,
canalizare, iluminat, spatii de parcare, spatii libere sau plantate).

Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte
legislatia specifica si sa se incadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul
regulament.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc
potential de inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de
iazuri, bazine, lacuri, si altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele
Romane.

Pentru constructiile cu valoare locald, identificate in baza studiilor de fundamentare ce au
stat la baza intocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare in plansa de reglementari
urbanistice, interventiile asupra fatadelor asupra acestora vor fi autorizate ulterior obtinerii
avizului arhitectului sef la nivel de judet pentru faza de autorizare a acestora.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decat
cele aflate in administrarea A.N. Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului
de apa; In zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor,
delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea
restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri
naturale sau antropice - de siroire/torentialitate sau declansare a proceselor geomorfologice
complexe (creep/siroire/spalare in suprafatd), se va face in baza solutiilor de inlaturare a
riscului rezultate din studii elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu
respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism.
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Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri
naturale sau antropic se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii
geotehnice, hidrogeologice sau hidrologice elaborate de catre specialisti abilitati conform
legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism. Tn zonele
identificate drept ,,zone in care se vor lua masuri de stabilizare a terenului”, autorizarea
constructiilor este conditionata de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din
expertiza geotehnica pe un teritoriu relevant determinat de expert conform NP 014-2014.

Tn zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele
de gaze naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele
asemenea, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform
cadrului legal in vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca
atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data
elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative.
Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din
motive tehnice, se instituie interdictie temporara de construire pana la inlaturarea riscului.
Inlaturarea restrictie se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor infrastructurii.

in zonele de protectia sanitara, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sanatate
a populatiei rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale,
autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal
in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a avizului favorabil al Directiei de Sanatate Publica.

in zona de protectie de 50,00 de metri, de la liziera padurii, se va obtine avizul structurii
teritoriale a structurii teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde
de silvicultura conform Codului Silvic.

Autorizarea constructiilor noi/extinderii constructiilor existente, cu o suprafata desfasurata
mai mare de 250 mp, precum si a bisericilor sau altor lacase de cult, indiferent de suprafata,
se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii (P.U.D.).

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind
utilizarea terenului, functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de
aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, inaltimea cladirilor,
coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului se pot institui numai
prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de autoritatea publica, fiind in sarcina
si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

Pentru terenurile localizate in zonele construite protejate ale monumentelor istorice se vor
aplica reglementarile urbanistice si regulamentul aferent ,,Zone construite”

Impartirea
teritoriului unitatii
teritoriale de
referinta (zone de

Zonele functionale:
— Zona mixta aferenta unor operatiuni de regenerare urbana_in baza unor documentatii
de urbanism P.U.Z.

reglementare)

Zona de M
reglementare

COD_ZR ZF08

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1
Utilizari admise

(1) Tipuri admise de ocupare si utilizare a terenului:

a) constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

b) institutii, servicii si echipamente publice;

c) sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

d) activitati manufacturiere nepoluante;

e) accesuri carosabile, pietonale si parcaje la sol;

f) spatii libere pietonale;

g) spatii verzi amenajate - scuaruri publice.
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(2) Se admit:
a) extinderi ale acestor constructii existente, avand ca obiect realizarea unor conditii
corespunzatoare de confort (creare de bucatarii, grupuri sanitare, scari) pe o suprafata
construita la sol de maximum 30,00 mp;
b) cladirile sau partile de cladiri existente a caror demolare este posibila si/sau necesara
cu ocazia unor operatiuni de amenajare publica sau privata. Aceste cladiri, fie nu prezinta
valori care sa impuna pastrarea lor, fie trebuie eliminate pentru asanarea unor terenuri
si nu pot face obiectul unor lucrari de imbunatatire a confortului.

(3) Spatii neconstruite publice se mentin, se restaureaza sau se reamenajeaza, astfel:

a) Spatii publice de tip piata si spatii care caracterizeaza trasee pietonale sau
prioritar pietonale;

b) Spatii verzi tratate sau care vor fi tratate ca spatii verzi publice;

c) Spatii verzi prevazute in cadrul Registrului de spatii verzi.

Articolul 2
Utilizari admise cu
conditionari

) Cladiri existente fara valoare de monument dar cu valoare arhitecturala sau

ambientala pot fi conservate, ameliorate, reabilitate, renovate sau extinse cu
constructii care pot modifica suprafata construita la sol existenta cu +/- 20 %, dar nu
mai mult de 30,00 mp, sub rezerva conformarii cu regulile care sustin continuitatea si
coerenta spatiala, general aplicabile in zona.

(2) Cladirile noi se vor conforma regulilor care sustin continuitatea si coerenta spatiala,

general aplicabile in zona;

(3) Se admit implantari de mobilier urban (banci, corpuri de iluminat, etc.) sub rezerva

autorizarii acestora de catre serviciul de urbanism al primariei;

) Cladirile vor avea parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale;
) Se recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte

mai mult de 50% din lungimea strazii;

(6) Se interzice localizarea unitatilor de alimentatie publica care desfac (servesc la pahar)

preponderant bauturi alcoolice( respectiv cod CAEN -5630 -Baruri si alte activitati de
servire a bauturilor) si a salilor de evenimente( cod CAEN -5610 -Restaurante)pe o
distanta mai mica de 100 m fata de scoli si lacasuri de cult;

) Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismica.

Articolul 3
Utilizari interzise

9)
(10)

(11)
(12)
(13)

(14)

Locuirea, structuri cazare primire turisti;
Se interzic orice interventii privind ocuparea si utilizarea terenului, de natura sa
contravina statutului si caracterului general al zonei;
Antrepozite si adaposturi care nu sunt legate de activitatea comerciala sau artizanala
exercitata in limitele zonei;
Anexe gospodaresti sau constructii provizorii altele decat cele dedicate unor
evenimente culturale;
Statii de intretinere auto;
Statii de betoane, autobaze sau spalatorii chimice;
Functiuni incompatibile cu locuirea si care depasesc suprafata de 30,00 mp Sc, care
genereaza un trafic important de persoane si marfuri;
Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat, prin utilizarea incintelor pentru depozitare si productie si prin deseurile
produse;
Anexe pentru cresterea animalelor;
Functiuni comerciale temporare adapostite in constructii provizorii, depozitare en-gros,
depozitari de materiale refolosibile sau platforme de pre-colectare a deseurilor cu
exceptia evenimentelor culturale;
Depozite si spatii pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice;
Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
Orice fel de constructii andosate monumentelor istorice clasate, cu valoare
arhitecturala sau ambientala sau orice lucrari de extindere la cladirile existente, fara
racordare la retelele de apa si canalizare in sistem propriu si fara incaperi sanitare in
cladire sau care nu respecta regulile care sustin continuitatea si coerenta spatiala,
general aplicabile in zona.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
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Articolul 4
Accesuri si
circulatii

Amenajarile publice sau private destinate circulatiei vehiculelor sau pietonilor vor
trebui sa faca obiectul autorizarii cu precizarea unor dispozitii particulare de
amenajare, imbracamintea asfaltica, mobilier urban, semnalizare.

Imbracamintea destinata spatiului pentru circulatie auto si a pietonilor se va executa
din materiale cu forme geometrice simple al caror apareiaj va pune in valoare
linearitatea caii, ritmul limitelor parcelare si panta (linii de nivel sau rigole).

Se recomanda materiale naturale precum pavaje de piatra cioplita sau piatra de rau,
calupuri de granit de diferite culori, elemente lineare sau de suprafata, din caramida
sau clincher, atat pe strazi, cat si in piete si pe traseele pietonale.

Cai de circulatie carosabile (latimea libera/gabarit) vor fi de minimum 5 metri, pentru
o banda de circulatie la constructii (inclusiv la ansamblurile de locuinte
unifamiliale/colective) cu regim de inaltime h < 15,00 metri (masurat de la nivelul de
referinta pana la cota de calcare a ultimului nivel folosit de utilizatori) si cu lungime/
adancime a carosabilului accesibil autospecialelor de interventie < 30,00 metri.

Cai de circulatie carosabile (latimea libera/gabarit) vor fi de minimum 7,00 metri, la
constructiile (inclusiv ansamblurile de locuinte colective) cu regim de inaltime h >15,00
metri (masurat de la nivelul de referinta pana la cota de calcare a ultimului nivel folosit
de utilizatori) sau cu lungime/adancime a carosabilului accesibil autospecialelor de
interventie > 30,00 metri.

Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Se vor asigura accesuri carosabile dupa functiune, astfel:

f) Constructii comerciale: alei carosabile si parcaje in interiorul incintei separate
pentru consumatori, personal si aprovizionare;

g) Constructii de cultura: se vor asigura accesuri carosabile separate pentru vizitatori
sau spectatori, pentru personal si aprovizionare; in functie de destinatia
constructiei se vor asigura alei carosabile si parcaje in interiorul incintei;

h) Constructii de invatamant si sanatate: se vor asigura doua accesuri carosabile
separate pentru evacuari in cazuri de urgenta; aleile carosabile vor fi cu o banda
de 4 metri pe o lungime maxima de 10,00 metri si cu doua benzi de 7,00 metri
latime pentru aleile mai lungi de 10,00 metri;

i) Constructii si amenajari de agrement: accesuri carosabile separate pentru public,
sportivi si personal tehnic de intretinere;

j) Constructii de turism: in incinta se va asigura circulatia carosabila separata de cea
pietonala cu alei carosabile de minim 7,00 metri latime.

Tn cazul zonelor constituite se recomanda realizarea pistelor pentru biciclisti cu latimea
minima de 2,40 metri, pentru piste cu dublu sens sau de minimum 1,20 metri pentru un
singur sens. Pistele de biciclisti vor fi delimitate fata de circulatiile pietonale si
carosabile prin spatii verzi amenajate de aliniament cu latimea minima de 1,50 metri.
In cazul operatiunilor urbanistice' vor fi prevazute piste pentru biciclisti cu latimea
minima de 2,40 metri, pentru piste cu dublu sens sau de minimum 1,20 metri pentru un
singur sens. Pistele de biciclisti vor fi delimitate fata de circulatiile pietonale si
carosabile prin spatii verzi amenajate de aliniament cu latimea minima de 1,50 metri.

Articolul 5
Stationarea
autovehiculelor

(1) Toate parcajele aferente oricarei functiuni se vor asigura in afara spatiului aferent

drumului public, in conformitate cu normele de parcare valabile in momentul solicitarii
autorizatiilor de construire.

(2) in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare

necesare, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare pe un amplasament situat
la o distanta de maxim 150,00 metri, parcurs pietonal, fata de terenul unde se
realizeaza investitia, teren pentru care, la autorizarea investitiei, investitorul,
proprietarul sau beneficiarul, dupa caz, va prezenta extras de carte funciara pentru
terenul pentru care se asigura parcarea, cu mentiuni privind obligatia de a mentine
destinatia de parcare pe intreaga durata de existenta a cladirii deservite. Mentiunile
din cartea funciara pot fi modificate doar cu acordul in scris al emitentului autorizatiei
de construire, situatie in care coincide cu desfiintarea cladirii deservite sau in cazul in

19 Operatiune urbanistica - este definita, prin prezenta ca fiind lucrari de reorganizare interventiilor de regenerare, reconversie a unor zone
destructurate (care prezinta disfunctii urbanistice privind calitatea precara a spatiului public, stadiu avansat de degradare a terenului, cladirilor),
zone industriale dezafectate, etc. amplasate in intravilanul localitatilor, in zone construite.

pagina 62 din 131




REGULAMENT DE URBANISM P.U.G. MUNICIPIUL VULCAN, JUDETUL HUNEDOARA

Denumire ZR

Zona mixta - M

care necesarul locurilor de parcare este asigurat intr-un alt loc, in conformitate cu

prevederile prezentului regulament.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme

diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un

numar mai mare de locuri de parcare.

Se interzice dezmembrarea locurilor de parcaje aferente unitatilor locative.

Se vor asigura parcari publice, dupa functiune, astfel:

50% din numarul total de locuri de parcare se vor asigura in cadrul cladirii/cladirilor
(5) la locuinte individuale: toate locuintele individuale (o unitate locativa) vor avea

minimum 1 loc de parcare asigurat pe parcela;

(6) Pentru locuintele colective se va asigura 1,2 locuri de parcare pentru fiecare unitate
locativa, la care se va adauga un supliment, din numarul total de locuri de parcaje,
de 20% de locuiri de parcare pentru vizitatori.

(7) la functiunile administrative 1 loc de parcare/30 salariati si un spor de min. 20%
pentru public;

(8) la functiunile financiar-bancare 1 loc de parcare/20 salariati si un spor de min. 50%
pentru clienti;

(9) la functiunile comerciale:

(10)2 locuri de parcare pentru unitati cu suprafata desfasurata mai mica de 400,00 mp;

(11)1 loc de parcare/50,00 mp din suprafata desfasurata, aferent comertului, mai mare
de 400,00 de mp;

(12)la constructiile de cult se vor asigura minimum 5 locuri de parcare;

(13)la toate categoriile de constructii de invatamant se va asigura minimum 1 loc de
parcare la 4 cadre didactice si un spor de minimum 10% pentru parinti;

(14)la constructiile de sanatate se va asigura minimum 1 loc de parcare la 4 persoane
angajate si un spor de minimum 10% pentru public;

(15)la constructiile de turism se va asigura 1 loc de parcare/1 camera de cazare, iar
pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 locuri la masa;

(16)Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numar mai mare de locuri de parcare;

(17)Amenajarea acestor locuri de parcare se va realiza cu materiale naturale/materiale
care lasa vizibil terenul natural si indeplinesc conditiile DNSH.

Articolul 6
Retele tehnico-
edilitare

Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-
edilitare si vor avea prevazuta posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice
proiectate. Toate lucrarile de infrastructura, cu exceptia bransamentelor la retelele
subterane care nu depasesc 3 metri lungime.

Apa:

b) Se va completa, daca este cazul, reteaua publica existentd, pana la refacerea
retelei majore.

Canalizare:

a) Se varealiza, extinde si moderniza, daca este cazul, integral reteaua specifica.

b) Se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor sa fie
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Se va asigura in mod
special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare.

Electricitate:

a) Cablurile de alimentare cu energie electrica destinate atat consumului particular,
cat si iluminatului public, ca si retelele de telecomunicatii vor trebui sa fie
montate ingropat.

b) Acolo unde solutia nu va putea fi aplicata, sau, in mod tranzitoriu, pana la
refacerea retelelor existente, se vor masca in tuburi de protectie, pe sub pofilele
majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia.

¢) Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari la fatade se vor
nlatura orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

d) Pentru executarea racordurilor la cladiri se vor utiliza firide de bransament
adecvate , incastrate in zidarie.

e) Pentru eliminarea antenelor individuale, atat cele folosite pentru statiile de radio
si televiziune cat si a antenelor parabolice pentru satelit se recomanda retele
C.A.T.V. cu evitarea pozarii vizibile a cablurilor pe fatade.
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f) Mobilierul aferent instalatiilor electrice (compresoarele aparatelor de aer
conditionat, cofrete publice, dulapuri, posturi de reglare) se va dispune pe
fatadele nevizibile din strazi.

(5) Gaze Naturale:

a) Cofretele, contoarele si casele de reglare vor fi mascate.

b) Crearea de noi retele ingropate trebuie aprobata, inainte de executie, cu avize
de specialitate.

(6) Gospodarirea deseurilor:

a) Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor

menajere in tomberoane/containere.

Articolul 7
Caracteristici ale
parcelei

(1) Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate
(suprafata, front, adancime, acces), specificatiilor de mai jos:

Regimul de Front (m) Adancimea
construire aliniament minim
Regim de construire 12 metri Minimum %2 din
izolate pe lot frontul la strada
(aliniament)
Regim de construire 10 metri Minimum %2 din
cuplat frontul la strada
(aliniament)
Regim de construire 8 metri Minimum %2 din
insiruit frontul la strada
(aliniament)

a) adancimea parcelei > frontul la strada;
b) acces la drum public sau privat;

(2) Suprafata minima a parcelei este de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate.

(3) Exceptate de la prevederile aliniatului (1), sunt parcelele care detin cladiri trecute in
cartea funciara a imobilului si unde sunt propuse lucrari de constructii de extindere a
cladirilor in conformitate cu indicatorii urbanistici prevazuti in prezentul Regulament
local de urbanism.

(4) Exceptate de la prevederile aliniatului (1), sunt parcelele care detin cladiri care sunt
propuse lucrari de constructii de desfiintare in vederea reconstruirii?® acestora.

(5) Exceptate de la prevederile aliniatului (1), sunt parcelele care au o suprafata mai mica
cu maximum 5% din suprafata minima a parcelelor stabilita prin prezentul Regulament
local de urbanism.

(6) In cazul constructiilor existente, orice modificare/extindere care afecteaza indicatorii
urbanistici P.O.T. si C.U.T., cu exceptia lucrarilor de construire necesare asigurarii
confortului locuirii, conform Legii nr. 114/1996***republicata, legea locuintei, este
posibila doar daca sunt respectate reglementarile prezentei privind numarul minim de
locuri de parcare.

Articolul 8
Amplasarea
constructiilor fata
de aliniament

(1) Tn sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.
(2) Se va mentine aliniamentul existent, caracteristic strazii respective, sau dupa caz, se
va conforma reglementarilor specifice pentru functiunea respectiva:
a) Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,00 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele

constructiilor fata
de limitele laterale

existente;
b) Distanta minima, intre aliniamente, va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai
inalte.
Articolul 9 (1) Se va respecta caracterul zonelor prin mentinerea retragerilor curente fata de limitele
Amplasarea parcelelor:

a) cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime
de maxim 15,00 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu

20 Reconstruire - lucrari de executie a care se realizeaza in baza unei autorizatii de construire si fac referire la realizarea constructiei asa cum era
(forma, amplasare fata de limitele de proprietate, P.O.T., C.U.T., regim de inaltime si inaltime) inainte de a fi desfiintata.
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si posterioare ale
parcelelor

(2)

3)

exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale
strazii laterale;

b) in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase
fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim
izolat;

c) retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu inaltimea cladirii

A celei mai inalte, masurata de la cota terenului amenajat pana la atic/cornisa.

In cazul cladirilor izolate, retragerile fata de limitele laterale ale parcelei, va fi egala
cu inaltimea cladirii celei mai inalte, masurata de la cota terenului amenajat pana la
atic/cornisa.

Pentru constructiile destinate locuintelor individuale, retragerile fata de limitele
laterale ale parcelei se vor realiza in conformitate cu prevederile Codului Civil in
vigoare, respectand distantele minime obligatorii pentru asigurarea dreptului de
proprietate si a conditiilor de vecinatate.

Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si expresia
arhitecturala.

Articolul 10
Amplasarea
constructiilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea cladirii celei mai inalte,
masurata de la cota terenului amenajat pana la atic/cornisa. Distanta se poate reduce
la jumatate din naltime numai in cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu
necesita asigurarea iluminarii naturala a unor incaperi de locuit sau destinate unor
activitati care impun iluminare naturala.

Articolul 11
Tnaltimea maxima
admisibila a
constructiilor

(M

P+3E, D+P+2E, respectiv 14 metri masurati de la cota terenului amenajat pana la atic.
In cazul cladirillor cu invelitoare tip sarpanta, inaltimea maxima, masurata de la cota
terenului amenajat pana la coama, va fi de maximum 16 de metri.

(2) La cladirile care se propun lucrari de conservare si restaurare trebuie pastrate ca

volum general sau cel mult reduse la volumele originale, cu exceptia cazurilor cand
se impun anumite modificari justificate prin studii de specialitate.

(3) Mansarda se poate realiza unde spatiul sarpantei permite, in volumul acesteia, fara ca

forma acesteia sa fie modificata.

(4) Cladirile noi vor respecta inaltimile existente, preluandu-se cotele cladirilor

invecinate, amplasate pe acelasi front stradal.

(5) In zonele de protectie a constructiilor monumentelor istorice, orice propunere de

construire va fi fundamentata prin prezentarea unui studiu de insertie volumetrica,
elaborat de specialisti atestati, care sa demonstreze integrarea coerenta si
armonioasa a noii constructii in contextul urban si arhitectural specific, cu respectarea
valorilor patrimoniale si ambientale ale sitului protejat.

(6) Printr-o documentatie de urbanism (P.U.Z.) se pot admite derogari pentru obiectivele

care necesita accente pe inaltime (lacase de cult, unitati de invatamant, dotari
culturale, administrative sau sanitare), respectiv cresterea regimului de inaltime cu
maximum un nivel suprateran, in plus.

Articolul 12
Aspect exterior al
cladirilor (forme,
materiale, culori,
etc.)

(1)
(2)

Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.
Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate.
Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca
si cele principale si in armonie cu acestea.
Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.
Se va utiliza pentru invelitoare, tigla ceramica, tabla faltuita, tabla refaltuita, tabla
prevopsita profialta sau cutata, culoare maro, gri sau negru.
Se vor utiliza tamplarii metalice sau din PVC de culoare alba, gri sau negru (usi,
ferestre). In situatia cladirilor monument istoric sau cu valoare arhitecturald, materialul
si culoarea tampariilor vor fi stabilite printr-un studiu de fatada, cromatica, avizat de
catre Directia Judeteana de Cultura.
Sunt interzise realizarea fatadelor opace vizibile din domeniu public.
Se interzic:

a) imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei, realizarea de pastise sau folosirea

de materiale nespecifice regiunii;
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b) imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simulari de paramente);

c) utilizarea neacoperita a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu
parament (caramizi, placi de b.c.a. etc.);

d) utilizarea de paramente sau elemente de beton armat lasate aparente, buciardate
sau brut-decofrate, doar daca cofrajele, granulometria si culoarea agregatelor si
cimentului sunt acceptate de catre reprezentantul departamentului de urbanism
al primariei;

e) utilizarea de materiale pentru constructii provizorii (azbociment, carton asfaltat,
materiale plastice, s.a.).

(9) Reguli privind constructiile existente:

a) Cladirile cu valoare arhitecturala si ambientala trebuie sa reprimeasca aspectul si
caracterul originar prin suprimarea adaugirilor.

b) Descoperirea in timpul lucrarilor a fragmentelor de arhitectura veche (arce,
basoreliefuri, muluri, elemente de lemn), si/sau a vestigiilor arheologice
necunoscute la data eliberarii autorizatiei, se va anunta forurilor autorizate
pentru a decide, dupa caz, mentinerea si/sau restaurarea lor. Lucrarea va
continua dupa stabilirea situatiei elementelor.

c) Materialele, tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau in culori pastelate.
Fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor.

d) Goluri in zidarie - Noile goluri in zidarie vor fi dimensionate si proportionate
corelat cu golurile existente la aceeasi cladire sau la cele vechi, urmarind logica
statica a constructiilor.

Articolul 12.1
Aspect exterior al
cladirilor (forme,
materiale, culori,
etc.)

(1)

(2)
3)

4)
)

La cladirile cu valoare arhitecturala tamplariile exterioare sunt, de regula, din lemn
vopsit. Se pot utiliza tamplariile din lemn triplu stratificat, respectand sectiunile
tamplariilor existente. Se vor folosi usi exterioare de lemn ale caror compozitii,
proportii si desen vor fi compatibile cu specificul cladirii. Lemnul va fi tratat sau vopsit,
urmarind caracterul de epoca a cladirii.
Se autorizeaza suprimarea adaosurilor create ulterior constructiilor originale, cu prilejul
unor lucrari nereusite de restaurare sau refacere a fatadei.
Pentru terenul curtilor la imobilele existente si care nu sunt monument istoric, se pot
autoriza imbracamintea asfaltica din asfalt sau ciment, pe suprafete care nu sunt
vizibile din domeniu public.
I
Nici o prescriptie privind forma, modenatura sau tehnica de constructie nu este
limitativa pentru a nu se aduce restrictii utilizarii unor procedee inovatoare care sa
permita implantarea de elemente noi, integrabile. Totusi, se vor lua in considerare doar:

a) asigurarea perenitatii cladirilor prin utilizarea de materiale care asigura o buna

conservare.

b) grija pentru integrarea in coerenta generala a zonei.

c) se vor utiliza numai materiale cu comportare garantata in timp;

d) alegerea materialelor se face in conformitate cu prescriptiile referitoare la

constructii existente.

Reguli speciale - vitrine, mijloace publicitare:

(6)

)
(8)

9

Documentatiile tehnice care stau la baza solicitarii si emiterii autorizatiilor de
construire privind lucrari de refacere, modificare sau restaurare vor fi insotite de plan
de situatie, releveu al fatadei aferente si fotografii ale fatadelor invecinate. Din proiect
trebuie sa rezulte, la o scara suficienta (1:50) modul de tratare a golurilor, tratamentul
structurii, propuneri de materiale. Documentatia va fi completata cu detalii privind
inscriptiile proiectate (numar, dispozitie, dimensiuni, material, culoare, iluminare) si
memoriu explicativ.

n cadrul cladirilor noi, vitrinele vor fi dispuse doar la parter si vor respecta proportiile
plin-gol specifice zonei.

Pentru imobilele vechi, continadnd goluri amenajate la parter se vor conserva sau
reconstitui vechile strapungeri. Se interzice comasarea golurilor sau desfiintarea
reazemului central sau lateral.

Mijloacele publicitare (firme plachete, etc.), vor fi autorizate in conformitate cu
prevederile legale. Documentatiile tehnice care vor sta la baza solicitarii si obtinerii
autorizatiilor de construire vor fi insotite de documente grafice necesare intelegerii
proiectului si cu esantioane de materiale si culori. Mijloacele publicitare vor fi doar
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paralele cu fatada. Aspectul general si dimensionarea acestora vor fi in acord cu
arhitectura imobilului sau a imobilelor vecine.

(10) Se interzic:

a) dispozitive sclipitoare;

) inscriptii luminoase care defileaza;

) inscriptii sub marchize sau cornise;

) inscriptii pe balcoane, cornise sau acoperisuri;

) mash-uri si bannere pe fatadele cladirilor;

f) dispunerea de panouri de afisaj pe fatadele cladirilor.
g) instalarea in curti a panourilor publicitare

(11)Se autorizeaza inscriptii privind natura activitatii, excluzand, in general, publicitatea
de marca.

(12)Se recomanda materiale de calitate, reprezentari grafice care figureaza simbolic
activitatea, efecte de transparenta si decupaj.

(13)Se interzic texte dispuse vertical, ca si mascari ale elementelor de arhitectura sau
decor ale fatadelor.

(14)Grafica se va adapta arhitecturii cladirii si va permite o lecturare usoara. Se
recomanda utilizarea de litere aplicate. Reclamele perpendiculare pe fatada se vor
constitui, de regula, dintr-un motiv grafic, cu text redus.

(15)Se interzice instalarea pe domeniu public si pe terenuri proprietate privata a
panourilor publicitare.

Articolul 13
Spatii libere
plantate

(1) Spatiile verzi publice existente se conserva sau se reamenajeaza.
(2) Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu plantatii decorative.
(3) Spatiile vizibile din domeniu public vor fi tratate ca si gradini de fatada. In gradinile de

fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu plantatii
nalte/plantatii cu specii locale. Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme
si circulatii va fi acoperit cu gazon/iarba si plantat cu minimum un arbore/pom fructifer
la fiecare 100,00 mp.

(4) Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare sau vor fi inconjurate

cu un gard viu de 1,20 metri inaltime.

(5) Suprafata minima de spatii verzi amenajate la sol, cu o adancime minima de 5 metri,

cu rol de protectie si decorativ, este:
Functiuni administrative: minimum 10% din suprafata terenului.
Cultura: minimum 20% din suprafata terenului.
Comert: minimum 25% din suprafata terenului.
Sanatate: minimum 10 mp/pacient.
Crese si centre de plasament: minimum 10,00-15,00 mp/copil.
f)  Turism: minimum 25% din suprafata terenului.
g) Invatamant, culte si sport: minimum 30% din suprafata terenului.
h) Locuire: minimum 30% din suprafata terenului.
(6) Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor/arbustilor:

DT O N T v
——— — —

Cladiri Arbori (metri) Arbusti (metri)
In fata ferestrelor 5,00 1,50
In fata fatadelor opace | 2,00 1,50

f\rticolul 14
Imprejmuirea
terenurilor

(1) Se va acorda atentie pastrarii tipurilor de accesuri pe parcele care strapung

imprejmuirile (porti), respectandu-se proportiile si eventualele decoratii.

(2) Distrugerea imprejmuirii imobilelor cu porti decorative este interzisa.
(3) Portile deteriorate se vor pastra si repara. Nu este permisa vopsirea lor in culori

stridente.

(4) Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cladirilor publice cu imprejmuiri

transparente/semiopace de maxim 2,00 metri indltime din care maxim 0,60 metri soclu
opac, dublate de gard viu.

(5) Tmprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de

maxim 2,00 metri.

(6) Realizarea imprejmuirilor se vor realiza cu acordul vecinului sau cu respectarea Codului

Civil.

(7) Se interzice folosirea azbocimentului.
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(8) Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din
plase metalice sau din tabla vopsite cu bronz sau culori stridente.

(9) Se interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si cu reprezentari
grafice nepotrivite.

(10) Cladirile retrase de la aliniament, pot fi lipsite de imprejmuire, pot fi separate cu
borduri si garduri vii, cu inaltimea minima de 1,20 metri si pot fi utilizate ca zone de
intampinare si servire pentru restaurante, cafenele, etc. dar fara ocuparea domeniului
public decat in conformitate cu legislatia specifica in vigoare.

SECTIUNEA Iil - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15
Procentul de
ocupare a terenului
(P.0.T.)

(1) P.O.T. maxim = 50%
(2) Incazulin care P.O.T./C.U.T. existent este mai mare decat P.0.T./C.U.T. max. admis, se
interzic constructii noi sau extinderi pe orizontala/verticala.

Articolul 16
Coeficientul de
utilizare a
terenului (C.U.T.)

(1) C.U.T. maxim = 1,6
(2) In cazul in care P.0.T./C.U.T. existent este mai mare decat P.O.T./C.U.T. max. admis,
se interzic constructii noi sau extinderi pe orizontala/verticala.

C - REGLEMENTARI URBANISTICE GENERALE

Zona de protectie a monumentelor istorice

Denumire ZR

Zona de protectie a monumentelor istorice

Dispozitii generale

Aria de aplicare

Prescriptiile Regulamentului, odata adoptate urmeaza sa se aplice in arealele delimitate ca
zona de protectie a monumentelor istorice, in cadrul Municipiului Vulcan, judetul Hunedoara.

Aria de aplicare

In zona protejata a monumentelor istorice, suprafata de teren in care actiunea factorilor
naturali si antropici poate avea un impact negativ direct asupra monumentelor prin distrugerea
bunurilor construite ce constituie elementul de patrimoniu, degradarea peisajului inconjurator
al acestuia sau impiedicarea perceperii constructiei sau al ansamblului arhitectural (alterarea
perspectivelor de la sau catre monumentul istoric).

Nu se vor emite Autorizatii de construire urmatoarelor categorii de constructii sau lucrari:

— constructii sau categorii de lucrari care pot aduce prejudicii calitatii vietii locuitorilor
(zgomot, fum, noxe, supraincarcarea retelelor);

— constructii sau categorii de lucrari care prin localizare pot compromite conservarea
sau punerea in valoare a unui sit/vestigii arheologice; orice atribuire a autorizatiilor
in arealele presupuse a contine asemenea valori, se va conditiona de efectuarea
prealabila si concluzionarea unor sondaje arheologice (autorizarea sondajelor se face
de catre CNMI, CZMI, muzee locale si judetene), prin realizarea unui Raport de
cercetare arheologica preventiva in urma caruia rezulta un Certificat de descarcare
arheologica;

— constructii sau categorii de lucrari care prin amplasament, arhitectura, dimensiuni
si/sau aspect exterior sunt de natura sa altereze perceptia asupra monumentelor,
ansamblurilor, peisajului natural sau cultural; de la caz la caz, autoritatile avizatoare
vor solicita completarea cererilor de Autorizatie de construire cu studii de co-
vizibilitate a cladirilor propuse cu cladirea monumentului istoric;

— constructii amplasate pe terenuri supuse unor riscuri naturale sau antropice;
autorizarea construirii se va putea face numai cu restrictii dictate de studii de
specialitate a caror intocmire se va solicita de catre autoritatile avizatoare.

Prescriptii
complementare ce

In cazul unor constructii sau lucrari care prin destinatie sau amploare pot naste dezechilibre
in reteaua de echipare tehnico-edilitara, autoritatile care emit autorizatiile vor solicita

actioneaza contributia Beneficiarilor prin realizarea de lucrari conexe (cai de acces, distributia apei,
simultan cu canalizare, iluminat, spatii de parcare, spatii libere sau plantate).

regulamentul

Impartirea Zona de protectie a monumentelor istorice reprezinta aria de maxima reprezentativitate

teritoriului unitatii

administrativa si istorica pentru UAT Municipiul Vulcan, judetul Hunedoara. Zona de protectie
a monumentelor istorice este formata din parcelele cadastrale situate in jurul monumentelor
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teritoriale de

istorice, delimitate conform Studiului istoric aferent P.U.G., urmand a se mentine elemente

referinta de identitate istorica, culturala (monumente istorice) dar si cladiri cu valoare ambientala
reprezentative ale cadrului construit/contextului urban si elemente reprezentative ale
cadrului natural.

Zona de

reglementare

COD_ZR*

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1
Utilizari admise

(1) Cladiri existente - monumente istoric clasat sau cu valoare arhitecturala sau ambientala:

a)

b)

Se mentin fara transformari, cu exceptia interventiilor care au ca scop revenirea
la forma originala.

Se vor conserva/restaura/reabilita, fara sa se altereze substanta autentica si sa
permita punerea in valoare a volumetriei, planimetriei, elementelor spatiale,
sarpantei, tamplariei, finisajelor si componentelor artistice originale.

Masurile de conservare si restaurare se extind la elementele arhitecturale
interioare si imprejmuiri si se propun pe baza unor proiecte de specialitate,
realizate de catre specialisti/experti atestati MC.

Principiul de alegere a unei noi functiuni este cel de adaptare a acestei functiuni
la caracteristicile cladirii si ale zonei si nu de modificare a cladirii in raport cu
functiunea dorita.

Atat volumetria cat si functiunile propuse cladirilor secundare/corpuri anexa de
pe o parcela, nu vor intra in contradictie cu cele ale corpurilor principale care au
valoare istorico-arhitecturala;

Asupra cladirilor, cu valoare arhitecturala sau ambientala, se admit extinderi in
continuarea corpului principal de cladire (cu bai - grupuri sanitare, camere de
locuit sau anexe), avand ca obiect ridicarea nivelului de confort, fie prin
reconversia si extinderea unor anexe amplasate in continuarea corpului principal
de cladire sau prin reconstruirea cladirii initiale printr-un volum nou de cladire,
similar ca forma si proportie cu volumul existent, prin diverse spatii articulate cu
acesta.

Extinderea in continuarea corpului principal de cladire se va realiza printr-un
volum realizat la o inadltime mai mica, respectand o ierarhie a volumelor pe
parceld, respectand in acelasi timp imaginea vizibila din domeniul public, fara
alterarea specificului zonei.

(2) Cladirile existente fara valoare de monument istoric sau valoare ambientala:

a)
b)

<)

Pot fi conservate daca au calitatea arhitecturala corespunzatoare contextului
local existent.

Pot fi reabilitate, extinse sau inlocuite cu alte constructii dar fara alterarea
specificului zonei.

nlocuirea cladirilor existente, fara valoare arhitecturald, se va realiza prin
constructii cu aceeasi amprenta la sol sau cu constructii care pot modifica, cu +/-
20 %, fata de suprafata construita la sol existenta, dar nu mai mult de 30 mp, dar
cu respectarea regulilor care sustin continuitatea si coerenta spatiala, general
aplicabile in zona (volumetrie specifica asezarii, conformare planimetrica,
amplasarea volumului principal, de cladire, de locuit, cu latura scurta spre strada,
conformarea acoperisului, in 4 ape, cu pridvor in 2 ape spre curte sau acoperis in
2 ape cu pinion taiat).

Extinderile se vor realiza in special la aceeasi inaltime cu a volumelor existente
pe parcela dar si in vecinatatile imediate, pentru pastrarea coerentei mediului
construit.

Se admit si extinderi ale acestor constructii existente, avand ca obiect realizarea
unor conditii corespunzatoare de confort (creare de bucatarii, grupuri sanitare,
scari, camere) pe o suprafata construita la sol de maximum 30 mp dar si tinand
cont de volumetria existenta in contextul urban, fara suprainaltari care nu sunt
specifice zonei si distoneaza cu arhitectura traditionala a localitatii.

21 COD-ZR, prin prezenta abrevierea ,,ZR” reprezintd zona de reglementare urbanistica corespunzatoare cu zona functionala (ZF) asa cum este
definita prin Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului. S-a ales abrevierea ,,ZR” in loc de ,,ZF” pentru a nu se face confuzie
cu ,,zona urbana functionala” asa cum este definita in cadrul aceluiasi act normativ (Legea 350/2001).
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3)

“4)

f) Se admite demolarea cladirilor existente (locuinte, anexe) fara valoare care nu
pot face obiectul unor lucrari de reconstruire sau de imbunatatire a confortului,
in cadrul unor operatiuni de amenajare publicd sau privata de asanare a
terenurilor, tipologia arhitecturala moderna a cladirilor nou propuse urmand sa
respecte specificul local din punct de vedere al volumetriilor nou propuse dar in
special al materialelor traditionale de constructie sau finisaj (lemn, zidarie de
caramida, soclu din piatra de rau, tigla pentru invelitoare);

g) se vor evita materiale nespecifice de finisaj, toata gama de culori stridente atat
la realizarea finisajelor fatadelor cat in mod special la materialul invelitorilor (ex.
tabla ondulata, tabla albastra);amenajarile exterioare/pavaje vor utiliza in mod
preferential materiale naturale locale (piatra, piatra de rau);

h) posibilitati de extindere a constructiilor existente, fara alterarea peisajului
construit existent.

Cladirile sau partile de cladiri existente a caror demolare este posibila si/sau necesara
cu ocazia unor operatiuni de amenajare publica sau privata. Aceste cladiri, fie nu
prezinta valori care sa impuna pastrarea lor, fie trebuie eliminate pentru asanarea unor
terenuri si nu pot face obiectul unor lucrari de imbunatatirea a confortului.

Spatii neconstruite publice sau private:

a) se vor mentine/restaura/reamenaja spatiile publice de tip piata sau care
caracterizeaza trasee pietonale si spatiile verzi clasate/delimitate ca zone
naturale protejate sau zone de peisaj (natural si antropic);

b) se vor reface/pastra plantatiile de aliniament specifice, cu pomi fructiferi, in
lungul arterelor de circulatie principale si se va pastra specificul preponderent a
spatiilor verzi (cultivate, livezi sau parti de padure) ca suprafata libera in cadrul
parcelelor aflate in planul doi fata de drum.

Tipuri admise de ocupare si utilizare a terenului:

a) institutii, servicii publice (administrative, financiar-bancare, cultura, culte,

sanatate, asistenta sociala, invatamant, sport, turism, comert, servicii
profesionale) si mici activitati manufacturiere;
) reparatii/consolidari la constructiile existente (conf. alin (1) si alin. (2));
) extinderi minore ale constructiilor existente (conf. alin (1) si alin. (2));
) locuinte individuale;
) invatamant;
) cultura;
g) sanatate;
h) spatii verzi amenajate
i) parcari publice, echipare edilitara.

Articolul 2
Utilizari admise cu
conditionari

@)

Autorizarea lucrarilor de construire/desfiintare se va face in baza prezentului
Regulament, cu avizul Ministerului Culturii sau dupa caz, al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale
in vigoare.
Derogarile de la prezentul Regulament - reglementari diferite privind utilizarea
terenului, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata
de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, inaltimea cladirilor, coeficientul de
utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului se pot institui numai printr-o
documentatie de urbanism P.U.Z. aprobat conform dispozitiilor legale in vigoare la data
aprobarii documentatiei P.U.Z.
Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea
Avizului emis de catre Ministerul Culturii sau, dupa caz, de catre serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii.
Interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice (conform Lege 422/2001 cu
completarile si modificarile ulterioare) sunt obligatoriu realizate, pe baza unor proiecte
realizate de specialisti/experti atestati MC si reprezinta:

a) toate lucrarile care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice;

b) executarea de mulaje de pe componente artistice ale monumentelor istorice;

c¢) amplasarea definitiva sau temporara de imprejmuiri, constructii de protectie,

piese de mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne
pe si in monumente istorice;
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d) schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv
schimbarile temporare;

e) stramutarea monumentelor istorice;

f) amenajari de cai de acces, pietonale si carosabile, utilitati anexe, indicatoare,
inclusiv in zonele de protectie a monumentelor istorice.

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice,

dar care se afla in zona de protectie a monumentelor istorice se autorizeaza pe baza

avizului Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale

Ministerului Culturii si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Amplasarea statuilor si monumentelor comemorative in limitele zonei de protectie se

va realiza numai cu baza avizului Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor

publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlalte avize, potrivit

dispozitiilor legale in vigoare.

Pentru orice interventie in zona sitului arheologic se va solicita descarcare terenului

de sarcina arheologica iar in zona de protectie a sitului arheologic se va solicita

supraveghere arheologica pe perioada desfasurarii lucrarilor de constructii.

Sunt admise structuri de cazare primire turisti care asigura, la nivel de parcela

maximum 20 de unitati de cazare;

Sunt admise unitati alimentatie publica care asigura, la nivel de parcela, maximum 50

de locuri la mese.

Articolul 3
Utilizari interzise

Se interzic orice interventii privind ocuparea si utilizarea terenului, de natura sa
contravina statutului si caracterului general al zonei de protectie a monumentelor
istorice.

Se interzic urmatoarele utilizari:

a) functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, produc poluare;

b) activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin

traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),

prin utilizarea incintelor pentru depozitare si productie si prin deseurile produse;
anexe pentru cresterea animalelor, in special a animalelor mari (daca nu exista
cladiri anexa traditionale, care pot fi refacute si reutilizate)

functiuni comerciale temporare adapostite in constructii provizorii cu exceptia

organizarii unor evenimente culturale;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de pre-colectare a deseurilor urbane;

depozite si spatii pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice;

statii de betoane;

autobaze sau statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si

constructiile de pe parcelele adiacente;

m) orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

n) orice fel de constructii andosate monumentelor istorice clasate;

0) antrepozite si adaposturi care nu sunt legate de activitatea comerciala sau
artizanala exercitata in limitele zonei;

p) orice lucrari de extindere la cladirile existente, fara racordare la retelele publice
de apa si canalizare si fara incaperi sanitare in cladire;

q) parcari publice care asigura peste 15 locuri de parcare cu exceptia locurilor de
parcare asigurate pentru functiunile admise, mentionat la art. 1 ,,ZP - Utilizari
admise”.

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine

sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice. Sistematizarea

verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de pe
acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de
canalizare - fara sa afecteze proprietatile invecinate.

-
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SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

pagina 71 din 131




P
Simiay

REGULAMENT DE URBANISM P.U.G. MUNICIPIUL VULCAN, JUDETUL HUNEDOARA

Denumire ZR

Zona de protectie a monumentelor istorice

Articolul 4
Accesuri si
circulatii

(1) Accesurile existente se pot imbunatati in sensul satisfacerii regulilor de acces de
deservire si respectarii normelor de siguranta si exploatare in vigoare.

(2) Parcelele/loturile/terenurile sunt construibile daca este asigurat, cel putin, un acces
carosabil de minimum 4,00 metri latime dintr-o circulatie publica, in mod direct sau
servitute notata in cartea funciara.

(3) Parcelele/loturile/terenurile aflate in proprietate publica, in cazul in care accesul
acesteia se realizeaza de pe o alta parcela aflata in proprietate publica, nu este nevoie
de asigurarea dreptului de servitute.

(4) Pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor la constructiile
avand curti interioare si acces prin ganguri se va asigura o latime minima de 4,00 metri
si 0 inaltime minima de 4,20 metri.

(5) Amenajarile publice sau private destinate circulatiei vehiculelor sau pietonilor vor trebui
sa faca obiectul autorizarii cu precizarea unor dispozitii particulare de amenajare,
imbracamintei, mobilier urban, semnalizare.

(6) Tmbracamintea destinata spatiului pentru circulatie auto si a pietonilor se va executa din
materiale cu forme geometrice simple al caror stereotomie va pune in valoare linearitatea
caii, ritmul limitelor parcelare si panta (linii de nivel sau rigole).

(7) Se vor folosi materiale care sa indeplineasca conditiile DHSN (de exemplu: materiale
naturale precum pavaje de piatra cioplita sau piatra de rau, calupuri de granit de diferite
culori, elemente lineare sau de suprafata, din caramida sau clincher), atat pe strazi, cat
si in piete si pe traseele pietonale.

(8) Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

(9) Se vor asigura accesuri carosabile dupa functiune, astfel:

a) Constructii comerciale: alei carosabile si parcaje in interiorul incintei separate
pentru consumatori, personal si aprovizionare;

b) Constructii de cultura: se vor asigura accesuri carosabile separate pentru vizitatori
sau spectatori, pentru personal si aprovizionare; in functie de destinatia
constructiei se vor asigura alei carosabile si parcaje in interiorul incintei;

c) Constructii de invatamant si sanatate: se vor asigura doua accesuri carosabile
separate pentru evacuari in cazuri de urgenta; aleile carosabile vor fi cu o banda
de 3,5 metri pe o lungime maxima de 10,0 metri si cu doua benzi de 7,00 metri
latime pentru aleile mai lungi de 10,0 metri;

d) Constructii de turism: in incinta se va asigura circulatia carosabila separata de cea
pietonala cu alei carosabile de minim 7 metri latime.

e) Pentru locuintele individuale/semicolective cu acces si lot propriu se vor asigura:

o accesuri carosabile pentru locatari;
o acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor.

(10) Cai de circulatie carosabile (latimea libera/gabarit) vor fi de minimum 5 metri, pentru
o banda de circulatie la constructii (inclusiv la ansamblurile de locuinte
unifamiliale/colective) cu regim de inaltime h < 15,00 metri (masurat de la nivelul de
referinta pana la cota de calcare a ultimului nivel folosit de utilizatori) si cu lungime/
adancime a carosabilului accesibil autospecialelor de interventie < 30,00 metri.

(11) Cai de circulatie carosabile (latimea libera/gabarit) vor fi de minimum 7,00 metri, la
constructiile (inclusiv ansamblurile de locuinte colective) cu regim de inaltime h >15,00
metri (masurat de la nivelul de referinta pana la cota de calcare a ultimului nivel folosit
de utilizatori) sau cu lungime/adancime a carosabilului accesibil autospecialelor de
interventie > 30,00 metri.

(12) Materialele utilizate in realizarea aleilor/circulatiilor pietonale vor fi in special
materiale naturale, nu beton( turnat, placi, etc).

(13) In cazul zonelor constituite se recomanda realizarea pistelor pentru biciclisti cu
latimea minima de 2,40 metri, pentru piste cu dublu sens sau de minimum 1,20 metri
pentru un singur sens. Pistele de biciclisti vor fi delimitate fata de circulatiile pietonale
si carosabile prin spatii verzi amenajate de aliniament cu latimea minima de 1,20
metri.
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In cazul operatiunilor urbanistice?? vor fi prevazute piste pentru biciclisti cu latimea
minima de 2,40 metri, pentru piste cu dublu sens sau de minimum 1,20 metri pentru
un singur sens. Pistele de biciclisti vor fi delimitate fata de circulatiile pietonale si
carosabile prin spatii verzi amenajate de aliniament cu latimea minima de 1,20 metri.

Articolul 5 (1) Toate parcajele aferente oricarei functiuni se vor asigura in afara spatiului aferent
Stationarea drumului public, in conformitate cu normele de parcare valabile in momentul
autovehiculelor solicitarii certificatului de urbanism.

(2) In cazul in care nu se pot asigura locurile de parcare normate, se va realiza un parcaj
colectiv, situat in zona adiacenta, la o distanta de maxim 500 de metri de terenul
aferent lucrarii de constructii.

(3) Se vor asigura parcari, astfel:

a) 1 loc de parcare/30 salariatii si un spor de min. 20% pentru public;

b) 1 loc de parcare/50 mp comert;

c) 1 loc de parcare/50 mp spatiu de expunere;

d) 5 locuri de parcare/biserica;

e) 1 loc de parcare/30 locuri in camin cultural sau teren sport;

f) 1 loc de parcare/4 cadre didactice si un spor de min. 10% pentru parinti;
g) 1 loc de parcare/4 cadre sanitare si un spor de min. 10% pentru pacienti;
h) 1 loc de parcare/1 camera cazare turism;

i) 1 loc de parcare/5 locuri restaurant;

j) 1 loc de parcare/5 locuinte individuale;

k) 1 parcare/100 mp cladiri agro-industriale si depozite nepoluante.

(4) Amenajarea acestor locuri de parcare se va realiza cu materiale naturale/materiale
care lasa vizibil terenul natural si indeplinesc conditiile DNSH.

(5) Tn cazul locuintelor existente, orice modificare/extindere care afecteaza indicatorii
urbanistici PO.T. si C.U.T., cu exceptia lucrarilor de construire necesare asigurarii
confortului locuirii, conform Legii nr. 114/1996*** republicata, legea locuintei, este
posibila doar daca sunt respectate reglementarile prezentei privind numarul minim de
locuri de parcare.

Articolul 6 (1) In toata zona de protectie a monumentului istoric, cladirile vor fi in mod obligatoriu
Retele tehnico- racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-edilitare si vor avea prevazuta
edilitare posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate.

(2) Toate lucrarile de infrastructura, cu exceptia bransamentelor la retele subterane care
nu depasesc 3 metri lungime, vor fi executate in prezenta arheologilor.

(3) Se vor extinde si moderniza integral toate retelele tehnico-edilitare;

(4) In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa;

(5) Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare;

(6) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor si din spatiile mineralizate.

(7) Cablurile de alimentare cu energie electrica, pentru iluminat public, retelele de
telecomunicatii si conductele de gaz se vor realiza subteran;

(8) Acolo unde solutia nu va putea fi aplicatd, sau, in mod tranzitoriu, pana la refacerea
retelelor existente, se vor masca in tuburi de protectie, pe sub pofilele majore ale
cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia;

(9) Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari la fatade se vor inlatura

orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor;

(10)Se interzice dispunerea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament

(electric, gaz) pe fatadele vizibile din domeniul public;

(11)Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor tv/satelit/pentru telefonia mobila si a

cablurilor tv/internet in locuri vizibile din domeniul public;

(12)Orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va

efectua in incinta/subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu
deterioreze imaginea constructiei;

22 Operatiune urbanistica - este definita, prin prezenta ca fiind lucrari de reorganizare interventiilor de regenerare, reconversie a unor zone
destructurate (care prezinta disfunctii urbanistice privind calitatea precara a spatiului public, stadiu avansat de degradare a terenului, cladirilor),
zone industriale dezafectate, etc. amplasate in intravilanul localitatilor, in zone construite.
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(13)Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere in tomberoane/containere.

Articolul 7 (1) Se va pastra parcelarul traditional existent (istoric) neschimbat sau se va modifica in
Caracteristici ale cazul in care, pe baza unor cercetari istorice, va aparea necesitatea restituirii unor
parcelei forme si dimensiuni originale.

(2) Comasarea parcelelor va avea in vedere, pe cat posibil, restituirea, prin
dimensionarea si formarea parcelelor, a parcelarului initial.

(3) Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate
(suprafata, front, adancime, acces), specificatiilor de mai jos:

Regimul de Front (m) Adancimea
construire aliniament minim
Regim de construire 12 metri Minimum %2 din
izolate pe lot frontul la strada
(aliniament)
Regim de construire 10 metri Minimum %2 din
cuplat frontul la strada
(aliniament)
Regim de construire 8 metri Minimum %2 din
insiruit frontul la strada
(aliniament)
a) adancimea parcelei > frontul la strada;
b) acces la drum public sau privat;

(4) Suprafata minima a parcelei este de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate.

(5) Exceptate de la prevederile aliniatului (1), sunt parcelele care detin cladiri trecute in
cartea funciara a imobilului si unde sunt propuse lucrari de constructii de extindere a
cladirilor in conformitate cu indicatorii urbanistici prevazuti in prezentul Regulament
local de urbanism.

(6) Exceptate de la prevederile aliniatului (1), sunt parcelele care detin cladiri care sunt
propuse lucrari de constructii de desfiintare in vederea reconstruirii?® acestora.

(7) Exceptate de la prevederile aliniatului (1), sunt parcelele care au o suprafata mai mica
cu maximum 5% din suprafata minima a parcelelor stabilita prin prezentul Regulament
local de urbanism.

(8) Tn cazul constructiilor existente, orice modificare/extindere care afecteaza indicatorii
urbanistici PO.T. si C.U.T., cu exceptia lucrarilor de construire necesare asigurarii
confortului locuirii, conform Legii nr. 114/1996***republicata, legea locuintei, este
posibila doar daca sunt respectate reglementarile prezentei privind numarul minim de
locuri de parcare.

Articolul 8 (1) Se defineste ca aliniament la strada, delimitarea dintre domeniul public si domeniul

Amplasarea privat.

constructiilor fata (2) Se va mentine aliniamentul existent, caracteristic frontului stradal existent.

de aliniament (3) Pentru constructiile monument istoric, a caror fatada principala este situata pe
aliniament, zidul imobilului existent se considera formalizarea aliniamentului, oricare
ar fi pozitia acestui zid in raport cu cladirile invecinate.

(4) Constructiile de colt se racordeaza si eventual se retrag.

(5) Se va respecta retragerea fata de aliniament specifica.

(6) Constructiile se vor amplasa doar in cadrul edificabilului reglementat prin prezenta,
in limita a 20 de metri adancime de la aliniament, cu exceptia monumentelor istorice.
in exteriorul edificabilului parcelei se pot admite doar anexe gospodaresti, necesare
functionarii gospodariei;

(7) Realizarea de constructii in afara edificabilului se va realiza conditionat de avizarea
si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism P.U.Z., dupa caz.

Articolul 9 (1) Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea retragerilor fata de limitele laterale
si posterioare ale parcelelor, cu urmatoarele exceptii:

2 Reconstruire - lucrari de executie a care se realizeaza in baza unei autorizatii de construire si fac referire la realizarea constructiei asa cum era
(forma, amplasare fata de limitele de proprietate, P.O.T., C.U.T., regim de inaltime si inaltime) inainte de a fi desfiintata.
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Amplasarea
constructiilor fata
de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

(2)

a) in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri
retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza in regim izolat;

b) in cazul cladirilor izolate, retragerea fata de una din limitele laterale ale
parcelei va fi de minim 3,00 metri, mentinandu-se fata de cealalta limita
laterala o distanta mai mare sau egala cu jumatate din inaltimea constructiei
pana la streasina sau cornisa, masurata de la cota terenului amenajat pana in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 metri(cu exceptia cazului
amplasarii traditionale a unor constructii noi fata de cele existente).

c) se va evita realizarea de calcane prin conformarea volumetrica si expresia
arhitecturala.

d) retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
fnaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri (cu exceptia cazului
amplasarii traditionale a unor constructii anexa, la limita cu parcela

A cultivata/livada).

In situatia extinderii unor constructii de locuit, in acelasi plan cu fatada constructiei
existente, pentru respectarea uniformitatii frontului stradal, lateral sau posterior,
distanta fata de limitele de proprietate va fi de:

- Minimum 2,00 metri pentru fata cu ferestre catre limitele laterale si
posterioare;

- Minimum 60 de centimetrii catre limitele laterale si posterioare pentru fatade
opace;

Se pot amplasa constructii la mai putin de 60 de centimetri sau pe limitele laterale
sau posterioare de proprietate doar cu acordul notarial al vecinului.

Articolul 10
Amplasarea
constructiilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

3)

4)
)

(6)

)

Cladirile vor tine cont de specificul configurarii gospodariilor traditionale din zona, la
amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela. Tipologia specifica Municipiului Vulcan
impune:

a) amplasarea constructiilor de locuit, cu latura scurta la strada;

b) amplasarea constructiilor anexe locuintelor, in regim izolat, paralel sau

perpendicular pe frontul strazii, fara a fi lipite de cadirile de locuit.

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele, masurata de la cota terenului amenajat pana la streasina sau cornisa, in
punctul cel mai nalt (cu exceptia cazului amplasarii traditionale a unor constructii noi
fata de cele existente).
Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea naturala a unor incaperi de
locuit sau destinate unor activitati care impun iluminare naturala.
Distanta dintre doua ferestre asezate fata in fata nu poate fi mai mica de 3,00 metri.
Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele dar se vor amplasa separat fata de
constructiile cu functiunea de locuire de pe acelasi lot. Anexele se vor amplasa fie la
partea posterioara a constructiilor de locuit, cu latura lunga paralela cu aliniamentul,
fie paralel cu constructiile de locuit, avand in acest caz latura scurta paralela cu
aliniamentul.
Prin exceptie de la alin. (2), (3) si (4) constructiile cu destinatia de locuinte dispuse
in forma de I, L sau U pot fi alipite cu demonstrarea asigurarii conditiilor de insorire
si respectarea tipologiei existente. Acelasi conditii sunt aplicabile si in situatia
extinderilor locuintelor cu anexe gospodaresti;
Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea
distantelor prevazute in normele de sanatatea populatiei si sanitar veterinare in
vigoare.

Articolul 11
Tnaltimea maxima
admisibila a
constructiilor

(M

(2)
3)
4)

La cladirile care se propun lucrari de conservare si restaurare trebuie pastrate ca
volum general sau cel mult reduse la volumele originale, cu exceptia cazurilor cand
se impun anumite modificari justificate prin studii de specialitate.

Mansarda se poate realiza unde spatiul sarpantei permite, in volumul acesteia, fara ca
forma acesteia sa fie modificata.

Cladirile noi vor respecta inaltimile existente, preludndu-se cotele cladirilor
invecinate.

n zonele de protectie a constructiilor monumentelor istorice, orice propunere de
construire va fi fundamentata prin prezentarea unui studiu de insertie volumetrica,
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elaborat de specialisti atestati, care sa demonstreze integrarea coerenta si

armonioasa a noii constructii in contextul urban si arhitectural specific, cu respectarea

valorilor patrimoniale si ambientale ale sitului protejat.

Regimul de inaltime admis este:

a) Parter + Mansarda sau Etaj ( P+ M sau 1E) sau Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M).

b) Tnaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata de la cota terenului amenajat
pana la stresina sau cornisa, in punctul cel mai inalt si nu va depasi 8,00 metri.

¢) Printr-o documentatie de urbanism (P.U.Z.) se pot admite derogari pentru
obiectivele care necesita accente pe inaltime (lacase de cult, unitati de
invatamant, dotari culturale, administrative sau sanitare).

d) Inaltimea maxima a constructiilor, masurata de la cota terenului amenajat pana
la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8,00 metri.

e) Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi inaltimea maxima
prevazuta la lit. d).

f) Printr-o documentatie de urbanism (P.U.Z.) se pot admite derogari de pana la
maxim 12,0 metri.

Articolul 12
Aspect exterior al
cladirilor (forme,
materiale, culori,
etc.)

Reguli generale

(M
2)

3)

4)

)
(6)

(7)

Orice cladire noua sau existenta reabilitata va fi tratata sau conceputa ca un element

care trebuie sa participe la compozitia de ansamblu in care se integreaza.

Cladirea trebuie sa se armonizeze si sa contribuie la punerea in valoare a acelei zone,

pastrand calitatea arhitecturala a zonei geografice, ca arhitectura si plastica a

fatadelor.

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni,

dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de

particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate.

Anexele vizibile din domeniul public se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu

cladirea principala, pastrand specificul volumetric si al materialelor de constructie.

Se va utiliza pentru invelitoare, tigla ceramica, tabla faltuita, tabla refaltuita, tabla

prevopsita profialta sau cutata, culoare maro, gri sau negru.

In aceasta zona sunt interzise:

a) modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului
parterului de cel al nivelului superior (zona nu permite constructii cu un regim de
inaltime mai mare de P+1E sau D+P+M).

b) imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei, realizarea de pastise sau folosirea
de materiale nespecifice regiunii;

c) imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simulari de paramente);

d) utilizarea geamurilor reflectorizante, metalizate, etc.

e) utilizarea neacoperita a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu
parament (caramizi, placi de b.c.a. etc.).

f) utilizarea de paramente sau elemente de beton armat lasate aparente, buciardate
sau brut-decofrate;

g) utilizarea de materiale pentru invelitori si constructii provizorii (azbociment,
carton asfaltat, materiale plastice, s.a.).

Sunt interzise realizarea fatadelor opace vizibile din domeniu public;

Reguli obligatorii la constructii existente:

@)

9)

Reabilitarea sau modificarea constructiilor vizeaza, atat realizarea amenajarilor
necesare satisfacerii conditiilor normale de functionare, cat si consolidarea, punerea
in valoare a constructiilor existente sau restituirea aspectului si echilibrului alterat
prin modificari suferite in timp ca: demolari partiale, suprainaltari, strapungeri,
blocari de goluri, rupturi sau alterari decoratiunilor existente.

La monumentele istorice sau cu valoarea ambientala/arhitecturala este obligatorie
pastrarea elementelor originare: a volumetriei, formei, materialelor sarpantei,
modenaturii si decoratiei, formei si pozitiei golurilor, tamplariei, grilajelor,
copertinelor, materialelor pentru soclu/trepte exterioare, balustrade si parapeti.

(10)La cladirile monument istoric sau cu valoarea ambientala/arhitecturala este interzisa

schimbarea formei si pozitiei originare a stresinii, paziei, cosurilor de fum,
jgheaburilor si burlanelor.
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Articolul 12.1
Aspect exterior al
cladirilor (forme,
materiale, culori,
etc.)

(1) Cadirile monument istoric sau cu valoarea ambientala/arhitecturala trebuie sa revina
la aspectul si caracterul originar prin suprimarea adaugirilor, mai putin a celor cu
valoare istorica, arheologica sau arhitecturala intrinseca. In acest ultim caz se vor
integra diferitele etape istorice in restaurarea cladirii.
Se va urmari revenirea la forma initiala a decoratiilor si a golurilor precum si a
acoperisurilor si a compozitiei, conceptiei si pofilelor tamplariei exterioare.
Descoperirea in timpul lucrarilor a fragmentelor de arhitectura veche (arce,
basoreliefuri, muluri, elemente de lemn), si/sau a unor vestigii arheologice
necunoscute la data eliberarii autorizatiei de construire, va fi anuntata forurilor
competente pentru a decide, dupa caz, mentinerea si/sau restaurarea lor. Lucrarea
va putea fi continuata dupa stabilirea situatiei elementelor descoperite.

(2) Tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau in culori pastelate, cu excluderea
tencuielilor pe baza de ciment . Ele vor fi conservate sau restaurate de specialisti,
urmand a se reface cu mortar pe baza de var si nisip, in tonalitati inspirate din cele
existente traditional in zona.

(3) Tencuiala va lasa aparente elemente de decor arhitectural, ancadramente, grinzi
aparente sau elemente de lemn care vor trebui sa se restaureze.

(4) Acoperisurile vor trebui sa conserve materialele si forma originala.

(5) Mansardarile vor pastra geometria exterioara a acoperisurilor din zona fiind realizate
in volumul podurilor.

(6) Pantele vor determina alegerea materialului adecvat, fiind recomandabila tigla solzi
glazurata sau neglazurata, de forma, culoarea si dimensiunile celor existente.

(7) Se interzice inlocuirea acoperisurilor existente cu acoperisuri tip terasa.

(8) Lucarnele se vor conserva in forma care exista si se vor restaura, fara a fi inlocuite cu
lucarne nespecifice si netraditionale.

(9) Partile metalice ale acoperisurilor (racorduri pentru scurgerea apelor pluviale) daca
se vor executa din tabla de zinc de culoare inchisa.

(10)in proiectele de modificare se va cauta pozitionarea cat mai adecvata a elementelor
de scurgere aparenta si, de regula, se va reduce numarul acestora prin regrupari.

(11)Se interzic colturi sau coborari oblice pe planul fatadei.

(12)Cosurile de fum si de ventilatii se vor restaura sau se vor realiza dupa modele
existente. Cosurile originale din caramida se vor rostui cu mortar, iar cele tencuite vor
relua aspectul fatadelor de acelasi tip.

(13)Coronamentele si capacele se vor face la fel cu vechile modele.

(14)Se interzic: cosuri de fum din beton aparent, coronamente metalice sau din beton si
diverse sisteme de ventilatii mecanice aparente. Elementele de imbunatatire a
tirajului, precum si compresoarele aparatelor de aer conditionat se vor amplasa astfel
incat sa nu fie vizibile din domeniu public.

(15)Lucrarile vechi de feronerie se vor conserva si restaura. Modelele noi se vor apropia
cat mai mult de cele existente.

(16)Se interzice confectionarea elementelor de marchetarie din metal cromat sau
stralucitor, in special pentru manere de usi sau de porti.

(17)Se interzice amplasarea grilajelor fixe sau de tip ,acordeon”, pentru protectia
golurilor.

(18)Obloanele exterioare, traditionale din lemn se vor executa asemanatoare cu cele de
origine sau cu modele comparabile.

(19)Se va autoriza folosirea geamurilor clare, inclusiv a geamurilor termopan care asigura
o buna izolare termica. Pentru anumite cladiri se pot autoriza vitralii sau alte
combinatii de sticla, sustinute cu argumente grafice.

Articolul 12.2
Aspect exterior al
cladirilor (forme,
materiale, culori,
etc.)

(1) In cladirile monument istoric tamplariile exterioare sunt, de regula, din lemn vopsit.
Se pot utiliza tamplariile din lemn triplu stratificat, respectand sectiunile tamplariilor
existente. Se vor folosi usi exterioare de lemn ale caror compozitii, proportii si desen
vor fi compatibile cu specificul cladirii. Lemnul va fi tratat sau vopsit, urmarind
caracterul de epoca a cladirii.

(2) Se autorizeaza suprimarea adaosurilor create ulterior constructiilor originale, cu
prilejul unor lucrari nereusite de restaurare sau refacere a fatadei.

(3) Pentru terenul curtilor la imobilele existente si care nu sunt monument istoric, se pot
autoriza imbracaminti din asfalt sau ciment, pe suprafete care nu sunt vizibile din
domeniu public.
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(4) Nici o prescriptie privind forma, modenatura sau tehnica de constructie nu este
limitativa pentru a nu se aduce restrictii utilizarii unor procedee inovatoare care sa
permita implantarea de elemente noi, integrabile. Totusi, se vor lua in considerare
doar:

a) asigurarea perenitatii cladirilor prin utilizarea de materiale care asigura o buna
conservare.

b) grija pentru integrarea in coerenta generala a zonei.

c) Se vor utiliza numai materiale cu comportare garantata in timp. Alegerea
materialelor se face in conformitate cu prescriptiile referitoare la constructii
existente.

Reguli speciale - vitrine, mijloace publicitare:

(5) Documentatiile tehnice care stau la baza solicitarii si emiterii autorizatiilor de
construire privind lucrari de refacere, modificare sau restaurare vor fi insotite de plan
de situatie, releveu al fatadei aferente si fotografii ale fatadelor invecinate. Din
proiect trebuie sa rezulte, la o scara suficienta (1:50) modul de tratare a golurilor,
tratamentul structurii, propuneri de materiale. Documentatia va fi completata cu
detalii privind inscriptiile proiectate (numar, dispozitie, dimensiuni, material, culoare,
iluminare) si memoriu explicativ.

(6) In cadrul cladirilor noi, vitrinele vor fi dispuse doar la parter si vor respecta proportiile
plin-gol specifice zonei.

(7) Pentru imobilele vechi, continand goluri amenajate la parter se vor conserva sau
reconstitui vechile strapungeri. Se interzice comasarea golurilor sau desfiintarea
reazemului central.

(8) Mijloacele publicitare (firme plachete, etc.), vor fi autorizate in conformitate cu
prevederile legale. Documentatiile tehnice care vor sta la baza solicitarii si obtinerii
autorizatiilor de construire vor fi insotite de documente grafice necesare intelegerii
proiectului si cu esantioane de materiale si culori. Mijloacele publicitare vor putea fi
perpendiculare sau paralele cu fatada. Aspectul general si dimensionarea acestora vor
fi in acord cu arhitectura imobilului sau a imobilelor vecine.

Articolul 12.3
Aspect exterior al
cladirilor (forme,
materiale, culori,
etc.)

(1) Se interzic:

dispozitive sclipitoare;

inscriptii luminoase care defileaza;

inscriptii sub marchize sau cornise;

inscriptii pe balcoane, cornise sau acoperisuri;

mash-uri si bannere pe fatadele cladirilor;

) dispunerea de panouri de afisaj pe fatadele cladirilor.

g) instalarea in curti a panourilor publicitare

(2) Se autorizeaza inscriptii privind natura activitatii, excluzand, in general, publicitatea
de marca.

(3) Se recomanda materiale de calitate, reprezentari grafice care figureaza simbolic
activitatea, efecte de transparenta si decupaj.

(4) Se interzic texte dispuse vertical, ca si mascari ale elementelor de arhitectura sau
decor ale fatadelor.

(5) Grafica se va adapta arhitecturii cladirii si va permite o lecturare usoara. Se
recomanda utilizarea de litere aplicate. Reclamele perpendiculare pe fatada se vor
constitui, de regula, dintr-un motiv grafic, cu text redus.

DT 0N T
_— —— — —

—A

Articolul 13
Spatii libere
plantate

(1) Spatiile verzi publice existente se conserva sau se reamenajeaza.

(2) Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu plantatii decorative.

(3) Spatiile vizibile din domeniu public vor fi tratate ca si gradini de fatada. In gradinile
de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu
plantatii inalte/plantatii cu specii locale. Terenul care nu este acoperit cu constructii,
platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon/iarba si plantat cu minimum un
arbore/pom fructifer la fiecare 100 mp.

(4) Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare sau vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime.

(5) Suprafata minima de spatii verzi amenajate, cu rol de protectie si decorativ, este:

a) Functiuni administrative: minimum 10% din suprafata terenului.
b) Cultura: minimum 20% din suprafata terenului.
c) Comert: minimum 5% din suprafata terenului.
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d) Sanatate: minimum 10 mp/pacient.

e) Crese si centre de plasament: minimum 10-15 mp/copil.

f) Turism: minimum 25% din suprafata terenului.

g) Invatamant culte si sport: minimum 30% din suprafata terenului.

(6) n cazul spatnlor adiacente cailor de circulatie din interiorul teritoriului intravilan se
va respecta propunerea prezentata in Anexa 1 la prezentul regulament, urmarindu-se
astfel conservarea specificului local, cu interzicerea rigolelor din beton aparent sau
elemente minerale. Trotuarele pietonale se vor realiza din dale prefabricate din
beton, in nuante gri, sau piatra cubica. Distanta minima admisa intre cladiri si
trunchiul arborilor / arbustilor:

Cladiri Arbori (metri) Arbusti (metri)
In fata ferestrelor 5,00 1,50
In fata fatadelor opace | 2,00 1,50

Articolul 14
Imprejmuirea
terenurilor

(1) Se va acorda atentie pastrarii tipurilor de accesuri pe parcele care strapung
imprejmuirile (porti), respectandu-se proportiile si eventualele decoratii.

(2) Distrugerea imprejmuirii imobilelor cu porti decorative este interzisa.

(3) Portile deteriorate se vor pastra si repara. Nu este permisa vopsirea lor in culori
stridente.

(4) Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cladirilor publice cu imprejmuiri
transparente/semiopace de maxim 2,00 metri inaltime din care maxim 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu.

(5) Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare vor fi
opace si vor avea inaltimea de maxim 2,00 metri.

(6) ImpreJmumle vor fi realizate din lemn, cu dispunerea verticala a sipcilor, respectand
specificul local. Utilizarea altor materiale este permisa, cu conditia ca acestea sa fie
caracteristice zonei si sa nu contravina armoniei peisagistice. in toate cazurile,
inaltimea imprejmuirii nu va depasi 2 metri, iar soclul nu va avea o indltime mai mare
de 60 cm.

(7) Se interzice folosirea azbocimentului.

(8) Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton,
din plase metalice sau din tabla vopsite cu bronz sau culori stridente.

(9) Se interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si cu reprezentari
grafice nepotrivite.

(10)Spatiile comerciale si alte servicii, retrase de la aliniament, pot fi lipsite de
imprejmuire, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca zone de
intampinare si servire pentru restaurante, cafenele, etc. dar fara ocuparea domeniului
public decat in conformitate cu legislatia specifica in vigoare.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15
Procentul de
ocupare a terenului
(P.O.T.)

(1) P.O.T. maxim = 50%

(2) n cazul anexelor gospodaresti, suprafata la sol a acestora va fi de maxim 40% din
suprafata locuintei deservite..

(3) in cazul in care P.O.T. existent este mai mare decat P.O.T. maxim admis, se interzic
constructii noi/extinderi pe orizontala.

Articolul 16
Coeficientul de
utilizare a
terenului (C.U.T.)

(1) C.U.T. maxim = 1,5 (regim de fnaltime max P+M/1E sau D+P+M).

(2) in cazul accentelor de inaltime, C. U.T. maxim se va justifica printr-o documentatie de
urbanism P.U.Z.

(3) n cazul in care C.U.T. existent este mai mare decat C.U.T. maxim admis, se interzic
constructii noi/extinderi pe verticala.

Situri arheologice

Denumire U.T.R.

Situri arheologice

Dispozitii generale

Aria de aplicare

Situri arheologice

Prescriptii
complementare ce
actioneaza

Regulamentul de utilizare a terenurilor ce cuprind situri arheologice se supune prevederilor
Legii nr. 422 privind protejarea monumentelor istorice din 18 iulie 2001 si OUG nr. 43/2000
privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de
interes national cu modificarile ulterioare. Pentru fiecare monument istoric se instituie zona
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simultan cu
regulamentul

sa de protectie, prin care se asigura conservarea integrata a monumentului istoric si a cadrului
sau construit sau natural. Regimul de protectie al sitului istoric este obligatoriu indiferent de
regimul de proprietate asupra terenurilor. In zona siturilor reperate se va solicita
»supraveghere arheologica obligatorie”. Pentru toate lucrarile care afecteaza solul, indiferent
de caracter - privat sau comunitar, edilitar sau industrial, gospodaresc, utilitar sau agricol, se
va solicita ,,evaluare arheologica de teren”.

Art. 1. Tn zonele delimitate ca situri arheologice, emiterea autorizatiei de construire pentru
lucrarile de construire, modificare, extindere sau reparare a cailor de comunicatie, dotarilor
tehnico-edilitare (inclusiv cele subterane), excavarile, exploatarile de cariere, constructiile
de retele edilitare magistrale, amenajarile de Jmbunatatiri funciare, retelele de
telecomunicatii, amplasarea de antene si relee de telecomunicatii, lucrarile de cercetare si
prospectare a terenurilor (foraje, excavari) necesare efectuarii studiilor geotehnice sau
geologice, amplasarea balastierelor sau sondelor, precum si alte lucrari ce afecteaza suprafata
solului in zonele cu patrimoniu arheologic, inclusiv in zona lor de protectie, indiferent daca se
executa in intravilanul sau extravilanul localitatii si indiferent de forma de proprietate a
terenului, se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul prealabil al Ministerului
Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia (Directia Judeteana pentru Cultura
Hunedoara).

Art. 2. Interventiile de construire de tipul celor enumerate la Art. 2, efectuate in suprafetele
de teren delimitate ca situri arheologice, vor putea demara numai dupa descarcarea terenului
de sarcina arheologica, aceasta fiind procedura legala prin care un teren in care a fost
evidentiat patrimoniu arheologic poate fi redat activitatilor umane curente.

Art. 3. Descarcarea de sarcina arheologica presupune efectuarea unor lucrari de specialitate
(sapatura arheologica preventiva), pe toata suprafata afectata de lucrarile de construire si
redactarea Raportului tehnic de cercetare, dupa caz, cu propunerea de emitere a
Certificatului de descarcare de sarcina arheologica (daca nu exista structuri sau elemente
constructive arheologice valoroase care sa necesite protectie in situ).

Art. 4. Costurile aferente sapaturilor arheologice preventive intra in sarcina beneficiarului
lucrarilor de construire (cf. art. 7, lit. A) din OG 43/2000 republicata).

Art. 5. Interventiile efectuate in zonele de protectie ale siturilor arheologice, determinate de
construirea de autostrazi, drumuri, hale industriale, locuinte unifamiliale, depozite,
exploatari de cariere (deschideri de mine), retele edilitare magistrale, amenajari de
imbunatatiri funciare, cartiere cu locuinte colective etc., data fiind amploarea unor astfel de
proiecte si suprafata mare de teren ce urmeaza a fi afectata, vor putea demara numai dupa
efectuarea unui diagnostic arheologic intruziv (sondaje arheologice) si intocmirea unui raport
de specialitate.

Art. 6. Diagnosticul arheologic are drept scop determinarea prezentei sau absentei
materialelor arheologice, a structurilor, complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona
afectata de proiect. In cazul descoperirii unor vestigii arheologice, evaluarea de teren va
urmari distributia lor spatiala, caracterul si starea lor de conservare, iar concluziile acestui
raport vor fi cuprinse in proiectul tehnic al investitiei conform Art. 7 din Ordonanta Guvernului
Nr. 43/2000 republicata.

Art. 7. Diagnosticul arheologic va avea rolul de a delimita clar, atat in teren si pe planurile
topografice anexate la documentatia beneficiarului, toate vestigiile aflate pe intreg
perimetrul afectat de obiectivele de investitie si de a propune, prin Raportul de diagnostic
arheologic, solutiile tehnice necesare protejarii acestora (cercetare arheologica preventiva,
supraveghere etc.).

Art. 8. Costurile necesare lucrarilor de Diagnostic arheologic intra in sarcina beneficiarului
lucrarilor de construire.

Art. 9. Interventiile efectuate in zonele de protectie ale siturilor arheologice, determinate de
construirea de anexe gospodaresti, repararea cailor de comunicatie, retele tehnico-edilitare
subterane, lucrarile de cercetare si prospectare a terenurilor (foraje, excavari) necesare
efectuarii studiilor geotehnice sau geologice etc., vor putea demara cu conditia supravegherii
arheologice pe intreaga durata a sapaturilor de orice fel si intocmirea unui raport de
specialitate.

Art. 10. Supravegherea arheologica va avea rolul de a determina prezenta sau absenta
materialelor arheologice, a structurilor, complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona
afectata de proiect. In cazul descoperirii unor vestigii arheologice, se va dispune sistarea
temporara a lucrarilor de construire si demararea unor cercetari arheologice preventive.
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Art. 11. Costurile aferente supravegherii arheologice intra in sarcina beneficiarului lucrarilor
de construire.

Art. 12. In perimetrul siturilor arheologice, sapaturile arheologice intreprinse asupra
patrimoniului arheologic se efectueaza numai pe baza si in conformitate cu autorizatia de
cercetare emisa de Ministerul Culturii.

Art. 13. Cercetarea arheologica se realizeaza numai cu personal de specialitate, atestat de
Ministerul Culturii si inregistrat in Registrul arheologilor.

Art. 14, Descoperirile arheologice intamplatoare, ocazionate de lucrarile de construire de
tipul celor enumerate la Art. 2, efectuate in afara zonelor delimitate ca situri arheologice si
a zonelor de protectie ale acestora, vor determina sistarea temporara a respectivelor lucrari
pana la finalizarea cercetarilor arheologice preventive si obtinerea descarcarii de sarcina
arheologica a zonei.

Art. 15. Descoperirile arheologice intamplatoare se anuntd, in termen de cel mult 72 de ore,
primarului, serviciului de urbanism sau Directiei Judetene pentru Cultura Hunedoara, de catre
persoana descoperitoare, proprietarul ori titularul dreptului de administrare a terenului in
cauza.

Art. 16. Descoperirile arheologice facute cu detectorul de metale se predau in termen de 72
de ore de la descoperire, primarului unitatii administrativ-teritoriale in a carei raza a fost
facuta descoperirea. Primarul este obligat sa instiinteze serviciul public deconcentrat al
Ministerului Culturii, in termen de 72 de ore, cu privire la bunurile descoperite, luand totodata
masuri de paza si de conservare a acestora. Primarul este obligat sa predea bunurile astfel
descoperite, in termen de 10 zile, serviciului public deconcentrat al Ministerului Culturii.
Art. 17. Intocmirea Planurilor Urbanistice Zonale, in vederea introducerii in intravilan a
suprafetei de teren care inglobeaza si situri arheologice sau zone de protectie ale acestora,
se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul prealabil al Ministerului Culturii,
respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia (Directia Judeteana pentru Cultura
Hunedoara).

Art. 18 - Interdictii: Se interzice efectuarea de sapaturi/sondaje/foraje la si pentru
amplasarea de constructii de orice fel fara descarcarea de sarcina arheologica a suprafetelor
de teren cuprinse in perimetrul siturilor arheologice. Pana la elaborarea unor documentatii de
urbanism avizate si aprobate in vederea stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru zona
(subzona) respectiva si necesitatea realizarii in zona (subzona) a unor lucrari de utilitate
(interes) publica, cercetare arheologica, conservare, protejare, restaurare sau punere in
valoare a unor monumente istorice, se interzice autorizarea directa a oricarui tip de lucrari.

Impartirea
teritoriului in
unitati teritoriale
de referinta

Nu este cazul.

Zona de
reglementare

SA

COD_UTR

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1
Utilizari admise

Conform legii

Articolul 2
Utilizari admise cu
conditionari

(1) In teritoriul sitului arheologic si in zona sa de protectie se vor face interventii numai
dupa terminarea procedurilor de investigare, decizie si aprobare a masurilor de
protejare.

(2) Inzonele de protectie ale monumentelor istorice, instituite conform Legii nr. 422/2001
republicata, pentru avizarea oricaror interventii - amenajari, constructii, demolari de
constructii parazitare - este necesara realizarea unor documentatii de urbanism P.U.Z.

(3) In cazul in care prin masurile de interventie se decide realizarea unor amenajari, este
necesara semnalizarea siturilor si asigurarea masurilor de protectie a acestora (paza).
Autorizatie de construire sau de desfiintare este conditionata de obtinerea unei
aprobari administrative bazata pe o decizie stiintifica (Raport de sapatura sau Raport
de supraveghere arheologica semnat de un arheolog atestat de Ministerului Culturii).

Articolul 3
Utilizari interzise

Conform legii

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
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Articolul 4
Accesuri si
circulatii

Conform legii

Articolul 5
Stationarea
autovehiculelor

Conform legii

Articolul 6
Retele tehnico-
edilitare

Conform legii

Articolul 7
Caracteristici ale
parcelei

Conform legii

Articolul 8
Amplasarea
constructiilor fata
de aliniament

Conform legii

Articolul 9
Amplasarea
constructiilor fata
de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

Conform legii

Articolul 10
Amplasarea
constructiilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

Conform legii

Articolul 11
Inaltimea maxima
admisibila a
constructiilor

Conform legii

Articolul 12
Aspect exterior al
cladirilor (forme,
materiale, culori,
etc.)

Conform legii

Articolul 13
Spatii libere
plantate

Conform legii

Articolul 14
Imprejmuirea
terenurilor

Conform legii

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15
Procentul de
ocupare a terenului
(P.0.T.)

Conform legii

Articolul 16
Coeficientul de
utilizare a
terenului (C.U.T.)

Conform legii

Zona pentru echipare edilitara

Denumire U.T.R.

|

GS1 - Zona pentru echipare edilitara

Dispozitii generale

Aria de aplicare

Zona constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare.

Prescriptii
complementare ce

Zona reuneste toate functiunile care apartin echipamentelor edilitare (surse de apa, statii de
pompare, posturi de transformare etc.). Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica
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GS1 - Zona pentru echipare edilitara

actioneaza
simultan cu
regulamentul

si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica
(protectia sanitara a surselor si retelelor de apa, statii de pompare, rezervor de inmagazinare
a apei potabile, etc.) se face pe baza documentatiei de urbanism sau de amenajarea
teritoriului aprobate conform legii.

Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte
legislatia specifica si sa se incadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul
regulament.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc
potential de inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de
iazuri, bazine, lacuri, si altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele
Romane.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decat
cele aflate in administrarea A.N. Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului
de apa.

in zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor,
delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea
restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri
naturale sau antropic se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii
geotehnice, hidrogeologice si hidrologice elaborate de catre specialisti abilitati conform legii,
cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism. in zonele
identificate drept ,,zone in care se vor lua masuri de stabilizare a terenului”, autorizarea
constructiilor este conditionata de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din
expertiza geotehnica pe un teritoriu relevant determinat de expert conform NP 014-2014.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri
naturale sau antropice - de siroire/torentialitate sau declansare a proceselor geomorfologice
complexe (creep/siroire/spalare in suprafatd), se va face in baza solutiilor de inlaturare a
riscului rezultate din studii elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu
respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism.

Tn zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele
de gaze naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, transport
minier si altele asemenea, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor
specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii
majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementarilor in
vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in permanenta cu
modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si care
nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de construire pana la
inlaturarea riscului. Inldturarea restrictie se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

in zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor,
delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea
restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Tn zona de protectie de 50,00 metri de la liziera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale
a structurii teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde de
silvicultura conform Codului Silvic.

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind
utilizarea terenului, functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de
aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, inaltimea cladirilor,
coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului se pot institui numai
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prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de autoritatea publica, fiind in sarcina
si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

Servituti

— Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea caile de
comunicatie: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor
precum si lucrarile aferente, poduri, s.a. precum si terenurile necesare pentru
realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone de
protectie a surselor de apa, s.a. si lucrarile necesare de realizarea a infrastructurii
pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public.
Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a
documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de
imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de
aparare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate
publica, in conditiile legii. Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de
obiectivele de utilitate publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele
evidentiate in cadrul documentatiei de urbanism P.U.G. - plansa de reglementari.

In jurul lucrarilor de captare, constructiilor si instalatiilor destinate alimentarii cu apa
potabila, se instituie zone de protectie sanitara si perimetre de protectie hidrogeologica, in
scopul prevenirii pericolului de alterare a calitatii surselor de apa.

Suprafata de teren necesara realizarii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin prezentul
Plan urbanistic general este declarata de utilitate publica si va fi transferata in domeniul
public, conform prevederilor legale, anterior autorizarii.

Impartirea
teritoriului in
unitati teritoriale
de referinta

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama si de conditiile de protectie a retelelor
tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea.

Zona de
reglementare

Zona constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare.

COD_UTR

SECTIUNEA |- UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1
Utilizari admise

(1) Incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica si telefonica, alimentare cu gaz, etc.

Articolul 2
Utilizari admise cu
conditionari

(1) Toate retelele tehnico-edilitare se vor executa subteran in intravilan.

(2) Echiparea tehnico-edilitara se va realiza numai pe baza proiectelor de executie
elaborate de specialisti in domeniu, avand la baza studiul de fezabilitate, cu avizul
»,Comisiei pentru executia retelelor edilitare”.

(3) Se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme.

(4) Retele alimentare cu apa si canalizare STAS 8591/1-91 - ,Amplasarea in localitati a
retelelor edilitare subterane executate in sapatura” stabileste distantele minime intre
retele:

a) conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

b) conductele de apa se vor amplasa la o distanta minima de 3 metri de fundatiile
constructiilor, iar in punctele de intersectii la minim 40 cm si totdeauna deasupra
canalizarii.

(5) OMS 119/2014 modificat prin OMS 994/2018 privind normele de igiena si recomandari
privind mediul de viata al populatiei, stabileste:

a) Norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a localitatilor;

b) Sursa de apa folosita pentru aprovizionarea cu apa a localitatilor trebuie sa fie
protejata impotriva tuturor activitatilor poluatoare, prin perimetre de protectie
sanitara si prin controlul activitatilor poluante din teritoriul aferent, conform
prevederilor legale in vigoare. Stabilirea perimetrelor de protectie sanitara se
face individualizat pentru fiecare sursa, pe baza studiului de specialitate, in
conformitate cu standardele in vigoare si cu legislatia din domeniu in vigoare.

c) Sursele de apa subterana, precum izvoare captate, drenuri sau foraje, trebuie sa
fie amplasate si construite pe terenuri nepoluate agricol sau industrial, sa fie
protejate contra siroirilor de ape si impotriva inundatiilor.
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(6) Zona de extractie trebuie sa fie protejata sanitar, in conformitate cu normele speciale
in vigoare, astfel incat sa se previna accesul public si al animalelor. De asemenea,
zona trebuie sa fie prevazuta cu panta de scurgere pentru prevenirea baltirii apei in
sezoanele cu precipitatii atmosferice.

(7) Sursele de suprafata trebuie sa fie protejate de activitatile poluatoare, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(8) Norme de igiena referitoare la colectarea si indepartarea apelor uzate si a apelor
meteorice (Cap.4 - Art. 29, 30, 31, 32, 34):

a) Indepartarea apelor uzate menajere industriale si agrozootehnice se face numai
prin reteaua de canalizare a apelor uzate; in lipsa posibilitatii de racordare la
sisteme publice de canalizare, unitatile sunt obligate sa-si prevada instalatii
proprii pentru colectarea, epurarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa
si exploata in asa fel incat sa nu constituie un pericol pentru sanatate.

(9) Este interzisa raspandirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strazi, socuri
riverane) sau in resursele de apa a apelor uzate menajere, fecaloid, menajere si
industriale. Este interzisa deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitara a
surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

(10)Apele uzate provenite de la unitatile sanitare, precum si de la orice unitati care, prin
specificul lor, contamineaza apele reziduale cu agenti patogeni sau polueaza cu
substante chimice si / sau radioactive se vor trata in incinta unitatilor respective,
asigurandu-se dezinfectia si decontaminarea, dupa caz, inainte de evacuarea in
colectorul stradal.

(11)Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul
in care localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate. Aceste
canale trebuie intretinute permanent, in buna stare de functionare, prin curatarea si
repararea defectiunilor.

(12)Fosele septice vidanjabile, prin care sunt indepartate apele uzate menajere si fecaloid
- menajere provenite de la locuintele neracordate la un sistem de canalizare, se
amplaseaza la cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuinta si sursa de apa.

(13)Distante fata de locuinte, conform art. 11 din OMS 119/2014 modificat prin OMS
994/2018 se vor stabili in baza evaludrii impactului asupra sanatatii populatiei, n
conformitate cu Metodologia de organizare a studiilor de evaluare a impactului
anumitor proiecte publice si private asupra sanatatii populatiei, aprobata prin Ordinul
ministrului sanatatii nr. 1.524/2019.

(14)Instalatii de transport al energiei electrice. in prezent, regimul juridic al capacitatilor
energetice ( LEA de 400 kV, 220 kV si statii electrice de 400/220/110 Kv) este stabilit
prin Legea nr. 123/2012 - Legea energiei electrice si gazelor naturale, art. 15, care
instituie zonele de protectie si de siguranta, astfel:

a) Pentru protectia si functionarea normala a capacitatilor energetice si a anexelor
acestora, precum si pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si
mediului se instituie zone de protectie si de siguranta.

b) Zonele de protectie si de siguranta se determina pentru fiecare capacitate, in
conformitate cu normele tehnice elaborate de autoritatea competenta.

c) Asupra terenurilor aflate in proprietatea tertilor, cuprinse in zonele de protectie
si de siguranta, se stabileste drept de servitute legala.

d) Pentru LEA 400kV, in conformitate cu precizarile Normei tehnice privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice(aprobata prin Ord. ANRE nr 239/2019), latimea normata a zonei de
protectie si de siguranta este de 75 m (37.5 m stanga-dreapta, masurat
perpendicular pe axul LEA de 400 kV). Dimensiunile culoarului de trecere pot fi
mai mari decat cele normate.

e) Pentru LEA 220 kV, latimea normata a zonei de protectie si de siguranta este de
55 metri (27,5 stanga-dreapta, masurat perpendicular pe axul LEA de 220 kV).

(15)Dimensiunile culoarului de trecere pot fi mai mari decat cele ale liniilor electrice
aeriene (LEA), Teren neimpadurit:

a) 1..110 kV 2 x 12 = 24 metri;

b) 220 kV 2 x 27,5 = 55 metri;

c) 400 KkV 2 x 37,5 = 75 metri.
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(16)La obtinerea autorizatiei de construire, in functie de obiectivele propuse pentru

fiecare investitie in parte, se vor respecta zonele de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice, conform Ordinului nr. 239/2019 al Presedintelui Autoritatii
Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei - ANRE).

Articolul 3
Utilizari interzise

Pentru incintele situate in zone rezidentiale sau mixte se interzic orice activitati care
prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile
pe care le genereaza.

Pentru protectia instalatiilor de transport se interzice persoanelor fizice sau juridice:

a) Sa efectueze constructii de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor, fara avizul
de amplasament al operatorului de transport ti de sistem si/sau fara respectarea
conditionarilor/limitarilor prevazute de acesta;

b) Sa efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii sau vegetatie
forestiera, in zona de siguranta a retelelor electrice de transport, fara acordul
operatorului de transport si de sistem;

c) Sa depoziteze materiale pe culoarele de trecere si in zonele de protectie si de
siguranta a instalatiilor, fara acordul operatorului de transport si de sistem.

d) Sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de transport sau sa intervina
in orice alt mod asupra acestora;

e) Sa deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si de
avertizare aferente instalatiilor de transport;

f) Sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori
prin orice alt mod, accesul la instalatii al operatorului de transport si de sistem.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 Conform legii se vor respecta normele tehnice specifice.
Accesuri si
circulatii
Articolul 5 (1) Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura n afara spatiului
Stationarea circulatiei publice.
autovehiculelor (2) Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice.
(3) in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din

teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

Articolul 6
Retele tehnico-
edilitare

(M

(2)
3)

4)

()
(6)

Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje,
circulatii si diverse alte platforme exterioare.

Tn cazul alimentérii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente

care administreaza resursele de apa.

Conditiile specifice de amplasare, pe categorii de retele:

a) retelele subterane electrice si de telecomunicatii, amplasate pe trasee paralele
de lungime mare, se recomanda sa se pozeze separat, de o parte si de alta a
strazii;

b) retelele de tractiune electrica se amplaseaza langa fundatiile stalpilor sustinatori
respectivi;

c) retelele de telecomunicatii se recomanda sa se pozeze in zona cuprinsa intre
frontul de aliniere a constructiilor si partea carosabila a strazii;

d) retelele de gaze naturale se recomanda sa se pozeze pe zona necarosabild a
strazii, pe partea opusa canalelor de energie termica si canalizatiilor telefonice;

e) distanta minima dintre conducte si canale, precum si dintre acestea si
constructiile existente trebuie sa asigure stabilitatea constructiilor, tinandu-se
seama de adancimea de fundare, precum si de caracteristicile geotehnice ale
terenului.

Traversarile aeriene ale cablurilor trebuie sa asigure o inaltime de libera trecere de

minimum 6,0 m deasupra punctului cel mai Tnalt al platformei drumului. In cazul

cablurilor electrice, inaltimea se majoreaza cu spatiul de siguranta impotriva
electrocutarii.

Amplasarea pe strazi a stalpilor pentru instalatii se va face la minimum 1 metru fata

de partea carosabila.

Indicatoarele se amplaseaza in intersectii, de reguld, pe partea dreapta a directiei de

mers. Inaltimea stalpului de sustinere (distanta de la sol la extremitatea de jos a

indicatorului) va avea minimum 2,20 metri.
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(7) Atunci cand este necesara o semnalizare specifica, sustinerea indicatoarelor se face
printr-un sistem portal sau cu console, asigurand inaltimea de libera.

Articolul 7
Caracteristici ale
parcelei

Conform legii se vor respecta normele tehnice specifice.

Articolul 8
Amplasarea
constructiilor fata
de aliniament

Conform legii se vor respecta normele tehnice specifice.

Articolul 9
Amplasarea
constructiilor fata
de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice
si de locuit.

Articolul 10
Amplasarea
constructiilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

Conform legii se vor respecta normele tehnice specifice.

Articolul 11
Tnaltimea maxima
admisibila a
constructiilor

Conform legii se vor respecta normele tehnice specifice.

Articolul 12
Aspect exterior al
cladirilor (forme,
materiale, culori,
etc.)

Conform legii se vor respecta normele tehnice specifice.

Articolul 13
Spatii libere
plantate

(1) Orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata
astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

(2) Suprafetele libere vor fi plantate cu arbori formand de preferinta o perdea vegetala
pe tot frontul incintei.

(3) Plantatiile de pe zonele verzi nu vor deranja iluminatul strazii, vizibilitatea in curba
si la traversarile pentru pietoni.

(4) Curatarea plantatiilor in zona retelelor electrice se face prin taierea coroanelor
arborilor, pastrandu-se forma de baza respectiva.

Elementele strazii Spatii libere pana la trunchiul arborilor
si arbustilor, arbori (metri)
Cabluri electrice subterane 2
Tevi de alimentare cu apa si tuburi de 2
canalizare

Borduri ale drumurilor 1

Stalpi de cabluri electrice 1
Conductor electrici aerieni sub tensiune

(5) Distanta de la fire la coroana arborilor:
a) peste 220V - 2 metri;
b) pana la 220 V (fire neizolate) - 2 metri;
c) panala 220V (fire izolate) - 0,5 metri.

f\rticolul 14
Imprejmuirea
terenurilor

(1) Se vor respecta normele tehnice specifice.

(2) mprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2,00 metri si vor fi
dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda
dublarea spre interior la 2,50 metri distanta cu un al doilea gard transparent de 2,00
metri indltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti.

(3) In scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu
transport in comun, portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a
permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta.
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SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15
Procentul de
ocupare a terenului
(P.O.T.)

Conform legii se vor respecta normele tehnice specifice.

Articolul 16
Coeficientul de
utilizare a
terenului (C.U.T.)

Conform legii se vor respecta normele tehnice specifice.

Zona de gospodarie comunala

Denumire U.T.R.

GS2 - Zona de gospodarie comunala

Dispozitii generale

Aria de aplicare

Conform legii

Prescriptii
complementare ce
actioneaza
simultan cu
regulamentul

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe
terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajarea teritoriului aprobata conform legii.

Functionarea cimitirelor e reglementata prin cadrul legal existent, cat si prin regulamentele
interne. In plus, pentru buna functionare a acestora, se instituie urmatoarele reglementari:
se interzice densificarea cimitirelor prin ocuparea aleilor, distrugerea / eliminarea
vegetatiei, eliminarea spatiilor verzi, ocuparea spatiului dintre morminte;

pentru extinderea cimitirelor existente pe suprafete de teren invecinate se va intocmi
o documentatie de urbanism, stabilita de autoritatea publica, prin care se vor asigura

Y. A

cu normele in vigoare;

Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte
legislatia specifica si sa se incadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul
regulament.

Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor
istorice sau in cadrul zonelor protejate cu valoare arheologica identificate se va realiza doar
ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii. Interventiile asupra monumentelor istorice se fac
numai pe baza si cu respectarea avizului emis de catre Ministerul Culturii sau, dupa caz, de
catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc
potential de inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de
iazuri, bazine, lacuri, si altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele
Romane.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decat
cele aflate in administrarea A.N. Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului
de apa.

in zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor,
delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea
restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri
naturale sau antropic se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii
geotehnice, hidrogeologice sau hidrologice elaborate de catre specialisti abilitati conform
legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism. In zonele
identificate drept ,,zone in care se vor lua masuri de stabilizare a terenului”, autorizarea
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constructiilor este conditionata de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din
expertiza geotehnica pe un teritoriu relevant determinat de expert conform NP 014-2014.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri
naturale sau antropice - de siroire/torentialitate sau declansare a proceselor geomorfologice
complexe (creep/siroire/spalare in suprafata), se va face in baza solutiilor de inlaturare a
riscului rezultate din studii elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu
respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism.

Tn zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele
de gaze naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, transport
minier si altele asemenea, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor
specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii
majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementarilor in
vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in permanenta cu
modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si care
nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de construire pana la
inlaturarea riscului. Inlaturarea restrictie se face 1in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumului judetean este posibila doar in
conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona
drumului public emise de administratorul drumului.

in zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor,
delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea
restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

in zonele de protectia sanitara, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sanatate
a populatiei rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale,
autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal
in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a avizului favorabil al Directiei de Sanatate Publica.

Autorizarea constructiilor noi/extinderii constructiilor existente, cu o suprafata desfasurata
mai mare de 250 mp (exclusiv subsol/demisol), precum si a bisericilor sau altor lacase de cult,
indiferent de suprafata, se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei
documentatii de urbanism (PUD).

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind
utilizarea terenului, functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de
aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, inaltimea cladirilor,
coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului se pot institui numai
prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de autoritatea publica, fiind in sarcina
si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

Servituti

Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea caile de comunicatie:
deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile
aferente, poduri, s.a. precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru
protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de apa, s.a. si lucrarile
necesare de realizarea a infrastructurii pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor
dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate
si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de
imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare
impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in
conditiile legii. Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa de
reglementari.
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Suprafata de teren necesara realizarii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin prezentul
Plan urbanistic general este declarata de utilitate publica si va fi transferata in domeniul
public, conform prevederilor legale, anterior autorizarii.

Impartirea
teritoriului in
unitati teritoriale
de referinta

Nu este cazul

Zona de
reglementare

COD_UTR

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1
Utilizari admise

Sunt admise:

cimitire;

constructii si amenajari specifice cultului (capele, cavouri, mausoleu - osuar
monumente funerare);

circulatii carosabile si pietonale;

parcaje, plantatii, pavilion pentru administratie, depozitare sau anexe sanitare.

Articolul 2
Utilizari admise cu
conditionari

3)
4)

)

(6)

Inhumarile si reinhumarile se fac numai in cimitirele autorizate sanitar. Cimitirele vor
fi imprejmuite cu gard si cu o perdea de arbori. Intre morminte si gardul cimitirului
va fi lasata o zona libera de 3 metri.

Persoanele decedate vor putea fi depuse inainte de inhumare in salile de ceremonii
funerare numai pe baza certificatului de imbalsamare. Persoanele decedate din cauza
unor boli contagioase vor fi depuse in salile de ceremonii funerare numai cu avizul
directiei de sanatate publica teritoriala.

In locurile de inhumare neamenajate cu cripte, inhumarea se va face la o adancime
de minimum 2 metri.

Se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre
7,50 si 10,00 mp teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale
corespunzatoare si o pondere mai ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere
si respectului cuvenit.

Desfiintarea si schimbarea destinatiei unui cimitir se fac numai dupa 30 de ani de la
ultima inhumare si dupa stramutarea tuturor osemintelor. Desfiintarea cimitirelor
inainte de acest termen se face numai cu avizul directiei de sanatate publica
teritoriala.

Distante fata de locuinte, conform art. 11 din OMS 119/2014 modificat prin OMS
994/2018 se vor stabili in baza evaludrii impactului asupra sanatatii populatiei, n
conformitate cu Metodologia de organizare a studiilor de evaluare a impactului
anumitor proiecte publice si private asupra sanatatii populatiei, aprobata prin Ordinul
ministrului sanatatii nr. 1.524/2019.

Articolul 3
Utilizari interzise

Orice alte utilizari decat cele prevazute la Art.1 si Art.2.

Se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale.

Pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta
risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care
le genereaza.

SECT

IUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 Conform legii se vor respecta normele tehnice specifice.
Accesuri si
circulatii
Articolul 5 (1) Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului
Stationarea circulatiei publice si vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare.
autovehiculelor (2) Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

(3) in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din

4)

teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor;
Se vor prevedea minimum 10 locuri de parcare/cimitir.

Articolul 6
Retele tehnico-
edilitare

(M

Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;
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(2) In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa

(3) Incazul cimitirelor, se vor asigura puncte de apa si spatii de depozitare a florilor ofilite
si a altor deseuri.

Articolul 7
Caracteristici ale
parcelei

Conform legii se vor respecta normele tehnice specifice.

Articolul 8
Amplasarea
constructiilor fata
de aliniament

Conform legii se vor respecta normele tehnice specifice.

Articolul 9
Amplasarea
constructiilor fata
de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

Conform legii se vor respecta normele tehnice specifice.

Articolul 10
Amplasarea
constructiilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

Conform legii se vor respecta normele tehnice specifice.

Articolul 11
Tnaltimea maxima
admisibila a
constructiilor

In cazul cimitirelor, la constructiile funerare se vor respecta norme si reguli locale cu
recomandarea de a nu depasi inaltimi de 4,00 metri.

Articolul 12
Aspect exterior al
cladirilor (forme,
materiale, culori,
etc.)

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate.
(1) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.
(2) Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
inconjuratoare mai inalte.
(3) In cazul cimitirelor se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.

Articolul 13
Spatii libere
plantate

(1) Orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata
astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

(2) Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 20% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul
incintei;

(3) Parcajele vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri sau vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

(4) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

(5) Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in
proportie de minim 5 % din suprafata totala.

f\rticolul 14
Imprejmuirea
terenurilor

(1) Imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in
mod discret, potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 2,00 metri.
(2) Se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15
Procentul de
ocupare a terenului
(P.O.T.)

Suprafata totala va fi de 7,5 - 10 mp / loc de veci, din care 15% circulatii carosabile si
pietonale, 5% plantatii si 1% constructii.

Articolul 16
Coeficientul de
utilizare a
terenului (C.U.T.)

C.U.T. maxim 0,15 sau conform privind respecta normele tehnice si sanitare specifice.

Zona cai de comunicatii rutiere si amenajarilor aferente
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Dispozitii generale

Aria de aplicare

Zona cai de comunicatii rutiere si amenajarilor aferente

Prescriptii
complementare ce
actioneaza simultan
cu regulamentul

Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei de protectie a acestora,
solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul organelor publice specializate.
Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministrului Transporturilor.

Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte
legislatia specifica si sa se incadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul
regulament.

Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor
istorice sau in cadrul zonelor protejate cu valoare arheologica identificate se va realiza doar
ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii. Interventiile asupra monumentelor istorice se fac
numai pe baza si cu respectarea avizului emis de catre Ministerul Culturii sau, dupa caz, de
catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc
potential de inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de
iazuri, bazine, lacuri, si altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele
Romane.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decat
cele aflate in administrarea A.N. Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului
de ap3; in zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor,
delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea
restrictiilor specifice, conform cadrului legal.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri
naturale sau antropic se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii
geotehnice, hidrogeologice sau hidrologice elaborate de catre specialisti abilitati conform
legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism. in zonele
identificate drept ,,zone in care se vor lua masuri de stabilizare a terenului”, autorizarea
constructiilor este conditionata de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din
expertiza geotehnica pe un teritoriu relevant determinat de expert conform NP 014-2014.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri
naturale sau antropice - de siroire/torentialitate sau declansare a proceselor geomorfologice
complexe (creep/siroire/spalare in suprafatd), se va face in baza solutiilor de inlaturare a
riscului rezultate din studii elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu
respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism.

In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele
de gaze naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, transport
minier si altele asemenea, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor
specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii
majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementarilor in
vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in permanenta cu
modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si care
nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de construire pana
la inlaturarea riscului. Inlaturarea restrictie se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumului judetean este posibila doar in
conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona
drumului public emise de administratorul drumului.
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In zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor,
delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea
restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

n zonele de protectia sanitara, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sanatate
a populatiei rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale,
autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal
in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a avizului favorabil al Directiei de Sanatate
Publica.

in zona de protectie de 50,00 metri de la liziera padurii se va obtine avizul structurii
teritoriale a structurii teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde
de silvicultura conform Codului Silvic.

in cazul reamenajarii portiunilor de drum situate in intravilan, proiectul va fi unul de
»,reamenajare urbana” - proiect complex de organizare a spatiului public, realizat de catre
un specialist in domeniu (urbanism G6). Va contine plan de vegetatie, mobilier urban,
racorduri cu intrarile pe parcele etc. Doar ulterior se va intocmi proiectul de specialitate
definit in cadrul proiectului general. Se va porni de la o ridicare topografica detaliata si
actualizata (cote de intrare pe proprietate, cote drumuri, cote rigole etc).

Servituti

Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea caile de comunicatie:

— deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si
lucrarile aferente, poduri, s.a. precum si terenurile necesare pentru realizarea de
lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor
de apa, s.a. si lucrarile necesare de realizarea a infrastructurii pentru asigurarea
dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora
se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism
conform prevederilor legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de
irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva inundatiilor ori de
combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii. Se vor
aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa de
reglementari.

Suprafata de teren necesara realizarii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin prezentul
Plan urbanistic general este declarata de utilitate publica si va fi transferata in domeniul
public, conform prevederilor legale, anterior autorizarii.

Impartirea
teritoriului in

unitati teritoriale de
referinta

Zona cai de comunicatii rutiere si amenajarilor aferente

Zona de
reglementare

COD_UTR

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1
Utilizari admise

(1) Cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente unitati ale intreprinderilor de
transporturi, garaje, spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun, refugii
si treceri de pietoni, retele tehnico-edilitare, spatii verzi amenajate, parcaje publice
sau lucrarilor de terasamente.

(2) Fac parte integranta din drum: ampriza si zonele de siguranta, podurile, podetele,
viaductele, pasajele denivelate, zonele de sub pasajele rutiere, tunelurile,
constructiile de aparare si consolidare, trotuarele, pistele pentru ciclisti, locurile de
parcare, oprire si stationare, bretelele de acces, indicatoarele de semnalizare rutiera
si alte dotari pentru siguranta circulatiei, spatiile de serviciu sau control, spatiile
cuprinse in triunghiul de vizibilitate din intersectii, terenurile si plantatiile din zona
drumului, mai putin zonele de protectie.
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3)
(4)
(3)

(6)

9

Drumurile nationale si comunale isi pastreaza categoria functionala din care fac
parte, fiind considerate continue in traversarea localitatii, servind totodata si ca
strazi.
Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.
Ampriza este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului /
strazii: parte carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, suprafetele adiacente pentru
parcaje, stationari sau opriri, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, ziduri de sprijin
si alte lucrari de arta.
Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealaltd a
amprizei drumului, destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau altor
scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului, sigurantei circulatiei ori
protectiei proprietatilor situate in vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta fac
parte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si intersectii,
precum si suprafetele ocupate de lucrari de consolidare a terenului drumului si altele
asemenea.

Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei

drumului pana la:

a) 1,50 metri de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la
nivelul terenului;

b) 2,00 metri de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

c) 3,00 metri de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
inaltimea pana la 5,00 metri inclusiv;

d) 5,00 metri de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
inaltimea mai mare de 5,00 metri.

Zonele de siguranta ale podului, includ si suprafete de teren aflate sub pod:

a) 10,00 metri de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru
podurile fara lucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta
din pod);

b) la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care
aceste aparari au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte
integranta din pod).

Zonele de siguranta ale drumurilor cu versanti (defilee) cu inaltimea mai mare de 30

metri se considera la partea superioara a taluzului versantului.

(10)Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta

si marginile zonei drumului, conform tabelului urmator:

a) pentru drumul national distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara
a zonei drumului este de 22 de metri;

b) pentru drumul judetean distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara
a zonei drumului este de 20 de metri;

c) pentru drumul comunal distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara
a zonei drumului este de 18 de metri.

(11)Zona strazilor include partea carosabila, acostamentele, santurile, rigolele,

trotuarele, spatiile verzi care separa sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti,
suprafetele adiacente pentru parcaje, stationari sau opriri, precum si suprafetele de
teren necesare amplasarii anexelor acestora.

Articolul 2
Utilizari admise cu
conditionari

Incintele unitatilor de transport si garajele publice vor obtine avizul de mediu si se
vor incadra in normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscului de
incendiu si explozie.

Garajele si parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20

metri inaltime.

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor

publice trebuie:

a) sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de
acelasi gen);

b) sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, sigurantad).

Pentru constructiile si amenajarile din zona de protectie a drumului national se va

obtine avizul organelor competente, pe baza Ordonantei nr. 43/1997 republicata,

privind regimul drumurilor.
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(5) Extinderea intravilanului localitatii in lungul drumului national, respectiv pe sectorul
de drum aflat intre indicatoarele rutiere de intrare/iesire in/din localitate, se poate
face numai cu conditia realizarii de drumuri colectoare paralele cu drumul national,
care sa preia traficul generat de obiectivele locale si care sa debuseze in drumul
national numai in doua-trei intersectii amenajate conform normativelor tehnice in
vigoare. Drumurile colectoare vor fi prevazute cu facilitati si pentru traficul pietonal,
biciclisti, inclusiv pentru persoanele cu handicap locomotor.

(6) Se interzice amplasarea oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar, la
o distanta mai mica de 50,00 metri de marginea imbracamintii asfaltice in cazul
drumurilor nationale europene, respectiv 30,00 metri pentru celelalte drumuri de
interes national.

(7) Pe sectoarele de strazi fara canalizare se va asigura scurgerea apelor prin santuri sau
rigole amenajate.

(8) Drumurile publice vor fi prevazute, prin grija autoritatilor administratiei publice
locale, cu statii amenajate in afara platformei drumului, pentru oprirea vehiculelor
care efectueaza transport de persoane prin servicii regulate.

(9) Amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de
persoane prin servicii regulate se stabileste de catre autoritatile administratiei
publice locale (de consiliile locale in intravilan si de consiliile judetene in extravilan)
cu avizul administratorului drumului si al politiei rutiere.

(10)Se interzic extragerea produselor de balastiera si amenajarea de statii de sortare din
albia raurilor la distanta mai mica de 1 km in amonte, respectiv 2 km in aval de
poduri.

(11)Se interzice efectuarea de lucrari de constructie si/sau amenajare la distanta mai
mica de 1 km in amonte, respectiv 2 km in aval de poduri fara acordul
administratorului drumului pe care este amplasat podul.

(12)Este interzisa executarea de lucrari in albie la distanta mai mica de 1 km in amonte,
respectiv 2 km in aval de poduri, care conduc la coborarea talvegului in zona
podurilor, fara acordul administratorului drumului pe care este amplasat podul.

(13)Proiectarea drumurilor noi, modernizarea, consolidarea sau reabilitarea drumurilor
existente se realizeaza in functie de vitezele de proiectare.

(14)Prin constructii care genereaza trafic suplimentar se au in vedere unitati productive,
complexe comerciale, depozite angro, unitati tip show-room, obiective turistice,
cartiere rezidentiale, parcuri industriale, precum si orice alte obiective si/sau
constructii asemanatoare in care se desfasoara activitati economice.

Articolul 3
Utilizari interzise

(1) Realizarea de constructii in zonele de siguranta fata de caile de comunicatie:

a) 15 metri din ax drum national/ocolitor, pe ambele parti;

b) 12 metri din ax drum judetean/ocolitor, pe ambele parti;

c) 10 metri din ax drum comunal/strazi, pe ambele parti;

d) executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului, siguranta
circulatiei sau modifica regimul apelor subterane sau de suprafata;

e) amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectii pe
suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii;

f) amenajarea parcarilor in interiorul si exteriorul curbelor periculoase;

(2) Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanta:

a) mai mica de 150 metri (in localitate), calculata de la intrarea, respectiv iesirea
din intersectie;

b) mai mica de 250 metri (in afara localitatii), calculata de la intrarea, respectiv
iesirea din intersectie.

(3) Se interzice obturarea Vvizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea
constructiilor, instalatiilor, panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror
alte obstacole, neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator sau executarea de
constructii, Imprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzapezirea drumului sau sa
impiedice vizibilitatea pe drum sau culturi agricole sau forestiere in zona de siguranta
a cailor de comunicatie.

(4) Seinterzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere.

(5) Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

pagina 95 din 131




REGULAMENT DE URBANISM P.U.G. MUNICIPIUL VULCAN, JUDETUL HUNEDOARA

Denumire U.T.R.

T1 - Zona cai de comunicatii rutiere si amenajarilor aferente

a) largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, realizarea autostrazii si a
dotarilor aferente;

b) modernizarea intersectiilor;

c) realizarea spatiilor de parcare;

d) realizarea traversarilor pietonale sub si supraterane.

(6) Se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera: depozitari de
materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme
cu suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi
de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

(7) Se interzice:

a) cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;

b) amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor
constructii care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste
normele admisibile si / sau prezinta risc de incendiu/explozie.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4
Accesuri si circulatii

Conform legii se vor respecta normele tehnice specifice.

Articolul 5
Stationarea
autovehiculelor

(1) Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

Articolul 6
Retele tehnico-
edilitare

(1) In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

Articolul 7
Caracteristici ale

Conform legii se vor respecta normele tehnice specifice.

parcelei
Articolul 8 (1) Cladirile se vor amplasa astfel incat sa respecte zonele de siguranta fata de caile de
Amplasarea comunicatie:

constructiilor fata
de aliniament

a) 15 metri din ax drum national, pe ambele parti;
b) 12 metri din ax drum judetean, pe ambele parti;
c) 10 metri din ax drum comunal/strazi, pe ambele parti;

Articolul 9
Amplasarea
constructiilor fata
de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

(1) Distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din indltimea cladirii, dar
nu mai putin de 6,00 metri.

Articolul 10
Amplasarea
constructiilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

Conform legii se vor respecta normele tehnice specifice.

Articolul 11
Tn&ltimea maxima
admisibila a
constructiilor

(1) Inaltimea maxim admisa se stabileste prin studii de specialitate, documentatii de
urbanism si functie de tema beneficiarului (max P+1).

Articolul 12
Aspect exterior al
cladirilor (forme,
materiale, culori,
etc.)

(1) Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

(2) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

Articolul 13
Spatii libere
plantate

(1) Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

(2) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp si tratate peisagistic.

f\rticolul 14
Imprejmuirea
terenurilor

(1) Imprejmuirile constructiilor rutiere vor fi transparente spre strada, cu inaltimi de
maxim 2,00 metri si vor fi dublate cu gard viu.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
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Denumire U.T.R.

T1 - Zona cai de comunicatii rutiere si amenajarilor aferente

Articolul 15
Procentul de
ocupare a terenului
(P.O.T.)

(1) P.O.T. max. pentru constructii = 50 %;
(2) P.O.T. maxim pentru restul functiunilor de cai de circulatie - conform legii se vor
respecta normele tehnice specifice.

Articolul 16
Coeficientul de
utilizare a terenului
(C.U.T.)

(1) C.U.T. max. pentru constructii = 1,50 D+P+M / P+1 (Hmax = 7 metri);
(2) C.U.T. maxim pentru restul functiunilor de cai de circulatie - conform legii se vor
respecta normele tehnice specifice.

Zona cai de comunicatii feroviara si amenajarilor aferente

Denumire U.T.R.

T2 - Zona cai de comunicatii feroviara si amenajarilor aferente

Dispozitii generale

Aria de aplicare

Zona cai de comunicatii feroviara si amenajarilor aferente

Prescriptii
complementare ce
actioneaza simultan
cu regulamentul

Pentru lucrari in zona cailor de comunicatii feroviare si in vecinatatea zonei de protectie a
acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul organelor publice
specializate. Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se emite in temeiul
Ordinului nr. 158/1996 al Ministrului Transporturilor.

Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte
legislatia specifica si sa se incadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul
regulament.

Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor
istorice sau in cadrul zonelor protejate cu valoare arheologica identificate se va realiza doar
ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii. Interventiile asupra monumentelor istorice se fac
numai pe baza si cu respectarea avizului emis de catre Ministerul Culturii sau, dupa caz, de
catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc
potential de inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de
iazuri, bazine, lacuri, si altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele
Romane.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decat
cele aflate in administrarea A.N. Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului
de apa; In zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor,
delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea
restrictiilor specifice, conform cadrului legal.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri
naturale sau antropic se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii
geotehnice, hidrogeologice sau hidrologice elaborate de catre specialisti abilitati conform
legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism. in zonele
identificate drept ,,zone in care se vor lua masuri de stabilizare a terenului”, autorizarea
constructiilor este conditionata de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din
expertiza geotehnica pe un teritoriu relevant determinat de expert conform NP 014-2014.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri
naturale sau antropice - de siroire/torentialitate sau declansare a proceselor geomorfologice
complexe (creep/siroire/spalare in suprafatd), se va face in baza solutiilor de inlaturare a
riscului rezultate din studii elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu
respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism.

Tn zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele
de gaze naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, transport
minier si altele asemenea, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor
specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii
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Denumire U.T.R.

T2 - Zona cai de comunicatii feroviara si amenajarilor aferente

majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementarilor in
vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in permanenta cu
modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si care
nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de construire pana
la inlaturarea riscului. Inlaturarea restrictie se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumului judetean este posibila doar in
conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona
drumului public emise de administratorul drumului.

in zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor,
delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea
restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

n zonele de protectia sanitara, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sanatate
a populatiei rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale,
autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal
in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a avizului favorabil al Directiei de Sanatate
Publica.

in zona de protectie de 50,00 metri de la liziera padurii se va obtine avizul structurii
teritoriale a structurii teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde
de silvicultura conform Codului Silvic.

Servituti Suprafata de teren necesara realizarii profilelor cailor de comunicatie feroviare stabilite prin
prezentul Plan urbanistic general este declarata de utilitate publica si va fi transferata in
domeniul public, conform prevederilor legale, anterior autorizarii.

Impartirea

teritoriului in
unitati teritoriale de
referinta

Zona de
reglementare

Zona cai de comunicatii feroviara si amenajarilor aferente

COD_UTR

SECTIUNEA |- UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1
Utilizari admise

Infrastructura feroviara reprezinta ansamblul elementelor necesare circulatiei si manevrei
materialului rulant, cladirile statiilor de cale ferata cu facilitatile aferente, precum si
celelalte cladiri si facilitati destinate desfasurarii transportului feroviar.

(1) Fac parte integranta din CF: podurile, viaductele, pasajele denivelate, tunelurile,
constructiile de aparare si consolidare, indicatoarele de semnalizare feroviara si alte
dotari pentru siguranta circulatiei, terenurile si plantatiile care fac parte din zona
caii ferate, mai putin zonele de protectie.

(2) Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita de 20
metri fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru
amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte
instalatii de conducere operativa a circulatiilor trenurilor, precum si a instalatiilor si
lucrarilor de protectie a mediului.

(3) Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren indiferent
de proprietar, cu latimea de 100,00 metri masurata de la limita zonei cadastrale
C.F.R., situata de o parte si de alta a caii ferate (conform RGU).

Articolul 2
Utilizari admise cu
conditionari

Lucrarile de investitii, care afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor
autoriza numai cu avizul CNCFR/SRCF, dupa caz:
a) cai ferate industriale;
b) lucrari hidrotehnice;
c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;
d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie
electrica, conducte sub presiune de apa, produse petroliere, termotehnologice si
canale libere.

Articolul 3

(1) Realizarea de constructii in zonele de siguranta fata de caile de comunicatie:
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Denumire U.T.R.

T2 - Zona cai de comunicatii feroviara si amenajarilor aferente

Utilizari interzise

g) 20 metri din ecartament cale ferata, pe ambele parti;

(2) Se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor prin amplasarea constructiilor,
instalatiilor, panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror alte obstacole,
neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator sau executarea de constructii,
imprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzapezirea caii ferate sau sa impiedice
vizibilitatea pe calea ferata sau culturi agricole sau forestiere in zona de siguranta a
cailor de comunicatie.

(3) Seinterzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere.

(4) Se interzice:

c) amplasarea in incinta unitatilor de transporturi a unor constructii care prin natura
activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si/sau
prezinta risc de incendiu/explozie.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4
Accesuri si circulatii

(1) Linia curenta este portiunea liniei ferate aflate intre semnalele de intrare in doua
statii consecutive (exclusiv acestea), fie intre indicatoarele permanente de
acoperire.

(2) Statia de cale ferata se amplaseaza in perimetrul localitatii si se dimensioneaza
corespunzator volumului traficului.

(3) Statia este portiunea caii ferate aflate fie intre semnalele de intrare (inclusiv
acestea), fie intre indicatoarele permanente de acoperire, inclusiv portiunile de linii
de garaj din afara statiei.

(4) Axa liniei ferate este linia teoretica din planul tangent la nivelul superior al sinelor,
in aliniament si curba, situata la jumatatea ecartamentului, considerand sinele fara
supralargire sau suprainaltare. Pe liniile existente cu cale ferata dubla si in afara
statiilor distanta dintre axe este de 3,5 - 4 metri.

Articolul 5
Stationarea
autovehiculelor

Conform legii se vor respecta normele tehnice specifice.

Articolul 6
Retele tehnico-
edilitare

In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

Articolul 7
Caracteristici ale

Conform legii se vor respecta normele tehnice specifice.

parcelei
Articolul 8 Cladirile se vor amplasa astfel incat sa respecte zonele de siguranta fata de caile de
Amplasarea comunicatie - 20 metri din ax cale ferata, pe ambele parti.

constructiilor fata
de aliniament

Articolul 9
Amplasarea
constructiilor fata
de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

Distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din indltimea cladirii, dar nu mai
putin de 6,00 metri.

Articolul 10
Amplasarea
constructiilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

Conform legii se vor respecta normele tehnice specifice.

Articolul 11
Tn&ltimea maxima
admisibila a
constructiilor

Indltimea maxim admisa se stabileste prin studii de specialitate, documentatii de urbanism
si functie de tema beneficiarului (max P+1).

Articolul 12
Aspect exterior al
cladirilor (forme,
materiale, culori,
etc.)

(1) Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

(2) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.
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Denumire U.T.R. T2 - Zona cai de comunicatii feroviara si amenajarilor aferente
Articolul 14 Se vor prevedea plantatii inalte cu conditia de a nu impiedica vizibilitatea liniilor si a
Spatii libere semnalelor CF in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de separatie fata de
plantate alte subzone si unitati teritoriale de referinta.
Articolul 14 Imprejmuirile vor fi transparente spre strada, cu inaltimi de maxim 2,00 metri si vor fi dublate
imprejmuirea cu gard viu.
terenurilor
SECTIUNEA IIl - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 15 conform legii se vor respecta normele tehnice specifice.

Procentul de
ocupare a terenului
(P.O.T.)

Articolul 16 conform legii se vor respecta normele tehnice specifice.
Coeficientul de
utilizare a terenului
(C.U.T.)

Zona terenuri agricole

TA1 - Terenuri cu destinatie agricola:

- terenuri agricole productive - arabile, vii, livezi, pepiniere viticole, pomicole, plantatii de hamei si duzi,
pajistile permanente, serele, solarele, rasadnitele si altele asemenea;

- terenuri cu vegetatie forestiera, daca nu fac parte din amenajamentele silvice, pasunile impadurite;

- terenuri ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice, amenajarile piscicole si de imbunatatiri funciare,
drumurile tehnologice si de exploatare agricola, platformele si spatiile de depozitare care servesc nevoilor
productiei agricole;

- terenuri neproductive care pot fi amenajate in cadrul perimetrelor de ameliorare si folosite pentru productia
agricola.

TA2 - Terenuri agricole cu peisaj cultural specific:
o Terenuri cu destinatie forestiera:

o terenurile impadurite sau cele care servesc nevoilor de cultura, productie ori administrare
silvica, terenurile destinate impaduririlor cat si cele neproductive: stancarii, abrupturi,
bolovanisuri, rape, ravene, torenti , daca sunt cuprinse in amenajamentele silvice;

o Terenuri aflate permanent sub ape:

o albiile minore ale cursurilor de apa, cuvetele lacurilor la nivelurile maxime de retentie si
altele asemenea.

o Terenuri cu destinatii speciale:

o terenuri folosite pentru transporturile rutiere, feroviare, navale si aeriene, cu constructiile
si instalatiile aferente:

B constructii si instalatii hidrotehnice, termice, de transport al energiei electrice si gazelor
naturale, de telecomunicatii;

o cariere si halde de orice fel,

o constructiile si instalatiile pentru nevoile de aparare;

o plajele, rezervatiile, monumentele naturii, ansamblurile si siturile arheologice si istorice si
altele asemenea.

Conditionari generale pentru toate terenurile aflate in extravilanul localitatii

o Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia specifica si
sa se incadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

e Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse n cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau in cadrul
zonelor protejate cu valoare arheologica identificate (delimitate in plansa de reglementari ca si zone SA) se va
realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii.

e Pentru constructiile cu valoare locala, identificate in baza studiilor de fundamentare ce au stat la baza intocmirii
Planului Urbanistic General, marcate ca atare in plansa de reglementari urbanistice, se instituie un regim de
protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior avizarii de catre structura de
specialitate de la nivel judetean, inclusiv avizul arhitectului sef la nivel de judet pentru faza de autorizare.

e Orice interventie in Siturile arheologice necesita supraveghere/evaluare obligatorie.

e Pentru punctele cu patrimoniu arheologic identificat inscrise in Registrul Arheologic National, orice fel de
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interventie (exploatare agricola sau forestiera, amenajare funciara, rutiera, exploatare a solului sau a subsolului,
constructie si/sau amenajare a teritoriului) trebuie sa fie conditionata de asistenta arheologica sau, dupa caz,
de cercetare sau descarcare de sarcina arheologica. Zonele de interes arheologic se supun acelorasi reguli ca si
cele de mai sus, daca se constata, dupa supravegherea arheologica de catre arheologi atestati ai Ministerului
Culturii, ca sunt necesare, in interiorul lor, cercetari arheologice preventive, de salvare sau sistematice.

Referitor la regimul curent de exploatare economica a terenurilor din extravilan, in masura in care se desfasoara
lucrari care nu afecteaza situl sau zona de interes arheologic, nu se pot impune restrictionari. Acestea vor interveni
in momentul in care se schimba regimul de exploatare - defrisari, exploatari ale solului (cariere de piatra sau argila),
exploatari miniere, imbunatatiri funciare, formarea unor iazuri sau lacuri de acumulare. De asemenea, nu se pot
efectua nici un fel de constructii sub - sau supraterane fara o cercetare arheologica prealabila. Cu privire la vegetatie,
pentru toate siturile sau zonele de interes arheologic, indiferent daca sunt sau nu inscrise in L.M.l. se accepta orice
flora specifica zonei, cu respectarea regimului de exploatare mentionat mai sus. intocmirea Planurilor de Urbanism
Zonale, in vederea introducerii in intravilan a suprafetelor cu situri si zone cu potential arheologic de toate tipurile
nu se poate face fara avizul de specialitate al Ministerului Culturii, conform legislatiei in vigoare.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare,
amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri, si altele asemenea
se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele Roméne.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decat cele aflate in
administrarea A.N. Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului de apa; In zonele de protectie
sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor legale,
autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.
Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropice, se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de cét[e
specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism. In
zonele identificate drept ,,zone in care se vor lua masuri de stabilizare a terenului”, autorizarea constructiilor
este conditionata de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din expertiza geotehnica pe un teritoriu
relevant determinat de expert, conform NP 014-2014;

Tn zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele de gaze naturale,
electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, transport minier si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de siguranta
si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice conform
reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in permanenta cu
modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate,
din motive tehnice, se instituie interdictie temporard de construire pana la inlaturarea riscului. Inliturarea
restrictie se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor infrastructurii.

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumului national/judetean este posibila doar in conditiile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise de
administratorul drumului.

in zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform
prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal
in vigoare;

in zonele de protectia sanitara instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sanatate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a avizului
favorabil al Directiei de Sanatate Publica.

Tn zona de protectie de 50,0 m de la liziera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale a structurii teritoriale
de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului Silvic.

Terenurile cu destinatie agricola vor putea fi introduse in intravilan sau construite doar ulterior aprobarii
scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, cu avizul Ministerului Agriculturii - Directia pentru
Agricultura a judetului Hunedoara;

Terenurile cu destinatie forestiera: orice interventie se va realiza in conformitate cu prevederile codului silvic
si a legislatie specifice, cu avizul Garzii forestiere si/sau Directiei Silvice;

Terenurile aflate permanent sub ape: orice interventie se va realiza in conformitate cu prevederile legislatie
specifice, prin obtinerea avizele specifice;

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea terenului,
functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei, inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de autoritatea
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publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

Servituti pentru terenurile aflate in extravilanul localitatii

Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de comunicatie: deschiderea,
alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile aferente, poduri, s.a. precum si
terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone de
protectie a surselor de apa, s.a. si lucrarile necesare de realizarea a infrastructurii pentru asigurarea dotarilor
tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in baza studiilor de
fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale.

Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva
inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii.

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa de reglementari, precum si lucrari de interes public, local
de conservare a spatiilor verzi existente, definite conform prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, si/sau de amenajare de noi spatii verzi, precum si lucrari de interes public local de regenerare;

in zonele aferente apelor, riveranii sunt obligati sa acorde drept de servitute, avandu-se in vedere zone anume
stabilite de comun acord cu Administratia Nationala "Apele Romane", fara a percepe taxe, pentru:

o trecerea sau circulatia personalului cu atributii de serviciu in gospodarirea apelor, in scopul indeplinirii
acestora;

o amplasarea, in albie si pe maluri, de borne, repere, aparate de masura si control sau alte aparate ori
instalatii necesare executarii de studii privind regimul apelor, precum si accesul pentru intretinerea
instalatiilor destinate acestor activitati;

o transportul si depozitarea temporara a materialelor si utilajelor pentru interventii operative privind
apararea impotriva inundatiilor;

o transportul si depozitarea temporara de materiale, utilaje, precum si circulatia acestora si a
personalului, in cazul executarii de lucrari de intretinere, reparatii, precum si pompari experimentale in
cazul forajelor hidrogeologice care fac parte din reteaua nationala de observatii si masuratori.

Suprafata de teren necesara realizarii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan urbanistic
general este declarata de utilitate publica si va fi transferata in domeniul public, conform prevederilor legale,
anterior autorizarii.

Asupra terenurilor necesare accesului in perimetrele de exploatare sau explorare si oricaror alte activitati pe
care acestea le implica, se instituie un drept de servitute legala de trecere in favoarea titularului licentei de
exploatare, exercitata conform prevederilor legale.

Denumire U.T.R.

Zona terenuri agricole

Dispozitii generale

Aria de aplicare

Zona terenuri agricole

Prescriptii
complementare ce
actioneaza
simultan cu
regulamentul

Zona cuprinde terenurile agricole, proprietate publica si privata a persoanelor fizice si
juridice. Terenurile agricole cuprind suprafete productive: arabile, vii, livezi, pepiniere
viticole, pomicole, pasuni, fanete, sere, solarii si altele asemenea, dar si vegetatie forestiera
(daca nu fac parte din amenajarile silvice), pasuni impadurite, constructii si instalatii agro-
zootehnice si de exploatare agricola, platforme si statii de depozitare care servesc nevoilor
agricole si terenuri neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola.
Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au drept
scop limitarea acestora este interzisa (conform Regulamentului General de Urbanism, HG 525/
1996 art.10 Expunerea la riscuri naturale).

Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte
legislatia specifica si sa se incadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul
regulament.

Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor
istorice sau in cadrul zonelor protejate cu valoare arheologica identificate (delimitate in
plansa de reglementari ca si zone SA) se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al
Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii.

Pentru constructiile cu valoare locald, identificate in baza studiilor de fundamentare ce au
stat la baza intocmirii Planului Urbanistic General, marcate ca atare in plansa de reglementari
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urbanistice, se instituie un regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi
autorizate doar ulterior avizarii de catre structura de specialitate de la nivel judetean, inclusiv
avizul arhitectului sef la nivel de judet pentru faza de autorizare. Orice interventie in Siturile
arheologice necesita supraveghere/evaluare obligatorie.

Pentru punctele cu patrimoniu arheologic identificat inscrise in Registrul Arheologic National,
orice fel de interventie (exploatare agricola sau forestiera, amenajare funciara, rutiera,
exploatare a solului sau a subsolului, constructie si/sau amenajare a teritoriului) trebuie sa
fie conditionata de asistenta arheologica sau, dupa caz, de cercetare sau descarcare de sarcina
arheologica. Zonele de interes arheologic se supun acelorasi reguli ca si cele de mai sus, daca
se constatda, dupa supravegherea arheologica de catre arheologi atestati ai Ministerului
Culturii, ca sunt necesare, in interiorul lor, cercetari arheologice preventive, de salvare sau
sistematice.

Referitor la regimul curent de exploatare economica a terenurilor din extravilan, in masura in
care se desfasoara lucrari care nu afecteaza situl sau zona de interes arheologic, nu se pot
impune restrictionari. Acestea vor interveni in momentul in care se schimba regimul de
exploatare - defrisari, exploatari ale solului (cariere de piatra sau argild), exploatari miniere,
imbunatatiri funciare, formarea unor iazuri sau lacuri de acumulare. De asemenea, nu se pot
efectua nici un fel de constructii sub - sau supraterane fara o cercetare arheologica prealabila.

Cu privire la vegetatie, pentru toate siturile sau zonele de interes arheologic, indiferent daca
sunt sau nu inscrise in L.M.l. se accepta orice flora specifica zonei, cu respectarea regimului
de exploatare mentionat mai sus.

Intocmirea Planurilor de Urbanism Zonale, in vederea introducerii in intravilan a suprafetelor
cu situri si zone cu potential arheologic de toate tipurile nu se poate face fara avizul de
specialitate al Ministerului Culturii, conform legislatiei in vigoare.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc
potential de inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de
iazuri, bazine, lacuri, si altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele
Romane.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decat
cele aflate in administrarea A.N. Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului
de apa. in zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor,
delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea
restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri
naturale sau antropice, se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii
geotehnice, hidrogeologice sau hidrologice elaborate de catre specialisti abilitati conform
legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism. Tn zonele
identificate drept ,,zone in care se vor lua masuri de stabilizare a terenului”, autorizarea
constructiilor este conditionata de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din
expertiza geotehnica pe un teritoriu relevant determinat de expert, conform NP 014-2014.

n zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele
de gaze naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, transport
minier si altele asemenea, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor
specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii
majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementarilor in
vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in permanenta cu
modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si care
nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de construire pana la
inlaturarea riscului. Inldturarea restrictie se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.
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Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumului national/judetean este posibila doar
in conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in
zona drumului public emise de administratorul drumului.

In zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologici ale apelor,
delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea
restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Tn zonele de protectia sanitara instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sanatate
a populatiei rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale,
autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal
in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a avizului favorabil al Directiei de Sanatate Publica.

Tn zona de protectie de 50,00 metri de la liziera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale
a structurii teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde de
silvicultura conform Codului Silvic.

Terenurile cu destinatie agricola vor putea fi introduse in intravilan sau construite doar ulterior
aprobarii scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, cu avizul Ministerului
Agriculturii - Directia pentru Agricultura a judetului Hunedoara;

Terenurile cu destinatie forestiera: orice interventie se va realiza in conformitate cu
prevederile codului silvic si a legislatie specifice, cu avizul Garzii forestiere si/sau Directiei
Silvice.

Terenurile aflate permanent sub ape: orice interventie se va realiza in conformitate cu
prevederile legislatie specifice, prin obtinerea avizele specifice.

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind
utilizarea terenului, functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de
aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, inaltimea cladirilor,
coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului se pot institui numai
prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de autoritatea publica, fiind in sarcina
si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

Servituti

Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de comunicatie:
deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile
aferente, poduri, s.a. precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru
protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de apa, s.a. si lucrarile
necesare de realizarea a infrastructurii pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor
dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate
si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale.

Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile
de aparare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate
publica, in conditiile legii.

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum
si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa de reglementari, precum si
lucrari de interes public, local de conservare a spatiilor verzi existente, definite conform
prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, si/sau de
amenajare de noi spatii verzi, precum si lucrari de interes public local de regenerare.

in zonele aferente apelor, riveranii sunt obligati sa acorde drept de servitute, avandu-se in
vedere zone anume stabilite de comun acord cu Administratia Nationala "Apele Romane", fara
a percepe taxe, pentru:
— trecerea sau circulatia personalului cu atributii de serviciu in gospodarirea apelor, in
scopul indeplinirii acestora;
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amplasarea, in albie si pe maluri, de borne, repere, aparate de masura si control sau
alte aparate ori instalatii necesare executarii de studii privind regimul apelor, precum
si accesul pentru intretinerea instalatiilor destinate acestor activitati;

transportul si depozitarea temporara a materialelor si utilajelor pentru interventii
operative privind apararea impotriva inundatiilor;

transportul si depozitarea temporara de materiale, utilaje, precum si circulatia
acestora si a personalului, in cazul executarii de lucrari de intretinere, reparatii,
precum si pompari experimentale in cazul forajelor hidrogeologice care fac parte din
reteaua nationala de observatii si masuratori.

Suprafata de teren necesara realizarii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin prezentul
Plan urbanistic general este declarata de utilitate publica si va fi transferata in domeniul
public, conform prevederilor legale, anterior autorizarii.

Asupra terenurilor necesare accesului in perimetrele de exploatare sau explorare si oricaror
alte activitati pe care acestea le implica, se instituie un drept de servitute legala de trecere
in favoarea titularului licentei de exploatare, exercitata conform prevederilor legale.

Impartirea
teritoriului in
unitati teritoriale
de referinta

Zona terenuri agricole

Zona de
reglementare

COD_UTR

SECTIUNEA | - UTIL

IZARE FUNCTIONALA

Articolul 1
Utilizari admise

(1) Este permisa executarea de constructii pe terenurile agricole din extravilan, fara a
primi o delimitare ca trup al intravilanului, numai pentru urmatoarele functiuni:
Constructii pentru activitati agricole (adaposturi pentru animale, spatii pentru
depozitarea recoltelor / utilajelor agricole, lacuri piscicole), in conformitate cu

prevederile legilor nr 18 / 1991 si 50 / 1991 (republicate);

Constructii cu destinatie militara;

Retele tehnico-edilitare, amplasate in imediata apropiere a cailor de comunicatie
existente;

d) Groapa ecologica de depozitare a deseurilor menajere;

e) Cai de comunicatie rutiera.

Pe toate categoriile de terenuri se pot realiza amenajari de imbunatatiri funciare
constand in lucrari de:

o indiguiri si regularizari ale cursurilor de apa prin care se asigura, in principal,
protectia terenurilor si a oricaror categorii de constructii impotriva inundatiilor,
surse locale de apa si emisari pentru scurgerea apelor;
irigatii si orezarii prin care se asigura aprovizionarea controlata a solului si a
plantelor cu cantitatile de apa necesare dezvoltarii culturilor si cresterii
productiei agricole. Aceste amenajari cuprind lucrari de captare, pompare,
transport, distributie si evacuare a apei si, dupa caz, lucrari de nivelare a
terenului;
desecare si drenaj, care au drept scop prevenirea si inlaturarea excesului de
umiditate de la suprafata terenului si din sol, in vederea asigurarii conditiilor
favorabile de utilizare a terenurilor. Aceste amenajari cuprind lucrari de
colectare, de transport si de evacuare in emisar a apei in exces;
combatere a eroziunii solului si de ameliorare a terenurilor afectate de alunecari,
prin care se previn, se diminueaza sau se opresc procesele de degradare a
terenurilor. Aceste amenajari cuprind lucrari pentru protectia solului,
regularizarea scurgerii apei pe versanti, stingerea formatiunilor torentiale,
stabilizarea nisipurilor miscatoare;
pedoameliorative pe terenurile saraturate, acide si pe nisipuri, pe terenurile
poluate, inclusiv cu reziduuri petroliere, cu halde de la exploatarile miniere, pe
alte terenuri neproductive, cuprinzand si lucrarile de nivelare-modelare, de
scarificare, de afanare adanca, rigole si santuri de scurgere a apei, araturile in
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o

benzi cu coame, udarile de spalare a sarurilor, aplicarea de amendamente, precum
si ingrasaminte, in scopul valorificarii pentru agricultura si, dupa caz, pentru
silvicultura;

perdele forestiere de protectie a terenurilor agricole si plantatii pentru
combaterea eroziunii solului;

lucrari de construire, modificare, extindere, reparare, modernizare si reabilitare
privind caile de comunicatii, ori alte lucrari de infrastructura, cu respectarea
legislatiei specifice categoriei de folosinta a terenului;

statii de reincarcare pentru vehicule electrice si electrice hibrid plug-in;

tabere de corturi, evenimente temporare cu respectarea legislatiei specifice
categoriei de folosinta a terenului;

alte lucrari realizate prin solutii tehnice si tehnologii noi.

e Pe terenuri cu destinatie agricola se pot realiza lucrari care vizeaza:

o

o

exploatatii si ferme agricole, incadrate conform legii ca exploatatii specializate -
culturi (culturi de camp, horticultura, culturi permanente) exploatatii
specializate - productie animald (cresterea animalelor erbivore, cresterea
animalelor granivore), exploatatii mixte (culturi mixte, exploatatii mixte de
crestere a animalelor, exploatatii mixte de culturi si cresterea animalelor,
exploatatii neclasificate), pajisti;

constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor
agricole care asigura distantele minime de protectie sanitara stabilite conform
legii dar nu mai mari de 500 de metri, fata de limita intravilanului si alte perimetre
protejate conform legii, exclusiv pe proprietatea exploatatiei (silozuri pentru
furaje, magazii, soproane, silozuri pentru depozitarea si conservarea semintelor
de consum, inclusiv spatiile administrative aferente acestora, platformele si
spatiile de depozitare a produselor agricole primare, sere, solare, rasadnite si
ciupercarii, ingrasaminte minerale sau naturale, adaposturi pentru masini
agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, spatii pentru
cazare temporara pe timpul campaniilor agricole. s.a.)

platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice,
platforme comunale care asigura distantele minime de protectie sanitara stabilite
conform legii fata de limita intravilanului si alte perimetre protejate conform legii
(pe o raza de 500 de metri);

statii de epurare a apelor uzate/ apelor uzate industriale si statii de epurare de
tip modular (containerizate), care asigura distantele minime de protectie sanitara
stabilite conform legii fata de limita intravilanului si alte perimetre protejate
conform legii (pe o raza de 300 de metri respectiv 100 de metri pentru
containerizate);

depozitele si ateliere de taiat lemne care asigura distantele minime de protectie
sanitara stabilite conform legii fata de limita intravilanului si alte perimetre
protejate conform legii (pe o raza de 50 de metri);

drumuri agricole, piste de biciclete, refugii montane, refugii in caz de urgenta cu
infrastructura necesara.

e Pe terenuri cu destinatie forestiera: conform prevederilor legale specifice (Codul Silvic)

o

o

in padurile-parc sunt permise, cu respectarea prevederilor legale specifice
amenajarea de alei realizate din materiale ecologice, cu latimea de maximum
2,00 metri sau piste pentru biciclete; banci; iluminat; puncte de informare;
toalete ecologice; constructii provizorii din lemn cu Suprafata construita de
maximum 15 mp; drumuri forestiere de transport.

Fazanerii si crescatorii de animale de interes vanatoresc care asigura distantele
minime de protectie sanitara stabilite conform legii dar nu mai mari de 500 m,
fata de limita intravilanului si alte perimetre protejate conform legii, exclusiv pe
proprietatea lor.

Depozitele si ateliere de taiat lemne care asigura distantele minime de protectie
sanitara stabilite conform legii fata de limita intravilanului si alte perimetre
protejate conform legii (pe o raza de 50 de metri);

Refugii montane, refugii in caz de urgenta cu infrastructura necesara.

e Pe terenuri aflate permanent sub ape sunt permise lucrari, activitati, amenajari si
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constructii conform legislatiei specifice:

o lucrari de folosire a apelor, cu constructiile si instalatiile aferente: alimentari cu
apa potabila, industriala si pentru irigatii, amenajari piscicole, folosinte
hidromecanice, amenajari pentru agrement;

o lucrari, constructii si instalatii pentru protectia calitatii apelor sau care
influenteaza calitatea apelor: lucrari de canalizare si evacuare a apelor uzate,
statii si instalatii de prelucrare a calitatii apelor, injectii de ape in subteran;
instalatiile de epurare cu anexele acestora care asigura distantele minime de
protectie sanitara stabilite conform legii fata de limita intravilanului si alte
perimetre protejate conform legii:

o constructii de aparare impotriva actiunii distructive a apei: indiguiri, aparari si
consolidari de maluri si albii, rectificari si reprofilari de albii, lucrari de dirijare a
apei, combaterea eroziunii solului, regularizarea scurgerii pe versanti, corectari
de torenti, desecari si asanari, alte lucrari de aparare;

o traversari de cursuri de apa cu lucrarile aferente: poduri, conducte, linii electrice
etc.;

o amenajari si instalatii de extragere a agregatelor minerale din albiile minore ale
cursurilor de apa;

o constructii si instalatii hidrometrice, precum si instalatii de determinare automata
a calitatii apelor;

Pe terenuri cu destinatii speciale: infrastructura necesara pentru transporturile rutiere,
feroviare cu constructiile si instalatiile aferente, constructii si instalatii hidrotehnice,
termice, de transport al energiei electrice si gazelor naturale, de telecomunicatii, cariere
si halde de orice fel, pentru nevoile de aparare, plajele, rezervatiile, monumentele
naturii, ansamblurile si siturile arheologice si istorice si altele asemenea.

Articolul 2
Utilizari admise cu
conditionari

(1) Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale care pot produce efecte
de poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice,
avizate de organe specializate in protectia mediului si sanatate publica.

(2) Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului
administrativ se poate face numai cu respectarea prevederilor legale, doar in baza
unei documentatii de urbanism P.U.Z.

Pentru terenurile destinate constructiilor/amenajarilor este necesara scoaterea din

circuitul agricol/silvic premergator solicitarii autorizatiei de construire;

Pe terenurile cu destinatie agricola sunt admise:

cu conditia elaborarii unei documentatii de urbanism (PUZ):

- exploatatii si ferme agricole care nu se incadreaza in prevederile enuntate la
“utilizdrii admise” si/sau distantele minime de protectie sanitara stabilite
conform legii, depasesc o raza de 500 de metri si/sau se suprapun cu limita
intravilanului si alte perimetre protejate conform legii si/sau afecteaza
proprietatile limitrofe;

- balastiere, cariere si halde de orice fel, gropi de imprumut, gropi de gunoi;

- liniile de telecomunicatii, cele de transport si distribuire a energiei electrice,
conductele de transport pentru alimentare cu apa, cele pentru canalizare,
produse petroliere, gaze, precum si alte instalatii similare, se vor grupa si amplasa
de-a lungul si in imediata apropiere a cailor de comunicatie, a digurilor, canalelor
de irigatii si de desecari si a altor limite obligate din teritoriu, in asa fel incat sa
nu se stanjeneasca executia lucrarilor agricole;

fara conditia elaborarii unei documentatii de urbanism (PUZ):

- anexe gospodaresti destinate cazarii temporare a lucratorilor pe perioada
exploatarii, cu conditia ca acestea sa nu depaseasca o suprafata
construita/desfasurata totala de 50 mp;

n zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie,
se pot autoriza, in conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului
urmatoarele lucrari:

o retelele siinstalatiile tehnico-edilitare necesare functionarii drumului: canalizare
pluviala si drenaje, iluminat public, semnalizari luminoase rutiere, retea de
stropit spatii verzi, retea energetica pentru transportul in comun, stalpii pentru
telecomunicatii si altele asemenea;
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o retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si
dotarilor social-culturale, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa,
energie electrica, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviala, posturi de
transformare, camine si aerisiri, hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si
altele asemenea.

o statiile de alimentare cu energie electrica, statiile de reincarcare pentru vehicule
electrice si electrice hibrid plug-in, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru
obtinerea energiei regenerabila;

e Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran, ori de cate ori este posibil din punct
de vedere tehnic, conform legislatiei in vigoare, respectiv in sistem izolat, combinat sau
cu mai multe instalatii grupate in comun, cand instalatiile subterane sunt montate intr-o
galerie circulabila.

Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie coordonata si cu celelalte lucrari subterane
de suprafata, existente sau de perspectiva.

e Cu ocazia modernizarii drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea
retelelor.

e Pe terenuri cu destinatie forestiera - conform prevederilor legale specifice (Codul
Silvic), se pot realiza sedii administrative, cabane, pastravarii sau spatii industriale, care
sa deserveasca fondul silvic cu conditia elaborarii unei documentatii de urbanism (PUZ);

o Infiintarea de cimitire noi, cu conditia asigurarii unei distante minime de protectie pe o
raza de 100 de metri fata de limita intravilanului si/sau fata de obiectivele protejate.

e Conditionari suplimentare pentru TA

Cu scopul de a imbunatati protectia si conservarea valorilor peisagistice oferite de zonele
impadurite si de terenurile agricole, se vor institui urmatoarele reglementari suplimentare:
Terenuri agricole:
— Crearea unor zone tampon in jurul zonelor impadurite si agricole pentru a le proteja de
impactul negativ al dezvoltarilor urbane.
— Restrictionarea constructiilor si dezvoltarilor masive pe terenurile impadurite, pentru a
pastra integritatea si frumusetea peisajului natural.
— Promovarea practicilor agricole sustenabile si responsabile pentru a mentine fertilitatea
solului si a proteja resursele naturale.

— Sustinerea initiativelor locale de conservare a peisajelor traditionale si culturale
asociate cu terenurile agricole si practicile agricole traditionale.

— Implementarea unor politici de gestionare a resurselor de apa in zonele agricole pentru
a asigura utilizarea sustenabila a acestora.

— Implementarea unor masuri de conservare si refacere a padurilor si pasunilor existente
pentru a proteja biodiversitatea si ecosistemele locale.

— Promovarea educatiei si constientizarii publicului cu privire la importanta conservarii
peisajelor naturale si agricole si a impactului pozitiv al protejarii acestora asupra
mediului si calitatii vietii.

Terenuri cu pasuni si fanate:

— Este permisa reabilitarea constructiilor anexe agricole existente amplasate in
extravilan, cu conditia ca aceasta sa fie realizata folosind materiale traditionale, cum
ar fi lemnul si piatra naturala, prin metode de construire traditionale.

— Constructiile si amenajarile pe pasunile si fanetele din extravilan sunt strict interzise.

— Introducerea de pasuni/fanete in intravilan, cu exceptia celor prevazute in Planul
Urbanistic General (PUG), va fi permisa doar in cazuri temeinic fundamentate, luand in
considerare interesul public si fiind conditionata de aprobarea Planurilor Urbanistice
Zonale, precum si asigurarea infrastructurii, accesului la retele edilitare si realizarea
obiectivelor de utilitate publica.

— 1n zonele de pasuni si fanete se pot desfisura urmatoarele activitati:

o Actiuni de inlaturare a efectelor unor calamitati, cu avizul administratiei si
aprobarea autoritatii publice centrale pentru protectia mediului si padurilor.

o Activitati traditionale de utilizare a unor resurse regenerabile, precum recoltarea de
fructe de padure, ciuperci si plante medicinale, cu respectarea capacitatii
productive si de suport a ecosistemelor, utilizand tehnologii cu impact redus. Aceste
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activitati sunt permise doar pentru persoane fizice si juridice care detin sau

administreaza terenuri.

o Activitati stiintifice si educative.

Ecoturism care nu necesita constructii-investitii.

o Utilizarea rationala a pajistilor pentru cosit si pasunat, doar cu animale domestice,
de catre proprietarii care detin pasuni sau au dreptul de utilizare a acestora conform
legislatiei nationale in vigoare.

o Activitati traditionale de cultivare a terenurilor agricole si crestere a animalelor,
precum si alte activitati traditionale desfasurate de comunitatile locale.

o Activitati de vanatoare in conformitate cu legislatia in vigoare.

o Activitati de pescuit sportiv.

o Localizarea si stingerea operativa a incendiilor.

— Se permite amenajarea unor puncte de belvedere, observatie a faunei, si spatii de
popas, cu conditia ca acestea sa fie realizate din materiale traditionale si sa fie
executate folosind tehnici traditionale. Pentru realizare si amplasare, este necesar
avizul administratiei locale.

Terenuri impadurite:

— Constructiile noi sunt interzise in zonele cu terenuri impadurite, cu exceptia celor
destinate administrarii padurii sau asigurarii sigurantei nationale si prevenirii
calamitatilor naturale.

— 1n zonele cu terenuri impadurite se permit urmatoarele activitati:

o Activitati traditionale de utilizare a unor resurse regenerabile, cum ar fi recoltarea
de fructe de padure, ciuperci si plante medicinale, respectand normativele in
vigoare. Aceste activitati sunt permise doar persoanelor fizice si juridice care
detin/administreaza terenuri in interiorul padurii sau comunitatilor locale.
Activitati stiintifice si educative.

Activitati de ecoturism care nu implica constructii-investitii.

Localizarea si stingerea operativa a incendiilor.

Interventii in scopul reconstructiei ecologice a ecosistemelor naturale si reabilitarii

ecosistemelor necorespunzatoare sau degradate, cu aprobarea administratiei si

autoritatii publice centrale pentru protectia mediului si padurilor.

o Actiuni de inlaturare a efectelor unor calamitati, cu avizul administratiei si
aprobarea autoritatii publice centrale pentru protectia mediului si padurilor.

o Exploatarea controlata (pentru uz casnic) a padurilor de catre persoanele fizice si
juridice care detin/administreaza terenuri in interiorul padurii, cu avizul
administratiei si aprobarea autoritatii publice centrale pentru protectia mediului si
padurilor.

o Activitati de vanatoare in conformitate cu legislatia in vigoare.

o

O O O O

Articolul 3
Utilizari interzise

(1) Orice utilizari, altele decat cele admise articolul 1 si 2 (aferent ,,TA”) din prezenta,
sau asimilabile acestora.

(2) Nu se admit constructii pe terenuri de clasa | si Il de calitate, terenuri amenajate cu
lucrari de imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi, cu exceptia constructiilor
care servesc activitatile agricole, cu destinatie militara, soselelor de importanta
deosebita, liniilor electrice de inalta tensiune, lucrarilor aferente exploatarii gazului,
conductelor magistrale de transport gaze, lucrarilor de gospodarie a apelor si de
amenajare a surselor de apa/canalizare.

(3) Efectuarea de activitati miniere pe terenurile pe care sunt amplasate monumente
istorice, culturale, religioase, situri arheologice de interes deosebit, rezervatii
naturale, zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale
surselor de alimentare cu apa, precum si instituirea dreptului de servitute pentru
activitati miniere pe astfel de terenuri.

(4) Orice activitate sau lucrare care sa conduca la deteriorarea calitatii apei.

(5) Exploatarea de agregate minerale in zonele de protectie instituite potrivit prezentei
legi, precum si in zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa din
surse de suprafata sau subterane.

(6) Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

(7) Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel
ale cailor de comunicatie, in ampriza sau in zonele de siguranta, precum si pe
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suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si in intersectii, respectiv
amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase.

(8) Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona
drumului, a oricaror panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de
publicitate sau reclama, fara acordul prealabil si fara autorizatia de amplasare si/sau
de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv.

(9) Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanta mai mica de 250 de metri
in localitati, respectiv mai mica de 350 de metri in afara localitatii, calculata de la
intrarea, respectiv iesirea din intersectie.

SECT

IUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4
Accesuri si
circulatii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute.

Amenajarea accesurilor din zona drumurilor publice la proprietate, se vor realiza in
conformitate cu avizului administratorului drumului.

Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu
normele in vigoare privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor pomicole, este
obligatorie.

Este interzisa deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Apele uzate si pluviale vor fi
gestionate in interiorul exploatatiilor pomicole. Deseurile de orice natura vor fi gestionate /
evacuate in conformitate cu normele in vigoare.

Modernizarea drumurilor publice va trata toata ampriza drumului aflata in proprietatea
publica, proiectul tratand inclusiv accesurile la proprietati, spatiile verzi din lungul drumurilor,
iluminatul public stradal, zonele de stationare pe domeniul public, trotuarele, rigolele si orice
alte amenajari specifice;

In zona drumurilor publice comunale, judetene sau nationale, vor fi prevazute tubulaturi
pentru infrastructura de telecomunicatii.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se va asigura acces pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionat conform normelor destinate traficului greu.

Articolul 5
Stationarea
autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea, a minim
unui loc de parcare pentru autovehicule.

Constructiile cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor agricole vor fi
prevazute suplimentar cu minim un loc de parcare/garare pentru utilaje.

Se accepta amenajare in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori,
in conformitate cu avizului administratorului drumului.

Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate.

Articolul 6
Retele tehnico-
edilitare

Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu
normele in vigoare privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor agricole este
obligatorie. Este interzisa deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea vor fi
gestionate in interiorul exploatatiilor agricole. Deseurile de orice natura vor fi gestionate /
evacuate in conformitate cu normele in vigoare.

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente:

— Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de asigurarea racordarii si/sau
bransarii acestora la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica sau in lipsa acestora, de asigurarea unor solutii de echipare in sistem
individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, functionale
pana la realizarea retelelor/instalatiilor centralizate;

— Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului
la reteaua publica de canalizare sau in lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate
menajere prin statii de epurare sau bazine etanse, vidanjabile care sa corespunda
cerintelor tehnice;

— Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa;
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— Contoarele pentru utilitati vor fi amplasate obligatoriu in nisele prevazute in
imprejmuire, fara stanjenirea circulatiei pe spatiului public;

— Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale;

— Delimitarea intre reteaua interna si reteaua publica de distributiei/colectare se
realizeaza la caminul de bransament prin contorul de bransament pentru apa,
respectiv caminul de racord pentru canalizare. Caminul de bransament/racord, se
amplaseaza pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de langa limita cu
proprietatea privata, la 0-20 cm de limita cu proprietatea privata, cu conditia
respectarii cotei verticale a trotuarului/ spatiului public in care este amplasat.

— Este interzisa realizarea oricaror elemente supraterane pentru caminele de
bransament/racordare. Materialele care inconjoara capacul caminului de
bransament/racord vor fi din acelasi material ca si trotuarul/spatiul public afectat.
Culoarea capacului va fi de nuanta inchisa, mata, neutra (negru, metal).
Bransamentul/racordarea de la/la reteaua publica de distributie la caminul de
bransament/racord se executa exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la
stadiul  initial si cu respectarea  regulamentului de realizare a
bransamentelor/racordurilor pe domeniul public aprobat de consiliul local.

Realizarea retelele edilitare:

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor
interesati, detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitétilor se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte
din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport
in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura;

Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa
caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

Montarea retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpii de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elementele de fatada ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

Apele pluviale:
Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor
din Codul Civil privind picatura stresinii.

Se va prevedea un bazin subteran de minim 1 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizarii acesteia la irigatii.

Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.

Instalatii si echipamente:
Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse si a antenelor TV.

Vor fi prevazute platforme destinate colectarii deseurilor, cu robinet functional de apa, cu
respectarea normelor in vigoare privind sanatatea populatiei, a celor sanitar veterinare si
siguranta alimentelor si mediu, pe o raza de minim 50 de metri fata de locuinte si sursele de
apa potabila.

Articolul 7
Caracteristici ale
parcelei

Se pot realiza constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si ale fermelor
agricole doar daca parcelele pe care urmeaza sa fie amplasate au o suprafata de minim 5.000
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mp, respectiv au asigurate accesuri dintr-un drum public sau servitute de trecere conform Cod
Civil.

Se pot reabilita/moderniza constructiile existente, amplasate pe parcele care nu indeplinesc
prevederile stipulate mai sus, fara insa a putea fi extinse in afara volumului existent.

Fata de conditia stipulata mai sus, se admit abateri de pana la 5%;

Se pot realiza constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele stipulate mai sus, cu
conditia avizarii si aprobarii in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUZ);

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca drumurile de
exploatare sa fie mentinute.

Articolul 8
Amplasarea
constructiilor fata
de aliniament

Se va respecta o retragere minima de 13 metri din axul drumului national (DN), 12 metri din
axul drumului judetean (DJ), 10 metri din axul drumului comunal (Dc) si de 8 metri in cazul
altor drumuri, conform avizului administratorului drumului.

Articolul 9
Amplasarea
constructiilor fata
de limitele laterale
si posterioare ale

Constructiile se vor retrage fata de limitele laterale si fata de limita posterioara cu minim 6
metri

parcelelor
Articolul 10 Amplasarea cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele, se va face functie de
Amplasarea caracteristicile si destinatia lor, cu respectarea distantelor prevazute in normele aflate in

constructiilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

vigoare, pentru sanatatea populatiei, sanitar-veterinare si de stingere a incendiilor.

Articolul 11
Tnaltimea maxima
admisibila a
constructiilor

Pentru constructiile cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor agricole
regimul de inaltime admis este:

— Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M)
— Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M)

Tnélgimea maxima a constructiilor, masurata in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11 metri.

Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul,
situat la 11 metri fata de cotele terenului, existente pe inaltime.

Prin exceptie se pot admite variatii generate de montarea echipamentelor si a fluxului
tehnologic, n limita a maxim 2 metri inaltime, inclusiv.

Pentru inaltimi mai mari, autorizarea este conditionata de elaborarea, avizarea si aprobarea
in prealabil a unei documentatii de urbanism P.U.Z.

Articolul 12
Aspect exterior al
cladirilor (forme,
materiale, culori,
etc.)

Autorizarea executarii constructiilor cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si
fermelor agricole, este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport plin-gol,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a., depreciaza valorile specificului urban,
valoarea peisajului sau intra in contradictie cu aspectul general al zonei, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare
in peisaj. Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului;

Acoperisurile vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doua, patru sau mai multe ape, insa
cu pante egale, avand stresinile si coamele orizontale.
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In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de
integrare in peisaj, se accepta si acoperisuri tip terasa cu panta mica, de minim 2%, cu conditia
ca invelitoarea sa fie din strat inierbat cu vegetatie locala.

Se interzise realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie facand aruncatorile,
lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local.

Se va utiliza pentru invelitoare, tigla ceramica, tabla faltuita, tabla refaltuita, tabla
prevopsita profialta sau cutata, culoare maro, gri sau negru.

Culorile invelitorilor vor respecta specificul local, fiind cat mai apropiate de cele naturale,
specifice zonei.

Se interzice utilizarea culorile stridente si atipice specificului local: albastru, verde, rosu
aprins, s.a.. Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla.
Este interzisa folosirea de elemente vizibile, din PVC sau polietilena. Se interzice utilizarea
unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare. Se admite
instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in panta acoperisului
existent/propus, respectiv cu incadrarea in inaltimea maxima admisa.

Cromatica constructiilor va utiliza culori pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
specifice zonei, fiind recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, maro, gri s.a.) sau care conduc la
deprecierea specificului zonei sau peisajului si nu se permite dispunerea acestora intr-o
maniera nespecifica (in diagonala, in dungi, cu reprezentari geometrice s.a.). Materiale lasate
aparent precum piatra si caramida nu vor fi vopsite, ele putand fi doar varuite in alb sau in
alte culori traditionale locului, iar lemnul lasat aparent se va trata intr-o cromatica specifica
zonei, cat mai apropiata de culoarea naturala a acestuia (bait, lac, culori nesaturate, mate
etc).

Reclame, firme, inscriptii, insemne de promovare:

— Amplasarea, forma, dimensiunile si conditiile pe care trebuie sa le respecte mijloacele
publicitare de promovare se va face in conformitate cu regulamentul local, specific;

— Se interzice amplasarea in spatiul public (domeniul public sau privat al statului) a
vreunui element care sa nu asigure o inadltime utila de trecere pietonala pe dedesubt,
de minim 2,50 metri;

— Materialele recomandate pentru realizarea elementelor de promovare sunt fier, bronz,
alama, sticla sau lemn.

— Pentru evitarea poluarii luminoase, se interzice utilizarea materialelor iluminate
strident, a casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice;

— Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,2 x
0,6 metri) si nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului;

— Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa
nu se obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

— Tn extravilanul localitatilor pot fi amplasate panouri publicitare pe zona de protectie
a drumurilor publice, cu respectarea dimensiunilor de 10,00 x 4,00 metri in
urmatoarele conditii:

o minimum 2,50 metri inaltime de la sol, pentru panourile cu suprafata utila
mai mare de 2,50 mp per fata de expunere;

o distanta de minimum 500 metri intre doua panouri publicitare, pe sectoarele
de drum din extravilan;

o minimum 100 de metri fata de intersectiile cu drumurile laterale cu mai mult
de 4 benzi de circulatie;

o 1n afara curbelor cu vizibilitate redusa;

o la minimum 50 de metri fata de intersectiile semaforizate.

Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari, doar pentru incadrarea in
specificul arhitectural local, prezentate ca atare;
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Denumire U.T.R.

Zona terenuri agricole

Articolul 13
Spatii libere
plantate

Se conserva ca regula generald, actuala structura de folosinta a terenurilor. Se recomanda
transformarea pasunilor in fanate. Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va
reprezenta minim 40% din Suprafata totala a parcelei. Se va utiliza pe cat de mult posibil
vegetatia specifica locala, se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea
de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.

f\rticolul 14
Imprejmuirea
terenurilor

In cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate rolului
functional.

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei urbane.

Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatrd, caramida, lemn, nuiele, metal (nu
fier forjat), plasa de sarma, s.a.) si vor respecta tipologia locala specifica. Inaltimea nu va
depasi 2,0 metri. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si
culoarea. Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul
imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, pvc, plase
din plastic s.a.); imprejmuirile construite vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente. Realizarea imprejmuirii pe
limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil. imprejmuirea spre spatiul
public va fi prevazuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor, fara ca acestea sa
stanjeneasca circulatia publica.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 155
Procentul de
ocupare a terenului
(P.O.T.)

Pana la elaborarea, avizarea si aprobarea PUZ se instituie un P.O.T. maxim de:

10 % - pentru constructii anexa ale exploatatiilor specializate - culturi;

50 % - pentru constructii anexa ale exploatatiilor specializate - productie animala;
30 % - pentru constructii anexa ale exploatatiilor mixte;

5 % - pentru paduri-parc.

Articolul 16
Coeficientul de
utilizare a
terenului (C.U.T.)

Pana la elaborarea, avizarea si aprobarea PUZ se instituie un C.U.T. maxim de:

0,3 - pentru constructii anexa ale exploatatiilor specializate - culturi;

1,0 - pentru constructii anexa ale exploatatiilor specializate - productie animala;
1,0 - pentru constructii anexa ale exploatatiilor mixte;

0,1 - pentru paduri -parc.

Zona ocupata de ape

Denumire U.T.R.

|

Zona ocupata de ape

Dispozitii generale

Aria de aplicare

Zona ocupata de ape

Prescriptii
complementare ce
actioneaza
simultan cu
regulamentul

Zona ocupata de ape (A) este neconstruibila si supusa protectiei fata de activitatile antropice
care pot aduce prejudicii cursurilor de apa. Zona ocupata de ape cuprinde:

Cursuri de apa cadastrale (cu lungimea cursului de peste 5 km) care intra sub incidenta
legii apelor;

Cursuri de apa necadastrale (cu lungimea cursului sub 5 km), care nu intra sub
incidenta legii apelor;

Lacuri.

Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigura
curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la nivelele obisnuite, inclusiv insulele create
prin curgerea naturala a apelor. Albia majora este portiunea de teren inundabila din valea
naturald a unui curs de apa. Zonele de protectie la riscuri de inundare au in vedere albia
majora a apei.

Impartirea
teritoriului in
unitati teritoriale
de referinta

Zona de
reglementare
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Denumire U.T.R.

Zona ocupata de ape

COD_UTR

SECTIUNEA | - UTIL

IZARE FUNCTIONALA

Articolul 1
Utilizari admise

Utilizari permise:

platforme meteorologice si lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunilor
. distructive a apelor.

Indiguirile si regularizarile cursurilor de apa cuprind, dupa caz, urmatoarele lucrari: indiguiri,
calibrari si reprofilari de albii, taieri de coturi, derivatii, consolidari de maluri, acumulari
temporare, cantoane, constructii pentru asigurarea pazei si a sigurantei in exploatare, cu
instalatiile aferente.

Articolul 2
Utilizari admise cu
conditionari

Conform legii

Articolul 3
Utilizari interzise

(1) Se interzic extragerea produselor de balastiera si amenajarea de statii de sortare din

albia raurilor la distanta mai mica de 1 km in amonte, respectiv 2 km in aval de poduri.

Se interzice efectuarea de lucrari de constructie si/sau amenajare la distanta mai

micd de 1 km in amonte, respectiv 2 km in aval de poduri fara acordul

administratorului drumului pe care este amplasat podul.

Este interzisa executarea de lucrari in albie la distanta mai mica de 1 km in amonte,

respectiv 2 km in aval de poduri, care conduc la coborarea talvegului in zona podurilor,

fara acordul administratorului drumului pe care este amplasat podul.

Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod, sunt:

a) 10,00 metri de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru

podurile fara lucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta

din pod);

la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care

aceste aparari au o lungime mai mare de 10 metri (rampa de acces face parte

integranta din pod).

(5) Se interzice deversarea de ape uzate menajere sau dejectii animaliere, depozitarea
de deseuri pe malurile cursurilor de apa.

(2)

3)

b)

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4
Accesuri si
circulatii

Conform legii

Articolul 5
Stationarea
autovehiculelor

Conform legii

Articolul 6
Retele tehnico-
edilitare

Conform legii

Articolul 7
Caracteristici ale
parcelei

Conform legii

Articolul 8
Amplasarea
constructiilor fata
de aliniament

Conform legii

Articolul 9
Amplasarea
constructiilor fata
de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

Conform legii

Articolul 10
Amplasarea
constructiilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

Conform legii

Articolul 11

Conform legii
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Denumire U.T.R.

Zona ocupata de ape

Inaltimea maxima
admisibila a
constructiilor

Articolul 12
Aspect exterior al
cladirilor (forme,
materiale, culori,
etc.)

Conform legii

Articolul 13
Spatii libere
plantate

Conform legii

Articolul 14
Imprejmuirea
terenurilor

Conform legii

SECTIUNEA Iil - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15
Procentul de

ocupare a terenului
(P.O.T.)

Conform legii

Articolul 16
Coeficientul de
utilizare a
terenului (C.U.T.)

Conform legii

Paduri

Denumire U.T.R.

|

Paduri

Dispozitii generale

Aria de aplicare

Paduri, fondul forestier

Prescriptii
complementare ce
actioneaza
simultan cu
regulamentul

Totalitatea padurilor, a terenurilor destinate impaduririi, a celor care servesc nevoilor de
culturd, productie sau administratie silvica, a iazurilor, a albiilor paraielor, a altor terenuri cu
destinatie forestiera, inclusiv cele neproductive, cuprinse in amenajamente silvice la data de
1 ianuarie 1990, inclusiv cu modificarile de suprafata, conform operatiunilor de intrari-iesiri
efectuate in conditiile legii, constituie, indiferent de forma de proprietate, fondul forestier
national. Sunt considerate paduri, in sensul prezentului cod, si sunt incluse in fondul forestier
national terenurile cu o suprafata de cel putin 0,25 ha, acoperite cu arbori; arborii trebuie sa
atinga o inaltime minima de 5 metri la maturitate in conditii normale de vegetatie. Termenul
padure include:

— terenurile cu folosinta padure cuprinse in amenajamentele silvice la data de 1 ianuarie
1990, inclusiv cu modificarile de suprafata, conform operatiunilor de intrari-iesiri
efectuate in conditiile legii;

— perdelele forestiere de protectie;

— terenurile acoperite cu pasuni impadurite cu consistenta mai mare sau egala cu 0,4
calculata numai pentru suprafata ocupata efectiv de vegetatia forestiera;

— plantatiile cu specii forestiere din zonele de protectie a lucrarilor hidrotehnice si de
imbunatatiri funciare realizate pe terenurile proprietate publica a statului.

Impartirea
teritoriului in
unitati teritoriale
de referinta

Zona de
reglementare

COD_UTR

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1
Utilizari admise

Sunt admise amenajari specifice fondului forestier (cantoane silvice, drumuri forestiere, etc.).
Pentru alte constructii ( decat cantoane silvice si drumuri forestiere) orice lucrare (militara,
comunicatii, etc. ) trebuie sa se respecte prevederile din Legea 46/2008 art. 35-41.

Articolul 2

(1) Reducerea suprafetei fondului forestier national este interzisa.
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Denumire U.T.R.

Paduri

Utilizari admise cu
conditionari

(2) Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta,
servicii poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distanta mai mica
de 1 km de liziera padurii si pentru care se solicita autorizatie de construire, se va
obtine avizul Regiei Nationale a Padurilor.

(3) Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 metri de liziera padurii, in afara
fondului forestier, se face cu avizul structurii teritoriale a administratiei publice
centrale care raspunde de silvicultura, in baza unei documentatii depuse cu
localizarea n coordonate stereografice 1970.

(4) Ocuparea definitiva de terenuri din fondul forestier, in alte scopuri decat cele silvice
- cu sau fara defrisarea padurii, se aproba potrivit legii si se face de regula, pe baza
de schimb (conf. Codului Silvic). Terenurile preluate, trebuie sa fie apte a fi
impadurite, si echivalente ca suprafata si bonitate. Prin schimburile efectuate, fiecare
teren dobandeste situatia juridica a celui pe care-l inlocuieste. Inregistrarea in
evidentele de cadastru general este obligatorie, pentru ambele parti.

(5) Prin exceptie de la prevederile art. 35 este permisa reducerea suprafetei fondului
forestier national prin scoaterea /definitiva a unor terenuri necesare realizarii
obiectivelor de interes national, declarate de utilitate publica, in conditiile legii,
precum si a unor terenuri pe care sunt amplasate capacitati de productie si/sau
servicii pentru aparare de interes strategic pentru securitatea nationala.

(6) Pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia compensarii
acestora, fara reducerea suprafetei fondului forestier si cu plata anticipata a
obligatiilor banesti, numai terenurile necesare realizarii sau extinderii urmatoarelor
categorii de lucrari si obiective:

a) exploatare a resurselor minerale prevazute la art. 2 alin. (1) din Legea minelor nr.
85/2003, cu modificarile si completarile ulterioare;

b) obiective turistice, de agrement, inclusiv structuri de primire turistica, unitati de
cult, obiective sportive, medicale, precum si obiective sociale realizate numai de
furnizorii de servicii sociale.

¢) locuinte sau case de vacanta, numai in fondul forestier proprietate privata a
persoanelor fizice si juridice;

d) obiective instalate in fondul forestier national inainte de anul 1990, precum si
suprafetele aferente activelor vandute, in conditiile legii, de catre Regia Nationala
a Padurilor - Romsilva;

e) surse si retele de apa si de canalizare, surse si retele de energie din resurse
conventionale sau regenerabile, retele si sisteme de comunicatii, drumuri de
interes judetean si local, parcuri recreative, parcuri tematice si/sau educationale,
precum si lucrari si/sau constructii hidrotehnice si de piscicultura;

f) explorare a urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile, agregate minerale,
minereuri; explorarea, exploatarea si transportul resurselor de petrol si gaze
naturale, precum si instalarea, repararea, intretinerea, dezafectarea retelelor de
transport sau distributie petrol, gaze naturale sau energie electrica.

(7) Ocuparea temporara de terenuri din fondul forestier national este permisa numai pe
o perioada determinata de timp, in scopul realizarii obiectivelor din categoria celor
prevazute la art. 36 si la art. 37 alin. (1) lit. e) si f) si cu asigurarea platii anticipate a
obligatiilor banesti de catre beneficiarul aprobarii de scoatere din fondul forestier
national pentru obiectivul respectiv.

Articolul 3
Utilizari interzise

Conform legii

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articolul 4 Conform legii
Accesuri si
circulatii
Articolul 5 Conform legii
Stationarea
autovehiculelor

Articolul 6
Retele tehnico-
edilitare

Conform legii

Articolul 7

Conform legii
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Denumire U.T.R.

Paduri

Caracteristici ale
parcelei

Articolul 8
Amplasarea
constructiilor fata
de aliniament

Conform legii

Articolul 9
Amplasarea
constructiilor fata
de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

Conform legii

Articolul 10
Amplasarea
constructiilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

Conform legii

Articolul 11
Tnaltimea maxima
admisibila a
constructiilor

Conform legii

Articolul 12
Aspect exterior al
cladirilor (forme,
materiale, culori,
etc.)

Conform legii

Articolul 13
Spatii libere
plantate

Conform legii

Articolul 14
Imprejmuirea
terenurilor

Conform legii

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15
Procentul de
ocupare a terenului
(P.0.T.)

Conform legii

Articolul 16
Coeficientul de
utilizare a
terenului (C.U.T.)

Conform legii

Zona cu terenuri neproductive

Denumire U.T.R.

Zona cu terenuri neproductive (N)

Dispozitii generale

Aria de aplicare

Zona cu terenuri neproductive

Prescriptii Terenurile degradate constituite in perimetre si propuse a fi ameliorate prin impadurire sau
complementare ce | imbunatatiri funciare sunt inregistrate ca ,,terenuri neproductive”. Scopul amenajarilor de
actioneaza imbunatatiri funciare este de valorificare superioara a fondului funciar, in principal cresterea
simultan cu potentialului productiv al solului si introducerea in circuitul economic a terenurilor
regulamentul neproductive

Impartirea Zona cu terenuri neproductive

teritoriului in
unitati teritoriale
de referinta

Zona de
reglementare
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COD_ZR

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1
Utilizari admise

Conform legii

Articolul 2
Utilizari admise cu
conditionari

Conform legii

Articolul 3
Utilizari interzise

Conform legii

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articolul 4 Conform legii
Accesuri si
circulatii
Articolul 5 Conform legii
Stationarea
autovehiculelor

Articolul 6
Retele tehnico-
edilitare

Conform legii

Articolul 7
Caracteristici ale
parcelei

Conform legii

Articolul 8
Amplasarea
constructiilor fata
de aliniament

Conform legii

Articolul 9
Amplasarea
constructiilor fata
de limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

Conform legii

Articolul 10
Amplasarea
constructiilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

Conform legii

Articolul 11
Inaltimea maxima
admisibila a
constructiilor

Conform legii

Articolul 12
Aspect exterior al
cladirilor (forme,
materiale, culori,
etc.)

Conform legii

Articolul 13
Spatii libere
plantate

Conform legii

f\rticolul 14
Imprejmuirea
terenurilor

Conform legii

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15
Procentul de
ocupare a terenului
(P.O.T.)

Conform legii

Articolul 16

Conform legii
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Coeficientul de
utilizare a
terenului (C.U.T.)

Zona cu destinatii speciale

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona a imobilelor si ansamblurilor cu caracter special si militar aflate in administrarea institutiilor din Sistemul
National de Aparare, Ordine Publica si Siguranta Nationala (MApN, MAI, SRI etc.)

PREVEDERI:

(1) Potrivit art. 2 alin. (2) din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27 iunie 1996,
constructiile si amenajarile cu caracter militar si special se excepteaza de la prevederile Regulamentului
General de Urbanism si se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege, in conformitate cu
Procedura comund, aprobatd prin Ordinul MDRAP/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/  MJ/SIE/SPP  nr.
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018.

(2) In conformitate cu Precizdrile privind avizarea documentatillor de urbanism si amenajarea teritoriului,
precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executdrii constructiilor, aprobate prin Ordinul nr.
342/1995, administratia locala va solicita, prin certificatele de urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.I.
pentru:

— documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari cu amplasament in proximitatea
obiectivelor M.A.l. din intravilan (pe parcelele limitrofe obiectivelor speciale sau de cealalta parte a
strazii cu care acestea se invecineaza);

— documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari, daca urmeaza a se executa la mai putin de
2400 m fata de limita obiectivelor speciale ale M.A.l. situate in extravilan;

— documentatiile de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. care se refera la teritorii ce cuprind sau sunt
limitrofe obiectivelor speciale.

(3) Prin exceptie de la alin. (2), obtinerea avizului M.A.l, nu este necesara sau obligatorie pentru:

— modificari interioare la cladirile existente (lucrari de modificare nestructurala, recompartimentari,
tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje, pardoseli si alte finisaje interioare, reparatii sau inlocuiri la
instalatiile interioare etc,);

— pentru modificari exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea cladirilor existente atunci
cand acestea nu implica modificari arhitectural-volumetrice;

— lucrari de reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-edilitare subterane si aeriene,
imprejmuiri si mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri, piete si celelalte lucrari de
amenajare a spatiilor publice.

(4) Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special pe parcela nu vor fi conditionate
de elaborarea P.U.Z./P.U.D.;

D - DEFINIREA UNOR TERMENI
DEFINIREA UNOR TERMENI UTILIZATI IN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

ALINIAMENT | Linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. in cadrul
prezentul regulament aliniamentul este utilizat ca reper in ceea ce priveste
stabilirea edificabilului (retragerea fata de limita posterioara, limitele laterale
si distanta fata de aliniament).

ALINIEREA CLADIRILOR | Linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care poate coincide
cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor
prezentului regulament. in cazul retragerii obligatorii ale cladirilor fata de
aliniament, spatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este zona non
aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, accesurilor si a teraselor ridicate cu cel
mult 0,40 metri fata de cota terenului natural.

ANEXE ALE | Cladiri de mici dimensiuni (maximum 15 mp suprafata construita si regim maxim
LOCUINTELOR | de inaltime - parter) realizate pe o parcela independent de cladirea principala,
destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru agrement (umbrare, pergole
acoperite, sere). Nu sunt admise anexele de tip rural pentru adapostirea
animalelor si produselor agricole pentru subzistenta sau comercializare.
Anexele locuintelor sunt constructii secundare, de mici dimensiuni, realizate
pe aceeasi parcela cu locuinta principala, avand rol functional complementar
acesteia. Ele sunt destinate exclusiv activitatilor gospodaresti si nu pot fi
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utilizate ca spatii de locuit. Exemple: garaje, magazii pentru depozitare,
soproane, adaposturi pentru animale, camere tehnice sau alte constructii
similare necesare functionarii gospodariei.
Criterii normative pentru anexele locuintelor
1. Destinatie
o Anexele sunt destinate exclusiv activitatilor gospodaresti si nu
pot fi utilizate ca spatii de locuit.
2. Suprafata construita
o Suprafata construita a fiecarei anexe nu va depasi 30 m2.
o Suprafata cumulata a anexelor pe parcela nu va depasi 15% din
suprafata parcelei.
3. Regim de inaltime
o Maxim parter (P), cu inaltimea la cornisa de 3,00 m.
o Acoperis cu panta conform specificului zonei.
4. Materiale si finisaje
o Materiale durabile, compatibile cu cele ale constructiei
principale si cu caracterul zonei.
o Se interzic constructiile provizorii din materiale degradabile
(folie, carton etc.).
5. Amplasare pe parcela
o In afara zonei
proprietate.
o Retragere minima de 1,00 m fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei.
o Nu se admit amplasari care afecteaza vizibilitatea sau accesul
la drumurile publice.
6. Acces si functionalitate
o Anexele trebuie sa fie accesibile din curtea locuintei, fara a
necesita acces direct din domeniul public.
7. Compatibilitate urbanistica
o Anexele nu pot adaposti activitati comerciale sau industriale.
o Se interzice utilizarea anexelor pentru locuire permanenta sau
temporara.

edificabile, dar in interiorul limitei de

SUPRAFATA
CONSTRUITA

Amprenta (proiectia) la sol a cladirii, la cota + 0,00 a parterului, masurata pe
conturul exterior al peretilor. In suprafata construita nu intra rezalidurile si
nisele cu aria mai mica de 0,4 mp, precum si treptele si terasele neacoperite.

SUPRAFATA
CONSTRUITA
DESFASURATA

Suma suprafetelor nivelurilor unei cladiri (in calcul nu se cuprind suprafetele
podurilor nelocuibile si ale nivelurilor tehnice cu inaltimea mai mica de 1,8
metri).

AUTORIZARE DIRECTA

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii direct in baza prevederilor
cuprinse in Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei de urbanism
P.U.G.

BILANT TERITORIAL

Prezentare cantitativa, sub forma de tabel, unde sunt prezentate (valori
numerice si procentuale) si insumate suprafete de teren, in functie de
functiune.

COEFICIENT MAXIM DE
UTILIZARE A
TERENULUI (C.U.T.)

Raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurata a
tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata
subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 metri, suprafata subsolurilor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile
exterioare, trotuarele de protectie. In cazul mansardelor, suprafata acestora
trebuie sa fie maximum 60% din suprafata nivelului curent.

CONSTRUCTII
PROVIZORII

Constructii care au durata (termen) de functionare limitata, durata (termen)
care este mentionata in actul administrativ - autorizatia de construire. Dupa
expirarea acestui termen trenul trebuie adus, de catre titularul de drept al
actului administrativ (autorizatie de construire), la forma initiala.
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Terenurile pe care sunt amplasate: constructii de interes public, piete, cai de
comunicatii, retele stradale si parcuri publice; gari si aeroporturi; terenurile cu
destinatie forestiera; albiile raurilor, cuvetele lacurilor de interes public,
inclusiv plajele; terenurile pentru rezervatii naturale si istorice, monumente ale
naturii; terenurile pentru nevoile apararii sau pentru alte folosinte care potrivit
legii, sunt incadrate ca domeniul public.

EXPROPRIEREA
PENTRU CAUZA DE
UTILITATE PUBLICA

Modalitate de cedare a dreptului de proprietate privata, constand in trecerea in
proprietatea statului, a judetelor, municipiilor, oraselor sau comunelor, a unor
imobile proprietatea persoanelor fizice sau juridice, cu sau fara scop lucrativ,
doar pentru executarea unor lucrari de constructii de utilitate publica, de
interes national sau local, dupa o dreapta si prealabila despagubire, conform
legii.

EXTRAVILAN | Teritoriu din afara intravilanului localitatii cuprins in limita teritoriului
administrativ, care inglobeaza activitati dependente sau nu de functiunile
localitatii, conform planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului.

GARAJ | Garajul este o constructie anexa, realizata pe aceeasi parcela cu locuinta
principala, destinata exclusiv adapostirii si parcarii unuia sau mai multor
autovehicule. Garajul nu poate fi utilizat pentru activitati comerciale,
industriale sau ca spatiu de locuit, iar integrarea sa arhitecturala si functionala
trebuie sa fie in concordanta cu cladirea principala si cu reglementarile
urbanistice aplicabile zonei. Criterii normative:

e Suprafata construita: Suprafata construita a unui garaj nu va depasi 30
m? pentru o unitate locativa. Pentru garaje colective, suprafata se va
dimensiona proportional cu numarul de autovehicule deservite, conform
normelor urbanistice.

e Regim de inaltime: Garajul va avea regim maxim de parter (P), cu
inaltimea la cornisa de maximum 3,00 m.

e Amplasare pe parcela: Garajul se va amplasa in interiorul limitei de
proprietate, respectand retragerile minime fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, conform regulamentului local de urbanism.
Garajele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

e Interdictie ocupare domeniu public: Este strict interzisa amplasarea
garajelor pe domeniul public.

[.M.M. | intreprinderi mici si mijlocii compuse din:

— unitati micro - sub 10 angajati;

— unitati mici - intre 10 si 49 angajati;

- unitati mijlocii - intre 50 si 249 angajati;

— _unitati mari - peste 250 angajati.

INFRASTRUCTURA | Echiparea tehnica a unei localitati sau a unui teritoriu cu retele tehnice, precum

si instalatiile conexe subterane sau supraterane, de exemplu: retele si instalatii
de apa, canalizare, electrice, termice, gaze, telecomunicatii, drumuri, retele
stradale, sisteme de irigatii etc.

INSTITUTII PUBLICE

Constructii ce adapostesc functiuni si activitati destinate utilitatii publice ce pot
fi in regim de proprietate publica sau privata.

INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE

Reglementare impusa pentru unele zone sau trenuri, care exclude posibilitatea
realizarii de constructii si amenajari, continuta in documentatiile de urbanism
si amenajarea teritoriului si instruita in conformitate cu prevederile legale.
Interdictia poate fi definitiva sau temporara, in functie de continutul si nivelul
de aprofundare a studiilor de amenajare. Zona asupra careia s-a instituit
interdictia de construire poate fi considerata grevata de o servitute si notata,
dupa caz, in registrul cadastral.

INALTIMEA
CONSTRUCTIILOR

Indltimea constructiilor masurata la nivelul fatadelor reprezinta diferenta de
altitudine dintre nivelul terenului natural si un punct determinat de:

o streasina/cornisa, pentru constructiile cu acoperisul in sarpanta;

o punctul de rupere al pantei pentru constructiile mansardate;

o partea superioara a aticului, pentru cladirile cu acoperis terasa;

o streasina lucarnelor.

INALTIMEA MAXIMA A
CLADIRILOR

Este inaltimea, exprima in metri a dimensiunii in planul fatadei, masurata intre
teren (in situatia anterioara lucrarilor de sistematizare, pe verticala, a
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terenului) si cornise sau limita superioard a parapetului terasei. Inaltimea si
numarul de niveluri al cladirilor, amplasate pe terenuri in panta, se va considera
la intrarea principala in imobil, respectiv cea care se vede din strada.

MOBILIER URBAN

Lucrari de utilitate publica si decorative amplasate in spatii publice exterioare
cuprinzand: obiecte de arta monumentala, fantani, oglinzi de apa, banci, cosuri
pentru gunoi, imprejmuiri, scari, rampe, estrade, tribune, cabine telefonice,
lampadare, indicatoare de circulatie, panouri de afisaj, firme etc.

PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUI
(P.O.T)

Raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe
sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor
de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 metri
de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in
suprafata construita. Curtile de aerisire, cu suprafata pana la 2,00 mp inclusiv,
intra in calculul P.O.T. Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare
a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la maxim a P.0.T.) restul terenului
ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii
parcelelor / loturilor / terenurilor.

RAZA DE SERVIRE

Distanta exprimata in metri sau timp de acces intre amplasamentul institutiilor
publice sau serviciilor si cel al locuintelor, servite de acestea. Distantele minime
de parcurs pentru accesul la principalele categorii de institutii publice si servicii.

REGIM DE CONSTRUIRE

Reglementare cuprinsa in proiecte si in regulamente de urbanism care impune
modul de amplasare si conformare a constructiilor pe terenurile aferente
acestora prin care de defineste edificabilul. Componentele determinante ale
regimului de construire, implicit ale edificabilului, sunt: retragerile fata de
limitele de proprietate ale terenului, servituti sau constructii, regimul de
inaltime, inaltimea maxima, procentul de ocupare al terenului si coeficientul de
utilizare al terenului.

REGULAMENTUL
GENERAL DE
URBANISM

Document aprobat de Guvernul Romaniei prin H.G. nr. 525/ 1996 (publicat in
Monitorul Oficial nr. 149/1996 si republicat in Monitorul Oficial Nr. 856/2002)
care reglementeaza activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului, precum
si autorizarea constructiilor in toate localitatile si unitatile teritorial-
administrative.

SERVICII SI
ECHIPAMENTE PUBLICE

Serviciile publice care sunt finantate din fonduri publice, se stabilesc prin norme
si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de echipamente
publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona
rezidentiala si de cartier - crese, dispensare, gradinite, scoli, cluburi, biblioteci
de cartier, comert alimentar si nealimentar, prestari servicii, etc.

SERVICII DE INTERES
GENERAL (SAU
SERVICII COMERCIALE)

Societati, companii, firme, asociatii care asigura, contra cost sau in sistem non-
profit, o larga gama de servicii profesionale, tehnice, sociale, colective sau
personale.

LOCUINTE
SEMICOLECTIVE

Conform NORMATIV PRIVIND PROIECTAREA CLADIRILOR DE LOCUINTE Indicativ NP
057-02 inlocuieste NP 016-96%4, locuintele semicolective sunt acele unitati
locative? (locuinte) pentru mai multe familii (mai multe locuinte), avand acces
propriu si lot folosit in comun. Prin prezentul Regulament local de urbanism
»locuintele semicolective” (in sensul prezentului regulament) sunt cel mult
patru unitati locative, cuprinse in aceeasi constructie si avand acces separat pe
lot.

VITRINE

Prin vitrinele spatiilor comerciale se intelege ansamblul suprafetelor vitrate
amplasate la nivelul fatadei, destinate expunerii produselor, serviciilor sau
materialelor publicitare aferente activitatii desfasurate in interiorul unitatii
comerciale. Acestea trebuie sa fie integrate armonios in compozitia
arhitecturala a cladirii, respectand proportiile, materialele si cromatica
stabilite prin prezentul regulament, fara a afecta caracterul urbanistic al zonei
si fara a obstructiona vizibilitatea spatiului public.

%Elaborat de: INSTITUTUL DE PROIECTARE, CERCETARE SI TEHNICA DE CALCUL IN CONSTRUCTII IPCT S.A. Bucuresti, Aprobat de: MINISTRUL

LUCRARILOR PUBLICE, TRANSPORTURILOR SI LOCUINTEI, cu ordinul nr. 1383 din 24.09.2002

2 Conform Art. 3 din Legea 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea

statului

pagina 123 din 131




REGULAMENT DE URBANISM P.U.G. MUNICIPIUL VULCAN, JUDETUL HUNEDOARA

Anexa nr. 1 - Conditii DNSH

Tabel: Reguli pentru parcaje si conditii DNSH, privind prevederile Articolul 4 ,,Accesuri si circulatii”

Nr. Regula privind parcajele Conditii DNSH / Observatii
crt.
1 Toate parcajele aferente oricarei functiuni se vor Parcajele nu trebuie sa afecteze spatiul verde sau
asigura in afara spatiului aferent drumului public sa blocheze circulatia publica
2 Daca nu se pot asigura locurile normate, se va Parcajul colectiv trebuie sa fie accesibil pietonal si
realiza un parcaj colectiv la max. 250 m distanta sa nu afecteze negativ mediul sau spatiile verzi
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Numarul minim de locuri de parcare, pe functiuni:

Materialele folosite la amenajare trebuie sa fie
naturale sau sa lase vizibil terenul natural (DNSH)

3.1

- Administrativ: 1 loc/30 salariati + min. 20% pentru
public

3.2

- Financiar-bancar: 1 loc/20 salariati + min. 50%
pentru clienti

3.3

- Comercial: 2 locuri < 400 mp; 1 loc/50 mp > 400
mp

3.4

- Cult: min. 5 locuri

3.5

- Invatamant: 1 loc/4 cadre didactice + min. 10%
pentru parinti

3.6

- Sanatate: 1 loc/4 angajati + min. 10% pentru
public

3.7

- Turism: 1 loc/camera cazare; restaurante: 1 loc/5
locuri la masa

Pentru cladiri cu functiuni mixte, se aplica norma
cu cel mai mare numar de locuri de parcare

Numarul minim de locuri poate fi diminuat cu max.
20% daca se achita o taxa speciala catre primarie

Sumele colectate se folosesc exclusiv pentru
dezvoltarea/crearea/asigurarea parcarilor publice

Amenajarea locurilor de parcare se va face cu
materiale naturale sau care lasa vizibil terenul
natural

Exemplu: pavaje ecologice, pietris, dale inierbate;
nu se admit materiale care impermeabilizeaza total
solul

Explicatii suplimentare:
DNSH: Amenajarea parcajelor trebuie sa respecte principiile de protectie a mediului, sa nu afecteze negativ
biodiversitatea, sa permita infiltrarea apei in sol si sa utilizeze materiale cu impact redus asupra mediului.
Materiale recomandate: dale ecologice, pavaje permeabile, pietris, gazon armat, evitand betonul sau

asfaltul clasic pe suprafete mari.

Utilizare fonduri: Taxa pentru locurile de parcare nerealizate trebuie folosita doar pentru crearea de noi

parcari publice, nu pentru alte scopuri.

Tabel: Reguli pentru parcaje si conditii DNSH privind prevederile Articolul 5 ,Stationarea vehiculelor”

naturale sau care lasa vizibil terenul natural si
indeplinesc conditiile DNSH

Nr. Prevedere RLU L1a (stationare auto) Cerinta DNSH / Observatii
crt.
1 Stationarea autovehiculelor doar in interiorul Parcajele nu trebuie sa afecteze spatiul verde sau
parcelei, nu pe domeniul public sa blocheze circulatia publica
2 Minimum 1 loc de parcare/locuinta individuala Nu exista cerinta DNSH specifica pentru numar, dar
se evita parcarea pe spatii verzi
3 1,2 locuri de parcare/unitate locativa Asigura capacitate fara a afecta spatiul public
semicolectiva + 20% pentru vizitatori
4 50% din locuri de parcare in cladire/cladiri Materialele folosite trebuie sa lase vizibil terenul
natural (pavaje permeabile, dale inierbate etc.)
5 Alte functiuni: min. 2 locuri de parcare Se aplica aceleasi reguli DNSH pentru materiale si
amplasare
6 Daca nu exista spatiu suficient, parcaj la max. 500 | Parcajul colectiv trebuie sa fie accesibil pietonal si
m, cu acte legale sa nu afecteze negativ mediul sau spatiile verzi
7 Pentru functiuni mixte, se aplica norma cu cel mai Se mentine principiul de evitare a aglomerarii pe
mare numar de locuri spatii verzi
8 Numarul minim poate fi diminuat cu max. 20% daca Sumele colectate se folosesc exclusiv pentru
se achita o taxa speciala, folosita doar pentru dezvoltarea/crearea/asigurarea parcarilor publice
parcari publice sau spatii verzi sau spatiilor verzi
9 Modificari/extinderi la locuinte existente: Se mentine cerinta de evitare a parcarii pe spatii
respectarea numarului minim de locuri de parcare verzi
10 Amenajarea locurilor de parcare cu materiale Exemplu: pavaje ecologice, pietris, dale inierbate;

nu se admit materiale care impermeabilizeaza total
solul

Explicatii suplimentare DNSH:
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e Amenajarea parcajelor trebuie sa respecte principiile de protectie a mediului, sa nu afecteze negativ
biodiversitatea, sa permita infiltrarea apei in sol si sa utilizeze materiale cu impact redus asupra mediului.

e Materiale recomandate: dale ecologice, pavaje permeabile, pietris, gazon armat, evitand betonul sau asfaltul
clasic pe suprafete mari.

e Taxa pentru locurile de parcare nerealizate trebuie folosita doar pentru crearea de noi parcari publice sau
spatii verzi, nu pentru alte scopuri.

Tabel: Reguli pentru spatii verzi si conditii DNSH, privind prevederile Articolul 13 ,,Spatii libere plantate”

Nr. Prevedere RLU L2 (spatii verzi) Cerinta DNSH / Observatii
crt.
1 Spatiile verzi publice existente se conserva sau se Conservarea si refacerea spatiilor verzi existente,
reamenajeaza fara reducerea suprafetei
2 Curtile interioare accesibile publicului vor fi Promovarea biodiversitatii, utilizarea speciilor
tratate cu plantatii decorative locale, amenajare peisagistica
3 Spatiile vizibile din domeniu public vor fi tratate Minimizarea suprafetelor impermeabile, plantarea
ca gradini publice, min. 40% plantatii inalte/specii de arbori, utilizarea speciilor locale
locale; gazon/iarba si min. 1 arbore/100 mp
4 Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 Amenajarea parcajelor cu materiale permeabile si
locuri de parcare plantarea de arbori pentru reducerea efectului de
insula de caldura
5 Suprafata minima de spatii verzi amenajate la sol, Asigurarea unei suprafete minime de spatiu verde
cu adancime min. 5 m sol vegetal, pe categorii de | pentru fiecare functiune, cu sol vegetal de calitate
functiuni (ex: locuire min. 30%, comert min. 25%
etc.)
6 Distanta minima intre cladiri si trunchiul Asigurarea spatiului pentru dezvoltarea arborilor,
arborilor/arbustilor: 5 m arbori/1,5 m arbusti la evitarea afectarii cladirilor si a infrastructurii
ferestre; 2 m arbori/1,5 m arbusti la fatade opace

Explicatii suplimentare DNSH:
Spatiile verzi trebuie sa fie conservate, extinse si amenajate cu materiale si specii locale, pentru a proteja

biodiversitatea si a permite infiltrarea apei in sol.

Amenajarea parcajelor si a spatiilor verzi trebuie sa evite impermeabilizarea solului (ex: dale inierbate,

pavaje permeabile).

Procentul minim de spatiu verde si plantarea de arbori sunt esentiale pentru reducerea poluarii, a efectului

de insula de caldura si pentru sanatatea populatiei.

Toate interventiile trebuie sa respecte principiile DNSH: sa nu afecteze negativ mediul, biodiversitatea,

calitatea solului si a apei.

Conditii de construire in zonele de reglementare ,,UIP”

Principiile si conditiile de construire in zonele reglementate ,,UIP” (Zona cu activitati economice) din PUG Vulcan, in
raport cu prevederile DNSH (Do No Significant Harm) sunt:

1. Principii si conditii de construire in zona UIP
Zona UIP (Zona cu activitati economice) este destinata activitatilor productive, depozitare, servicii conexe, sedii
administrative, comert en-gros, alimentatie publica, locuinte de serviciu pentru personal, etc. Principalele conditii
si principii de construire sunt:
Suprafata minima a parcelei: 3.000 mp, front la strada minim 25 metri. Parcelele care nu indeplinesc aceste

conditii trebuie comasate cu altele adiacente.
Regim de inaltime:

o UIP1: max. 10 m (P+2+Etaj 3 retras)

o UIP2: max. 9 m (P+1E)
Retrageri:

o Minim 5 metri de la aliniament (strazi perimetrale/interioare)
o Minim 5 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei (sau jumatate din inaltime, dar nu

mai putin de 5 metri)
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o Distanta intre cladiri: egala cu inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 10 m (poate fi redusa
la jumatate daca nu exista ferestre sau accese pe fatadele opuse)
e Procent de ocupare a terenului (P.0.T.): 50% pana la max. 70%
e Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.):
o UIP1: max. 2,00
o UIP2: max. 1,50
e Stationarea autovehiculelor:
o Parcarea si circulatia se asigura in interiorul parcelei, nu pe drumurile publice
o Inspatiul de retragere fata de aliniament, max. 40% din teren poate fi rezervat parcajelor, cu conditia
inconjurarii acestora cu gard viu de min. 1,20 m
o Numarul de parcaje: 1 loc/25 mp pentru activitati 10-100 mp, 1/150 mp pentru 100-1000 mp, 1/100
mp peste 1000 mp
e Spatii verzi:
o Min. 40% din suprafata terenului liber (non-aedificandi) plantata cu arbori, preferabil perdea vegetala
pe frontul incintei
o Un arbore la fiecare 200 mp de teren liber
e Materiale si aspect:
o Volume simple, armonizate cu zona si vecinatatile
o Fatadele posterioare/laterale si anexele tratate similar cu fatada principala
¢ Retele tehnico-edilitare:
o Racord obligatoriu la toate retelele publice existente si posibilitate de racord la viitoare retele
proiectate
o Extinderea si modernizarea retelelor edilitare
o Preepurarea apelor uzate, inclusiv a celor meteorice din parcaje si platforme exterioare
o Cablurile electrice, telecomunicatii si conductele de gaz - subteran
e Conditii suplimentare:
o Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice sau poluare, este necesara documentatie PUZ
si acord de mediu
o Interdictie temporara de construire in zone cu riscuri naturale pana la elaborarea studiilor de
specialitate

2. Raportarea la principiile DNSH (Do No Significant Harm)
DNSH presupune ca orice investitie sa nu aduca prejudicii semnificative mediului, biodiversitatii, calitatii solului,
apei, aerului sau sanatatii umane. In contextul UIP, prevederile relevante sunt:
e Amenajarea parcajelor si platformelor:
o Parcajele trebuie realizate cu materiale naturale sau permeabile (pavaje ecologice, dale inierbate,
pietris), pentru a permite infiltrarea apei si a nu impermeabiliza solul
o Gard viu obligatoriu la parcaje pentru reducerea efectului de insula de caldura si cresterea
biodiversitatii
e Spatii verzi:
o Plantarea de arbori pe suprafetele libere, perdele vegetale, utilizarea speciilor locale
o Minimizarea suprafetelor impermeabile si maximizarea infiltrarii apei in sol
e Gestionarea apelor uzate si meteorice:
o Preepurarea apelor uzate si meteorice inainte de evacuare, pentru a preveni poluarea solului si a
apelor subterane
e Materiale de constructie:
o Promovarea materialelor cu impact redus asupra mediului, evitarea celor poluante sau nespecifice
zonei
o Eficienta energetica si infrastructura verde:
o Incurajarea utilizirii tehnologiilor cu impact redus asupra mediului, inclusiv pentru iluminat,
incalzire, ventilatie
e Poluare si riscuri tehnologice:
o Orice extindere sau conversie a activitatilor existente este permisa doar daca nu agraveaza situatia
privind agentii poluatori, iar activitatile actuale trebuie sa reduca poluarea cu cel putin 50% in 5 ani
o Pentru activitati cu risc tehnologic sau poluant, este necesara documentatie PUZ si acord de mediu

3. Sinteza tabelara

Principiu/conditie UIP Cerinta DNSH asociata Observatii
Parcaje in interiorul incintei, max. 40% | Materiale permeabile, vegetatie, Nu se admit materiale care
din retragere, gard viu infiltrare apa impermeabilizeaza solul
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Spatii verzi min. 40% din teren liber,
arbori la 200 mp

Conservare biodiversitate,
reducere insula de caldura

Se recomanda specii locale,
perdele vegetale

Preepurare ape uzate/meteorice

Prevenirea poluarii solului si
apelor

Obligatoriu pentru DNSH

Racordare la retele edilitare subterane

Reducerea impactului vizual si

DNSH favorizeaza infrastructura

asupra mediului verde
Volume simple, armonizate cu zona Materiale cu impact redus, Evitarea materialelor poluante sau
integrare peisagistica nespecifice

Limitarea poluarii, reducerea cu 50% in
5 ani

Prevenirea prejudiciilor asupra
mediului si sanatatii

Necesita monitorizare si raportare

Concluzie:

Reglementarile urbanistice, aferente zonelor de reglementare UIP, sunt aliniate cu principiile DNSH, punand accent
pe protectia mediului, gestionarea responsabila a apelor, utilizarea materialelor ecologice, maximizarea spatiilor
verzi si limitarea poluarii. Orice proiect nou sau extindere trebuie sa respecte aceste principii pentru a nu aduce
prejudicii semnificative mediului si sanatatii.

Anexa nr. 2 - REZUMAT AFERENT REGULEMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Redactarea prezentei anexe a fost realizata cu prioritate intr-un limbaj clar, accesibil si lipsit de termeni tehnici,
pentru a asigura respectarea cerintelor prevazute de Ordinul nr. 2701/2010 privind aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism. Acest demers este fundamentat de art. 5 alin. (2) din Ordin, care stabileste obligatia ca informatiile sa
fie prezentate intr-o maniera accesibila publicului larg, evitand utilizarea exprimarilor de specialitate, astfel incat
orice persoana interesata sa poata intelege continutul reglementarilor urbanistice.
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Necesitatea utilizarii unui limbaj nontehnic este sustinuta si de prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, care subliniaza importanta informarii corecte si accesibile a cetatenilor. De
asemenea, Monitorul Oficial publica periodic actualizari relevante, inclusiv modificarile aduse Legii nr. 350/2001,
care accentueaza rolul comunicarii transparente si participative in procesul de planificare a terituriului si
urbanismului.

Zone de reglementare urbanistica - propunere preliminara

1. L1a - Locuinte individuale cu functiuni complementare

Ce se poate construi: Case individuale, cu mici magazine sau servicii la parter, spatii verzi, locuri de joaca.
POT: maxim 40% din teren poate fi ocupat de constructii.

CUT: maxim 0,8 (suprafata desfasurata construita raportata la teren).

Regim de inaltime: Parter + mansarda sau etaj, maxim 8 metri la streasina.

Amplasare: Distanta minima de 0,6 m fata de o limita laterala si minim 3 m fata de cealaltd; minim 5 m intre
case; fata de strada, se respecta aliniamentul existent sau se retrage conform vecinatatilor.

»functiuni complementare”, definitie: ,Functiunile complementare sunt acele activitdti, servicii sau constructii
care se adaugd functiunii principale a unei zone (de exemplu, locuirea), avand rolul de a sustine, completa sau
imbundtdti calitatea vietii locuitorilor. In contextul urbanistic, functiunile complementare pot include:

mici magazine alimentare sau nealimentare,

ateliere de mestesugdrit,

spatii pentru servicii profesionale (de exemplu, cabinete, birouri),

locuri de joacd pentru copii,

spatii verzi amenajate,

dotdri publice de mici dimensiuni (de exemplu, statii de transport, puncte de colectare selectivd,
echipamente tehnico-edilitare),

garaje sau parcaje aferente locuintelor,

functiuni de sdndtate, invdatdmant, culturd sau culte, cu conditia sd nu perturbe caracterul rezidential al
zonei.

Aceste functiuni sunt permise in anumite limite de suprafatd si impact, astfel incat sd nu afecteze confortul, linistea
si siguranta zonei de locuinte, ci sd rdspundd nevoilor cotidiene ale comunitatii”.

2. L1b - Zona mixa - locuire, structuri cazare primire turisti, P+1E+M (densitate redusa si cu valorificarea
peisajului)

e o 0o 0 o N

Ce se poate construi: Case de vacanta sau locuinte individuale, cu accent pe spatiu verde si peisaj.
POT: maxim 45%.

CUT: maxim 0,9.

Regim de inaltime: Parter + etaj sau mansarda, maxim 8 metri.

Amplasare: Similar cu L1a, cu accent pe pastrarea distantelor si a spatiului verde.

- Locuinte colective (blocuri)

Ce se poate construi: Blocuri de locuinte, cu magazine, servicii, spatii verzi.

POT: maxim 50% (blocuri), minim 30% spatiu verde.

CUT: maxim 2,5 (pentru blocuri inalte).

Regim de inaltime: Parter + 4 etaje sau mai mult (pana la 8 etaje), maxim 20 m la cornisa.

Amplasare: Distanta fata de limitele laterale si posterioare = inaltimea blocului; fata de strada, minim 5 m
sau conform cu vecinatatile.

4. IL - Functiuni complexe de interes local

Ce se poate construi: Institutii, servicii publice, locuinte, magazine, activitati nepoluante.

POT: 30-50% (in functie de functiune).

CUT: 1-1,5.

Regim de inaltime: Parter + mansarda sau etaj, maxim 6-12 m.

Amplasare: Distante minime fata de limitele de proprietate, retrageri fata de strada min. 5 m sau conform
specificului zonei.

5. IT - Sport, turism, agrement, loisir
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Ce se poate construi: Baze sportive, agrement, turism, spatii verzi.

POT: maxim 30%.

CUT: maxim 0,6.

Regim de inaltime: Parter + etaj, maxim 8 m.

Amplasare: Constructiile se amplaseaza conform studiilor de specialitate, cu accent pe protejarea spatiului
verde si a peisajului.

6. IP - Dotari, servicii, functiuni publice urbane
e Ce se poate construi: Institutii, servicii, magazine, turism, sport, activitati nepoluante.
e POT: pana la 60% (comert, servicii), 50% (turism, sanatate).
e CUT: panala1,5.
e Regim de inaltime: Parter + 2 etaje, maxim 12 m.
e Amplasare: Distante minime fata de limitele de proprietate, retrageri fata de strada min. 5 m.
7. UIP - Activitati economice (industrie, depozite, servicii)
e Ce se poate construi: Hale, depozite, birouri, servicii, comert en-gros, locuinte de serviciu.
e POT: maxim 70% (doar daca firma are sediul social si punct de lucru in Vulcan), altfel 50%.
e CUT: UIP1 max. 2, UIP2 max. 1,5.
e Regim de inaltime: UIP1 max. 10 m (P+2+etaj retras), UIP2 max. 9 m (P+1).
e Amplasare: Minim 5 m fata de strada si limitele laterale/posterioare; intre cladiri, minim indltimea celei mai
inalte, dar nu mai putin de 10 m.

8. M - Zona mixta (locuire + servicii)
e Ce se poate construi: Locuinte, birouri, magazine, servicii, activitati nepoluante.
e POT: maxim 50%.
e CUT: maxim 1,6.
¢ Regim de inaltime: Parter + 3 etaje, maxim 14-16 m.
e Amplasare: Distante minime fata de limitele de proprietate, retrageri fata de strada min. 5 m.

»Zona mixta”, definitie ,,Zona mixta reprezintd o arie urband in care sunt permise, in mod combinat, mai multe
tipuri de utilizdri ale terenului si constructiilor. intr-o zond mixtd pot coexista locuinte (individuale sau colective),
birouri, magazine, servicii, activitdti nepoluante, institutii publice, spatii verzi si alte functiuni urbane care se
completeazd reciproc. Scopul unei zone mixte este de a crea un mediu urban dinamic, unde oamenii pot locui, lucra,
face cumpdrdturi si beneficia de servicii, toate intr-un perimetru accesibil, cu reguli clare pentru protejarea
confortului si sigurantei locuitorilor. Exemple de functiuni admise intr-o zond mixta:

e Locuinte (blocuri sau case)
Spatii comerciale (magazine, restaurante, cafenele)
Birouri si servicii profesionale
Cabinete medicale, farmacii
Spatii verzi, locuri de joacd
Institutii publice sau de interes local
Activitdti productive nepoluante

Astfel, zona mixtd favorizeazd diversitatea functionald si accesul facil la servicii, contribuind la o viatd urband mai
activd si mai eficientd”.

9. V - Parcuri, agrement, sport, protectie
e Ce se poate construi: Parcuri, gradini, terenuri de sport, spatii verzi.
e POT: maxim 10%.
e CUT: maxim 0,1.
e Regim de inaltime: Parter, maxim 4 m.
e Amplasare: Constructiile se amplaseaza conform studiilor de specialitate, cu accent pe spatiu verde.

10. C - Protectie monumente istorice

Ce se poate construi: Restaurari, reabilitari, functiuni compatibile cu patrimoniul.
POT: maxim 50%.

CUT: maxim 1,5.

[ ]
[ ]
[ ]
e Regim de inaltime: Parter + mansarda/etaj, maxim 8 m.
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e Amplasare: Respectarea parcelarului istoric, distante minime fata de limitele de proprietate, retrageri
conform traditiei locale.

SA - Situri arheologice
e Ce se poate construi: Numai cu aviz de la Ministerul Culturii, dupa cercetare arheologica.
e Indicatori: Reguli speciale, conform legii, pentru protectia patrimoniului.

Zona pentru echipare edilitara
e Ce se poate construi: Retele de apa, canalizare, energie, gaze, telecomunicatii.
¢ Indicatori: Respectarea normelor tehnice, distante de siguranta fata de alte constructii.

GS2 - Gospodarie comunala (cimitire)

e Ce se poate construi: Cimitire, capele, anexe, circulatii, plantatii.
POT: 1% constructii, 5% plantatii, 15% circulatii.

Regim de inaltime: Constructii funerare max. 4 m.

e Amplasare: Distanta de 3 m intre morminte si gardul cimitirului.

Zona cai de comunicatii rutiere

e Ce se poate construi: Drumuri, strazi, parcaje, spatii verzi adiacente.

e POT/CUT: Conform normelor tehnice.

e Amplasare: Respectarea zonelor de siguranta (15 m de la ax drum national, 12 m de la ax drum judetean
etc.).

Zona cai de comunicatii feroviare
o Ce se poate construi: Infrastructura feroviara, statii, facilitati aferente.
e Amplasare: Minim 20 m de la axul caii ferate, respectarea zonelor de siguranta.

TA - Terenuri agricole
e Ce se poate construi: Doar anexe agricole, adaposturi, depozite, drumuri agricole.

e POT: 10% (culturi), 50% (productie animala), 30% (mixte).

e CUT: 0,3-1,0.

¢ Regim de inaltime: Anexe max. 11 m.

e Amplasare: Minim 13 m de la ax drum national, 6 m fata de limitele de proprietate.
P - Paduri

e Ce se poate construi: Doar constructii pentru administrarea padurii (cantoane, drumuri forestiere).
¢ Indicatori: Respectarea Codului Silvic, interdictie de reducere a suprafetei forestiere.

A - Zone ocupate de ape
e Ce se poate construi: Doar lucrari de protectie a apelor, platforme meteorologice.
¢ Indicatori: Zona neconstruibila, protectie stricta.

N - Terenuri neproductive

e Ce se poate construi: Amenajari pentru ameliorare, impadurire, introducere in circuitul economic.
« Indicatori: Reguli speciale pentru valorificare si protectie.
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